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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

W

Acto Administrativo Nc

X S SR 2" e i iy ATGORA

SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales gue le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificacionas Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE :
Otorgar LICENGIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLIGION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) direccion(es) CL 8 § 3 A 51 (ACTUAL) con Ghip(s) AAADG00YZOM Matricula(s) Inmobiliaria(s) 505111574, Ntimero de Manzana Catastral 002 y lote(s) de manzana catastral 010, Manzana |
Urbanistica N del Lote Urbanistico 6, correspendiente a la Urbanizacién VILLA JAVIER (Localidad San Cristobal).. PARA UNA EDIFIGACION DE GUATRO PISOS DESTINADA AL US® RESIDENCIAL
COLECTIVA (12 UNIDADES) Y COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 (1 UNIDAD) Y CUBIERTA PLACA PLANA CON AGCESO A ZONAS COMUNES Y PARAMANTENIMIENTO, CUENTA CON
UN ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVIIDAD REDUCIDA. Titular{es): CONSTRUCTORA CONANDES SAS con NIT 901333615-7 (Representante Legal: MARTINEZ CUBILLOS DIDIER
FERNANDO con CC. 1031130321). Constructor responsable: MARTINEZ CUBILLOS DIDIER FERNANDD con CC 1031130321 ' Mat: A10682015-1031130321 Caracteristicas basicas:

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C.. ARQ. JUANA

R
a. UPL No: 20 - San Cristobal
& ZONA: _!RECEPTURA DE SOPORTES URBANOS
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MovimientolenMasa|  Media  [intind. Encharcamiento |

SICAS DEL P

2.2, ESTACIONAMIENTOS

A US05 T b R | e

5 A f & Vehicul 0 Ne : id: d- :
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA INo. Unidades! o encionales | Motocicletss | siicletss | " miae | piscapacidad | Cero ;ﬁ:u:anf.e
Residencial Colectiva No | No |No Aplica 12 movilidad Hijones
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1~ 1 0 0" 12 0 1 0 0
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[KAIROS PH . ‘ ! [ETAPAS DE
_ 32PROYECTO ARQUITECTONICO™ | 1 3 3/AREAS CONSTR. 1o _br.a_Nuéyaﬁkédohﬁ”ffﬁimmaﬁ’a‘tlénisuﬁIQI’AE.L‘A&écuéﬁéftEl&”ﬁltiEaﬁéﬂiﬁ Gie:
LOTE 178.83 VII\LIEZ\IDA = I 472,300 0:00F - - 0.00L° 472.30! 000 000 000 47230
SOTANO (S) 0.00][COMERCIO {2 00k __0.00; 000~ 460, 000 000 000 . 460
SEMISOTANO 0.00| |[OFICINAS /SERVICIOS | 000 0,00 - _0.000 20000 0,00 000 0,000 0,00
PRIMER PISO 105.58|[INSTIT/DOTAC | . 0,00 _ 0,000 0.0 000 000 000 000 000
PISOS RESTANTES 371.32 _0.00. 00, el 0000 0.00! -
TOTAL CONSTRUIDO 476.90] | —0.00¢ 901 000l 000l )
: ANTERIOR. - - : ), .. DEMOLICION TOTA 8.88|
[LIBRE PRIMER PISO | 73.25] [TOTAL CO S T M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | - 0,00
| 4. EDIFICABILIDAD |
4.1 VOLUMETRIA ‘ | [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
a. No PISOS HABITABLES 4 | a. TIPOLOGIA: ] CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 18,33 2,50mt POR LA CL 8 SUR
£ ; b. AISLAMIENTO MTS NIVEL .
¢ SOTANOS NO APLICA NO APLICA :
d. SEMISOTAND NO APLICA LATERAL e = ]
. No. EDIFICIOS 1 : BATERA(EIEE S 1 4] | T fpressi v B b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mis - Longitud: 0,00 mts
. PISO EQUIP. Y/O ESTAGION, No HOSIERION A e
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL, No POSTERIOR S e ==
i INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES =) H ] ¢. VOLADIZO
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1.74 - |0.80mt POR LA CL 8 SUR
PATIOS ; e - =
T 45 ESTRUCTURAS e - : ]
£ + a. TIPO DE CIMENTAGION LOSA MACIZA CON VIGAS
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 11 DESCOLGA
I b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis o METODO DE DISERG T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 82,99 80,61 o SRATE e = ‘ CONTRA ZONAS VERDES O
¥ 7 jo -
SERVICIOS COMUNALES  [20,99 20,39 ELEM. NO ESTRUCTURALES E G OPEUBLIEDS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA |0,00 e. ANALISIS SISmICO Analisis dindmico elastico 0,00
{Modal)

- UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL. - LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1740 DEL 20 DE ABRIL DE 1968 OTORGADA POR TARIA 4 DEL CIRCULO DE B! TA DEBIDAMENTE |

REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA RESPETANDO PARAMENTOS DEL PLANO DE LOTEQ Y AREA SEGUN OPERACION ARITMETICA, - EL AREA DEL LOTE CORRESPONDE A 178,83 M2 Y EL AREA |
|EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDE A 178.63 M2 UNA VEZ DESCONTADA EL AREA DE RETROCESO (0,20 M2), GARANTIZANDO EL DESARROLLO DEL PROYECTO AL INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA CARTOGRAFIA

OFICIAL. - LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO FLECTRICO COLOMBIAND N.T.C. ACTUAL AFLICABLE Y EL REGLAMENTO TEGNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - DISTANCIAS DE
ISEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA (ESTABLECIDA POR CODENSA) QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTQ DE |

ESTAS REDES AEREAS. - EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS REGLAMENTARIOS EN EL TEMA -

CARTILLA DE ANDENES O DECRETO QUE MODIFIQUE O SUSTITUYA. - SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADROC DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE

CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. - EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1538/05, - TENIENDO |
{EN CUENTA EL INDICE EFECTIVO DEL PROYECTO, NO HAY EXIGENCIA DE CARGAS URBANISTICAS, SEGUN EL ARTICULO 317 DEL DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021 - EL INTERESADO RADICA LA
AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO © SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE, EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL,

MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO
|COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTC NSR-10 Y EL DECRETO
|NACIONAL 1203 DE 2017. EL. CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADCR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE

"QUE LOS FLEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDQ CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADG DE DESEMPERNO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE |
|RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA |
{PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 ASESORIA GEOTEGNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCGION. EL PROYECTO

CUENTA CON LA RESPUESTA OFICIAL DE IDIGER, RADICACION No.2023ER11039 Y 2023ER137339 RESPECTO DE FENOMENG DE REMOCION EN MASA, EL PROYECTO FUE REVISADO EXTERNAMENTE POR LA INGENIERA

MARTHA LILIANA REYES MUFJDZ CON MATRICULA No.25202-14471 CND, QUIEN ASUME RESPONSABILIDADES CON MEMORIAL ., FIRMA DE PLANOS Y MEMORIAS DE CALCULO Y SU FIRMA EN EL FORMULARIO.

VIGENGIA ¥ PRORROGA: ESTA LIGENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (38) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, GONG Acos A PARTIR DE LA FEGHA DI
SU EJECUTORIA. - I s {

Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacién ante-Ja Secrelaria Distrital de Plangacion, los cuales deberan interponerse pur minﬂm dilipancia de notificacion o
{dentro de los diez (10) dias siguientes a |a misma. & o = i e T e 3 e b e

| \EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULG 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y GOMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCIGFLALGUNA SOBRE
L2\ PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMIOBILIARIA DE LOS MISMOS. NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA ON DE LA LISENGIA SOLICITA




CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |z salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra la licencia y !cs planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medic Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental. -

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica lndependlente en los términos que sefalan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista respensables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de superws;én

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se deswnculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesronal saIlente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente sxgu«endu lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento-Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacién debera protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion occasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante €l
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridadesieompetentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirén copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso osiente la titularidad del
predio y]o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en fa Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifigue o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o-distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
135 Cumgl;r con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. :

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesién.
17. El constructer debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015.

18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publlcidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial fas referentes a los comportamientos. de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos - sohdos disposicién de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

‘

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocmn o inundacion los respunsables de Ias obras deben consultar al IDIGER sobre las medldas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta ob'!igado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamientc de campamentos 0 maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de _obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25, El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al tltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustltuya o
adicione). .

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. Eltitular de la licencia sera el responsable de tedas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicidn y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en €l proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercmm de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, nila entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los perjuicios patnmomales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximentg la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo v

29. Cumplir con ia= &sposmlones contemdas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2018, 5405 de 2018 y 5993 de 2020 ce la Comlsmn de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30 Dar cumplimitento al Reg'amento Tecmco de Irstalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucion 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones.$0907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minasy Energia y las normas que la modifican,
susiltuyen o.adicionan, y 'a adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018. =

31. El constructor o urbzfizagor debera «nfofmar z la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién
individual de! mmueble o de los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal, “
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