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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C. 11001-3-23-1234
ARQ. JUANA SA'}!,Z MQNJ ANO FEGHA DE RADICACION 1
Acto Administrativo No. TYWOuUT=32738=207656 : 12-jul.-2023

FECHA DE RDF

T ‘ R s
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C, ARQ. JUANA SANZ MONTARO, en ejercicio de Ias facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentanas,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
: RESUELVE
ar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) direccion({es) KR 40 A 1 D 11 (ACTUAL) / KR 40 A 1 D 18 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD036CUTD / AAADD3BCUSY Malricula(s) Inmebiliaria(s) 50C424030 / 50C424029, Ndmero de Manzana Catastral
010 y lote(s) de manzana catastral 026, Manzana Urbanistica 10 del Lote Urbanistico 21-23, correspondiente a la Urbanizacion LAS CARABELAS BARRIO EL REMANSO, MONTES Y J.GAITAN CORTES
{Localidad Puente Aranda).. para una edificacion en cuatro (4) pisos de altura con cubierta plana destinada para nueve (9) unidades Residenciales (No VIS). cuenta con dos (2) cupos de parqueo
convendionales y un cupo para para personas con movilidad reducida y cero emisiones, un (1) cupo de estacionamientos de motocicletas y seis (6) bicicleteros. Se aprueban los pianos de alinderamiento y
cuadro de areas para someter cl proyecto al régimen de propiedad horizontal, de conformidad con la ley 675 de 2001. Titular(es) AUTORRES INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT
901484137-5 (Representanle Legal: TORRES RODRIGUEZ NICOLAS con CC. 1001066958). Constructor responsable: OTALORA BARRETO OSWALDO con CC 1032387395 Mat: A22082014
1032387395 . Caracteristicas basicas

| 1. MARCO NORMATIVO ' |

Otorg

1.1POT Dec-555-2021 [a UPL No: 31 - Puente Aranda Ib. AREA ACTIVIDAD: Ius: PROXIMIDAD
c. ZONA: Im Ni RADORA DE SCPORTES URBANOS | ¢ TRATAMIENTO: ]cowsoa IDACION ]1 2 MICRO -ZONIF#CACIONIM UVIAL-200 B
1.3 AMENAZA [ RIESGO.

Movimiento en Masal Baja Iﬁund Encharcamiento | Baja Ilnund_ Desbordam\enlo:l No Ilnuﬂd. por Av. Torrenciales Baja Ilnund‘ por Rompimienta de Jarillén l No

l 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO I
2.1. USOS 22 ES'AC[QNAMIENTOS 2.3. ESTRATO: 3
DI SCRIPCION USO VIS | vip [ ESCALA [No. Unidades] . o il e | Yeos | aciad | Cord | Sresiedee | 2.4 GANT. DEPOSITOS: 0
[Residencial Multifamiliar No | No |No Apiica 9 movilidad Fmisioncs 2.5. SISTEMA : Loteo Individua
7} 1 & 0 1 0 0
[ 3. CUADRO DE AREAS , i |
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: I:EDIFICIO LUCIANA 11l PH [ETAPAS DE CONSTRUCCION: 1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO [ 3.3 AREAS CONSTR,  Obra Nueva Reconocim. | Ampliacién | SUBTOTAL ' Adecuacién Modificacién’ Reforzam. | TOTAL
LOTE 280.00| VIVIENDA 653,15 0.00 0,00 653,15 0,00 0.00 0,00 653,15
;f SOTANO (S) 0.00 COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TSEMISOTAND 0. 00| (OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

PRIMER PISO 149 45| INSTIT /DOTAC 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

PISOS RESTANTES 503.70||{INDUSTRIA 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0.00

TOTAL CONSTRUIDO 65315 !TOTAL INTERVEN 656315, . 0,00 0.00 653,15 0,00! 0.00. . 0,00 653,15
: IGESTION ANTERI ,, L 2 . 0,00 DEMOLICION TOTAL: 392,10
| LIBRE PRIMER PISO [ 130.55] [TDTAL CONSTRUIDO 8§ 11 i 8 * i 7 Six A ¥ il 1) 653,15 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: (0]

4. EDIFICABILIDAD |
[ 4.1 VOLUMETRIA | [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [[#3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
[&. No PISOS HABITABLES 4 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA i a. ANTEJARDIN
[b_ ALTURA MAX i-N METROS 11,52 b AISLAMIENTO MTS NIVEL 350 MTS X KR 40 A

¢ S501ANOS NO APLICA _ NO APLICA

d_ I VISOTANO NO APLICA | |LATERAL - :

o, No. LDITICIOS 1 LATERAL _ b CERRAMIENTO |
FE T TAPAS DEE CONSTRUCCION 1 e o) 7] |Allura: NO APLICA mts - Longitud: 0 mts |
[g PISO L-QUIP_ Y/O ESTACION No POSTERKE = |
IR AREA BAJO CUBIERTA INCL No POSTERIOR T f J
[ TDICE D OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES [EC c. VOLADIZO |
(1. NDIGE DIl CONSTRUCCION EFECTIVO [1,65 SATIOE [0,80 MTS X KR40 A ]

4.5 ESTRUCTURAS :
- i | [NO APLICA =
a T1P0 DE GIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE: AMARRI ‘
s 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] =i ~|_ =
b. TIPO BE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts c METODO BE DISERO Resistoncia dltima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 20,12 9,85 GRANO DHSEIRED = CONTRA ZONAS VERDES O
] DO DESEMBE ajo CGPAC p -

SERVICIOS COMUNALES 108,43 53,61 ELEM NO ESTRUGTURALES §PIARICRIELE S
[ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA |0 c. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamica clastico 0
L {Modal)

; 5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
Plancs Arquitectonices (1) / Planos Alinderamiento (1) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Estructurales (4)

6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO

1 ARUAY LINDEROS SEGUN PLANO URHANISTICO INSCRITOS ENTITULOS DE PROPIEDAL

2UHICACION NORMATIVA SEGUN NOMENGLATURAACTUALL : v
MPL IR CON EL REGLAME NTO TEFCNICO DE INSTALACIONLS ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACION BEBE A RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS | STABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES D ENERGIA (8

k Ry 8t
EXISTEN)
4 PARAINITRVENCION Y EXCAVACION EN EL ESPACIO PUBLICO DERER, TENER LAS RESPECTIVAS LICE NCIAS.
o SENITEL N O AUTORIZA RVENCION EN EL ESPACIO | LIC
t f NSTRUIR L.OS ANDENE'S CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 DI 2023

JEBERA G
GACION Dt

CHNIRSE FSTRIGTAMENTE AL OS PLANDS Y ESPECIFICACIONE'S TECNICAS APROBADAS Y QUEDA OBLIGADO A SO1LIC TAR LA LICENCIA DI GONS TRUCCION PARA FUTURAS

CESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CONMOVILIDAD REDUCIDA EN PRIMER PISO, St GUN LO ESTABLECIDO I N 1L DECRETO 1538/05.
F11OENPLANO DE PH 1/1. . REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDALD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DL RE GI AMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017 5
it 112 CON 1.OS REQUISITOS DI H.2.2 3 ASESGRIA GEGTFCNICA EN LAS ETAPAS DE DISE RO Y CONSTRUCCION, El. CONSTRUCTCR RESPONSARLL DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTE NCIAAL T UECO
[0S COMPLEMENTARIOS SE 1LOS NL ALES J3Y JAY EL HIULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE 1 OS ELEMENTOS

CONSTRI F R0 CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO D DESEMPENO ESPECIFICADO™. EN CUMPL IMIENTO DI 1 OS REQUISITOS DEL DECRETO 1783 DE 20 DE DICIEMBRI Dt
NTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DELINGENIERO DIEGO ALEXANDER VELANDIA LINARES, M.P. 25202280483 CND

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

L PROYECTO DEBERA FACILITAR 1L AG

VIGE NGIA Y PRORROGA: FESTA LICENCIA T1E Ni: UNA VIGENGIA DE TRIINTA'Y SEIS (36) MESES PROIZROGARBL ES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CGN?I\!)OS_S APARTIR DE LAFLCHA D

FobCUTORIA

os cdaleg denerar m"w:r--.urlmm_;:u- oscrita cn fa diligenciade nolificacion ©

» ol itecurso de Reposicion ante of Curader Urbano y ol Rocurso ce Apclacion ante la Secretatia Distrital de Plancacion,

Acto Administrativo proce
uientes a 4

ma

dies (10} dias

N APLGAGION DF 10 DISPUESTO EN ELARIICULO 181 DEL DECRITTO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FEGHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE .A[.I(Jh_".’.'!lerRM_I\IO_ NO NSCRIPCION ALGUNA SOBIRE
£ OLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PACO DDA PLUSVALIA DPARA LA SION DE LA LICENGIA SOLIGITABA

LA PARTICIPAGION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL

No. 3 - ARQ. JUANA SANZMONTANO
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

: IMPUESTO = : STICKER NO FECHA REA DECL. VALOR |
elineacion Urbana 0023320005055 -NoV.- 045,25 $79.580.000

1. Ejecutar Ias obras de forma tal que se garantnce la salubndad y seguridad de Ias personas asi como la estabilidad de los terrenos y edwfcacnones vecinas y de Ios e!ementos
constitutivos del espacio plblico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de ‘edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision tecnlca independiente en los términos que senalan las normas de construccidn sismo resistentes en los casos en que la
requiere

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la pammpamon del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico indepez‘ldfente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. :

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvmculo de la ejecucién de los disefos o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones gue reguieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitidc por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacitn ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para gjercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de pablico conoéimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predic y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacién establecida en el articule 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de inspeccidn para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacion de \"allas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). -

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala-de arboles, parz lo cual debera contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos|de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio

publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélides, disposicion de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22 Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacion los responsables de Ias obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucién de
las obras.

23. Eltitular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de |2 ejecucion de la obra. {Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio pablico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. Eltitular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2018 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione). ,

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de |a certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. Eltitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimenio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil ylo penal. Ni el constructor, ni el enajenador, nila entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo. o -
29. Cumplir con las disposicienes coritenidas en ¢l Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018 y 5993 (2 7020 de la Comisién de Regulacién.de Comunicaciones - CRC y Ias Resoluciones, asi como las que la modifiquen. ;

30. Dar cumplimiento al Rﬁgl?amento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucion 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 90907 deZ’J"B 90795 de 20 4, 40432°Ge 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan; Y. m adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018. -

31. El constructer o urbgnmador debesg-informar & la.gntidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de Ia conexién temporal, para que éste inicie |a facturacion
individual del inmueble ¢ Ge los inmushies que se s¢maten al reglamento de propigdad horizontal,




