CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTAEIO en ejercicio de Ias facultades legales que le confieren las Leues 388 de 1997, Lay 810 de 2003, sus Dacretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus maodificaciones Decreto Dislrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, APROBACION DE PLANOS
DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 49 144 86 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD119DZDE Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N0412834, Numero de Manzana
Catastral 015 y iote(s) de manzana catastral 014, Manzana Urbanistica 021 del Lote Urbanistico 10, correspondiente al Desarrollo PRADO PINZON (Localidad Suba).. Se Reconoce una (1) edificacién en
cinco pisos (5) pisos de altura una unidad de Comercio y Servicios Basicos y cuatro (4) unidades Residenciales Multifamiliares (NO VIS/VIP), la demolicién parcial del érea construida del quinto (5) piso y,
el reforzamiento estructural del area restante constituyen cbras de adecuacion normativa, adicionalmente se aprueba la modificacion interna del drea reconocida quedando con las siguientes caracteristicas
basicas: Una edificacion en cuatro (4) pisos de altura con una (1) unidad de Comercio y Servicios Basicos Tipo 1, tres (3) unidades Residenciales Multifamiliares (NO VIS/VIP) y cinco (5) depésitos. Se
aprueban planas de alinderamiento y cuadro de areas para someter el proyecto al Régimen de Propiedad Horizontal. Titular(es)! GLOBAL REAL PROPERTY S.A.S con NIT 901387876-1 (Representante
Legal: BARBOSA MORENO PASTOR con CC. 79239371). Conslructor responsable: PEDRAZA RODRIGUEZ CESAR MAURICIO con CC 79716686 Mat: A25012007-79716696 . Caracteristicas basicas:
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Planos de reconocimiento (1) / Planos levantamiento arquitecténico (1) / Planos Alinderamiento (1) / Planos Estructurales (3) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo
(1) / Peritaje estructural (1) / Anexo Memoria de Calculo (1)

1. EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO CORRESPONDEN CON LOS TITULOS DE PROPIEDAD (MATRICULA INMOBILIARIA Y ESCRITURA PUBLICA). 2. DE ACUERDC CON EL LEVANTAMIENTO PRESENTADO DE LA CONSTRUCCION
EXISTENTE EL PREDIO CUENTA CON UNA EDIFICACION EN CINCO (5) PISOS DESTINADA A CUATRO (4) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS) Y UNA (1) UNIDAD COMERCIAL CON UN AREA CONSTRUIDA DE 466,82 M2 DE LA CUAL
SE RECONOCE 292,02 M2. 3. LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS, CUADRO DE AREAS Y DEMAS ELEMENTOS DEL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE RECONOCE,
AMPLIA, MODIFICA, DEMUELE PARCIALMENTE Y REFUERZA ESTRUCTURALMENTE. 4. EL TITULAR DEBERA CENIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SENALADAS Y ESTA OBLIGADO A
SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENCIONES. 5. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR Y REHABILITAR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES
AL PREDIO, EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 DE 2023. 6. DEBE CUMPLIR CON EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACION DEBERA RESPETAR LAS DISTANCIAS
MINIMAS ESTABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA. 7. LA PRESENTE LICENCIA NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO. PARA INTERVENCION Y EXCAVACION EN EL ESPACIO PUBLICO
DEBERA OBTENER LAS RESPECTIVAS LICENCIAS. 8. EL TITULAR APORTA AUTO-DECLARACION DE LA IMPLANTACION DE LOS USOS SOLICITADOS DE CONFORMIDAD CON LA TABLA DEL ARTICULO 246 DEL DECRETQ 555 DE
2021. 9. EL PRESENTE PROYECTO SE APRUEBA LAS NORMAS CONTENIDAS EN LOS ARTICULOS 6 Y 7 DE LA LEY 1848 DE 2017, LOS ELEMENTOS NORMATIVOS NO CONTENIDOS EN LA CITADA LEY NO SON OBJETO DE
\VERIFICACION POR PARTE DE ESTE DESPACHO.10. EN APLICACION DEL NUMERAL 4,5 DEL ANEXO 5 DEL DECRETO 555 DE 2021, LAS EDIFICACIONES RECONOCIDAS PODRAN SER SOMETIDAS AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. 11. EL PREDIO PLANTEA EMPATE DE ANTEJADIN CON UNA DIMENSION DE 3,50 M CON UNA LONGITUD DE 8,00 M 12 EL PREDIO OBJETO DE RECONOCIMIENTO CUENTA CON DECLARACION DE ANTEGUIEDAD
DE LA EXISTENCIA DE LA EDIFICACION OBJETO DEL TRAMITE, FIRMADA POR EL TITULAR. 13. PARA EL USO DE COMERCIO Y SERVICIOS SE PRESENTA AUTODECLARACION DE IMPACTOS PRESENTADA ANTE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE AMBIENTE, EN EL CUAL EL PROYECTO SE CLASIFICA EN BAJO IMPACTO AMBIENTAL.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUGCION SISMO
RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMFLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERALA.1.365
DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO
ESPECIFICADO"

NOTIFFQUESE Y CUMPL‘\SE
VIGENCIA Y F‘RORRGGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJFFLJ]'Da.,A
Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, los cuales deberéan m!e"mnerse pai 9—-‘-.»"\ en la diligencia de notificacién o
dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma ey 0 N -

EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMIN“STWJ\.T'VO 'NO APARECE IN& SRiPCION ALGUNA SOBRE
LA PARTICIPACION D PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMCBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBC DE PAGO DE LA FLUSVAL“\ PARA L.__‘_EXF.’DICIONBE LA 1CENCIA SOLICITADA
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ JUANA SANZ MONTANO

IMPUESTO ~ STICKER NO

Delineacion Urbana 00023320004597 ; . 208, NO. Radtcado l Fecha Documenlo
Delineacion Urbana 00023060002544 03-nov.-23 392,02 $12.208.000 2023ER42281801 1| 07-nov.-23

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la establhdad de los terfenos ) edlfcamones vecinas y de los elememos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de cenformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible 2n materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de 15 dias habiles zl profesional gue remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirén copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se deberad prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién. ;

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo censumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. :

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diaric de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16, Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20, Esta licencia no autoriza tala de arboles, para o cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras. .

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de Ia iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos ¢ maqguinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracion cel impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dlitimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prorroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo & del Acuerdo 352 de 2008). g

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2018 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione). ;

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos gue se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la constructién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia ser4 el responsable de todas las pbligaciones urbanisticas y arquitectonicas adguiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructive de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando come eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo. 3 E

29. Cumplir con las, d’sposu‘,zgnn:s contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 201&; 5993 de 2020 ie la-Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. :

30. Dar cumplwu‘.to al Regiamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones

(Resoluciones 80507 de 2012, 80795 de 20114,.40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o acﬂmonan y la adopcién de caracter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018.

31. El construcmﬁ' o urbanizader debera informar a la entidad prestadora de los seTvicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del inmueble D—ue‘o;.mmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.




