CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
- ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTARNO, en ejercicio de las facultadas legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) AK 8 135 50 (ACTUAL) con Chip(s) AAACT12BNAF Matricula(s)
Inmobiliaria(s) 050N20128858, Numero de Manzana Calastral 061 y lote(s) de manzana catastral 002, Manzana Urbanistica 2 del Lote Urbanistico 1, correspondiente a la Urbanizacicn CONTADOR
NORTE Il ETAPA (Localidad Usaquén).. PARA UNA (1) EDIFICACION EN DOS (2) PISOS DESTINADA A UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO LOCAL CON TREINTA Y OCHO (38) ESTACIONAMIENTOS
PRIVADOS Y CUARENTA Y DOS (42) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES, TRES (3) DE ELLOS HABILITADOS PARA PERSONAS CON MOVILIDA REDUCIDA, VEINTIOCHO (28)
BICICLETEROS, CINCO (5) CUPOS'PARA MOTOCICLETAS Y DOS {2) DEPOSITOS . Titular(es): HEBLO S/A. con NIT 830070163-2 (Representante Legal: SCHULZE-SCHLEPPINGHOFF SUSANA con

PA. C12RPTGWS). Constructor responsable: RONDON PERTUZ CARLOS ANDRES con CC 80852710 Mat: A251132008-80852710 . Caracteristicas basicas:

b. SECTOR NORMATIVO: 12 | c. USOS: VII d. EDIFIC.: G

" |RESIDENCIAL ZONA: 000 " IRESIDENCIAL NETA

“|CONSOLIDACION H

* | a. Remocion en Masa: Baja b. Encharcamiento: Baja 3 M 5
Desbordamiento: No Z0
Romp Jarill: No £
Torrenciales; Baja

PIEDEMONTE A

ACTO ADMINISTRATIVO "FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA | _ FECHA VIGENCIA

11001-1-23-0679 02-feb-2023 , -feb-2023 Eid 14-feD-2025

s ] : 5 N
VIS No UNIDADES BICICL.

No Local 1 38 42 24
Total despues de la intervencién: 1 38 42 24

ETAPAS

6012.57

SOTANO (S) 0.00 | 0,00 539,60, 0,00 103429
SEMISOTANO 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
PRIMER PISO 2803.80

PISOS RESTANTES 374,50
OTAL CONSTRUIDC 3178.30

[LIBRE PRIMER PISO [ 3208.77)

A g
a. No PISOS HABITABLES L TiE 1A ] Vil S PR
b. ALTURA MAX EN METROS 10.50 b. AISLAMIENTO 3 MIS NIVEL GEST. ANT.
PR N LATERAL _SILAT e
: LATERAL GEST_ANT. =
e. No. EDIFICIOS 2 POSTERIOR GEST. ANT. HP 2
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR GEST. ANT. =5 S
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No ENTRE EDIFICACIONE GEST. ANT. =
h. AREA-BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS GEST. ANT. —
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA
i. INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA T T
i i
a. TIPO DE CIMENTACION
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN ACERO DES ’ |
e m@ N flis R Bk . METODO DE DISENO Resistencia tJITi—ma h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 58.62 187.11 TCRANG DESEMRERD A CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES _ [10.05 32.07 'ELEM NO ESTRUCTURALES| EREACIOaREEICES
ESTACIONAM. ADICIONALE |31.33 100 e ANALISIS SISMICO Analisis dindmico elastico 0.00
- — —e (Modal)

|EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SENALADO EN GESTION ANTERIOR.

MEDIANTE EL PRESENTE ACTO SE APRUEBA LA MODIFICACION Y AMPLIACION EN PRIMER PISO CON LAS DEMOLICIONES QUE LO ANTERIOR GENERA. £
EL AREA DE LA DEMOLICION PARCIAL NO GENERA DISMINUCION DEL AREA CONSTRUIDA.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-
10, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULC | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE
CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE OEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J3Y J4Y
EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.2.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO,
CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL PROYECTO CUENTA CON REVISION INDEPENDIENTE DEL ING. JUAN CARLOS CIFUENTES RODRIGUEZ M.P. 25202-82528 CND.

! §ED Y _ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA PRESENTE MODIFICAGIGN DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 110011230678,

Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretarfa Distrital de Planeacién, los cuales deberan interponerse por escrita en la diligencia de notificacién o
dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma

EN APLIGACIGN DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NG APARECH INSCRIPCION ALGUNA SOBRE

LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMCBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICICN.DEL ACTG-ADMINISTRATIVO
SOLICITADG . i i
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenocs y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya,

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan |as normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de ia obra |a participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas 'y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/c en las actas de supervision. :

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la'licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la cbra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyectg, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en et municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de &rboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017). :

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacién los responsables de las obras deben consuitar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 16264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al titimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar éumpljmiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que Ia modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema; incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
deber4 constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacion, la construccién perezca o amenace ruina en todo ¢ en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de 12 licencia Sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios gue se sausaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrisiotiio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el copstructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar les perjuicics patrimonialas al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente Ia responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constrictivo. } i :

29. Cumziir con las dispusiciones conienidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
20165405 de 2018-y-5993 de 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. ;

 30. Da’rmcumplimieﬁlo &l Reglamiento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones-9na07 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyeno adicionan;-y.la adopeién de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018,

31 El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del inmueble o de los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.




