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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrativo Noj 1001-3-723- 34_0 11
-abr-2025

Expedida. 06-mar-2023 - EeCUtonada: 17-abr-2023 - Vigencia. 17-abi-2025 [ FECHADERDE
recosexeoooy | na onod reomoseeourorna 8 NOV 2023 |—— 0t

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus medificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbana localizado en la(s) direccion(es) KR 17 15 33
(ACTUAL)/ CL 1517 28 (ACTUAL) / KR 17 15 01 (ACTUAL) / AK 18 15 70 (ACTUAL) / CL 15 17 82 (ACTUAL) / CL 1517 46 (ACTUAL}/ URBANO (ACTUAL) con Chip(s) AAADOCOAAAA Matricula(s)
Inmobiliaria(s) 50C2161848, Nimero de Manzana Catastral 011 y lote(s) de manzana catastral 011, Manzana Urbanistica UNICA del Lote Urbanistico UNICO, correspondiente a la Urbanizacion ESTACION
SABANA (Localidad Los Marlires).. PARA PERMITIR LA MODIFICACION DEL DISENO INTERIOR DE LOS LOCALES DESTINADOS A COMERCIO Y SERVICIOS DEL PROYECTO TORRE ESTACION.
EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE 40 PISOS (5 PISOS EN PLATAFORMA Y 2 TORRES DE 32 Y 35 PISOS) Y 2 SOTANOS PARA 587 UNIDADES DE VIVIENDA MULTIEAMILIAR
(NO VIS), 138 LOCALES PARA COMERCIO DE ESCALA URBANA'Y 71 LOCALES DE SERVICIOS DE ESCALA ZONAL, CON 427 CUPOS DE PARQUEO PARA RESIDENTES Y 58 PARA VISITANTES
PARA EL USO DE VIVIENDA, 11 CUPOS DE PARQUEO PRIVADOS Y 68 CUPOS DE VISITANTES PARA EL USO DE COMERCIO, 18 CUPOS DE PARQUEQ PRIVADOS Y 23 CUPOS DE VISITANTES
PARA EL USO DE SERVICIOS, 16 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA INCLUIDOS DENTRO DE LOS CUPOS DE VISITANTES Y 527 CUPOS PARA
BICICLETAS. Titular(es): CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO ESTACION DE LA SABANA - FIDUBOGOTA con NIT 900192711-6 (Representante Legal
VASQUEZ ROLDAN ISABEL CRISTINA con CC. 32562961). Constructor responsable: ECHEVERRI JARAMILLO PABLO con CC 71375076 Mat: 05202-120554 . Caracteristicas basicas:
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1.1 POT-UPZ i URZING: 102 {La Sabana) Deéri0187 DE 2002 b. SECTOR NORMATIVO: 19 | c. USOS: UNICO d. EDIFIC.: UNICO

& AREAACTIVIDAD!  |[COMERCIO Y SERVICIOS f]ZONAT = 1 TCOMERCIO CUALIFICADO
g TRATAMIENTO: RENOVACION URBANA h. MODALIDAD: |REDESARROLLO

a. Remocién en Masa: Baja b. Encharcamiento: Baja 1.3MICR JALUVIAL-100
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Usos

DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB | BICICL. : 3
Comercio No Urbana 138 11 R | R E -
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 587 427 58 | -—
Servicios Personales - Profesionales Técnicos Especial No Zonal 71 18 23 ===
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencion: T 796 456 149 527

e

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

TORRE ESTACION

ETAPAS DE CONSTRUCCION: ]1 ]
52 PROYECTO ARQUITECTONICO || _ 3.3 AREAS CONSTR.  |Obra Nueval Reconodim. | Amallacion | SUBTOTAL | Adecuacién Modificacién! Reforzam. | TOTAL
LOTE 4945 85| \VIVIENDA { 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00, 0,00 0,00
SOTANO (S) 9572 33| (COMERCIO . | 0,00 0,00, 0.00, _ 0,00 0.00 50,00 0.00, 50,00
SEMISOTANO 0.00] [OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0.00 0,00, 0.00 1.308.48 0,00  1.308.48
PRIMER PISO 3744.83| INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0.00 _ 0,00 0.00! 0,00 0,00 0.00
PISOS RESTANTES 67579.86] | e 000 000, B0 00 _000 000 000 __ 000
_TOTAL CONSTRUIDO 80897.02 B e 00050 L0, - ~ D00 1 11.358,48

-.0.00

[LIBRE PRIMER PISO |
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['a. No PISOS HABITABLES

40 i 3 AISLADA |

b ALTURA MAX EN METROS 118,85 = ASTAMIENTO TS NVEL ] [SEST.ANT.
C. SOTANOOS i TR LATERAL GEST. ANT. | GEST. ANT.
NTEA = — - —
d. SEMIS TANO' O LATERAL GEST. ANT : T S ERAMENTO |
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR GEST. ANT. | Ef & ; s fii &
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR GEST ANT. —| [Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACGION. No ENTREEDIEICAGIONE " == o
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No BATION = S : —
i INDICE DE OCUPACION 0.66 F : = ¢. VOLADIZO
i. INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANT e 2 ; GEST. ANT.
— L i [GEST_ANT.
: a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR
SOMIGAERHIMADIISE b TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR | d.RETROCESOS
447 - CONTRA ZONAS VERDES O
ZONGSRECRHATIMAS 4 218507 d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS pUBLlCOS
SERVICIOS COMUNALES 56,3 276464 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE 0,00 0,00 e ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0,00

Memorando Estruct

EL PREDIO CUEN LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE APROBADA MEDIANTE ACTO ADMINSTRATIVO No 111001-4-19-0864 MODIFICADA MEDIANTE ACTO ADMINSTRATIVO No 11001-2.22-1220 APROBADA BAIO LA NORMA DE LOS DECRETOS 160 DE 2004 Y FLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA LA SABANA ADOPTADO MEDIANTE No DECRETO 073 DE 2015 Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO No 563 DE 2018

EL PROYECTO CUENTA CON APROBACION DEL MINISTERIO DE CULTURA MEDIANTE RESOLUGION No 0153 DE 2018, MODIFICADA MEDIANTE CONCEPTO TECNICO MC1774252021 Y CONCEPTO TECNICO MC2777B5E2022

LA INTERVENCION CONSISTE UNICAMENTE EN LA MODIFICAGION DEL DISENO INTERIOR DE LOS LOCALES DESTINADOS A COMERCIO Y SERVIGIOS UBICADOS EN LA PLATAFORMA, LOS DEMAS ASPECTOS ARQUITECTONICOS APROBADOS EN LA GESTION ANTERIOR SE MANTIENEN.
SE MODIFICAN ¥ APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO PH-01, PH-02, PH-03, PH 04 Y PH 0S5 Y CUADROS DE AREAS PARA SU SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN LEY 675 DE 2000, LOS DEMAS PLANOS APROBADOS EN GESTION ANTERIOR SE
MANTIENEN

ELAREA Y LINDEROS REDIO CORRESPONDEN CON LOS APROBADOS EN EL ACTO ADMINSTRATIVO Mo 11001-2-22:1220 DEL 18 DE MAYO DE 2022 . EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A 1365 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU
CONSTRUCCION SE E APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A 13 65 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUGTOR ES RESPONSABLE DE QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CONLO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE
DESEMPENO ESPECH 0. ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERIORES BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. LA PRESENTE MODIFICA! &F FICO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10

A 106 3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10. REQ CONTROL OE MATERIALES DE GONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 OE JULIO DE 2016, THTULO | DEL REGLAMENTD NSR-T0 ACIONAL 1203 DE 2017 REQUIERE
SUPERVISION TE DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SEDEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H 223 ASESQ Lo LS ETAPAS DE DISERO Y
CONSTRUCCION - N
T , .
NOTIFIGUESE Y GUMPLASE »3 e m A

LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS i)'E LA LICENCIA No. 11001-2-23-1465. W T4 e, AN
Conira &l presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacicn. fos cuales deberdn interponerse por esciito en la diligencia de notificats, & dentro de los ¢ ‘pﬂ_’ﬂ dias siguentes 76 S

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 383 DE 1597. PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ABMIMSTRATIVO, NO E¥ § X318 E £L COBRO DEARAR TICIPACION EN

PLUSVALIA, EN RAZON AQ EFECTO POR DICHO CONGEFTO NO SE ENGUENTRA INSGRITD EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO
. _ oo — F _‘.
ANA SANZ M

FIRMA CURADORA.
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Alexandra Lande i 1 y Juana Sanz /




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. k

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifigue o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los cases en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. E| certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura puiblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnicoe de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el casc de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de |a supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de |a obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con Ias normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. ; :

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6 1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso gue aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023)
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sdlidos, disposicion de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017). [

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion ¢ inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucion de
las obras.

23. Eltitular de |a Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiente de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. {Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacién urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de |a obra, o al (ltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008)

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione). '

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar Ia primera transferencia de dominio de las nuevas -
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicion de 1a certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 dal Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. Eltitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
¢on su patrimonio o con cualquier medic idoneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo. :

29. Cumplir con las disposiciones-contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018y b983 de 2020 dea Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. t

30. Dar cumplimieﬁi&h%ﬁég!amentu 'Téc'mcb de Instalaciones Electricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de |a Resolucion 9 0708 de 2013 y sus modiﬁcac_ignes
(Resoluciones 9890~de 201 3:-9{?95 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y Ias normas que la modifican,

\ i 7 o

sustituyen o adic:onan, y la aiopdion de cardcter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018.

31.El construg't(_ﬁf:o urbanizatior deberd informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de 1a conexién temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del ifignieble o de: Ips Inmuebles&ue se someten al reglamento de propiedad horizontal L
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