CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbana No. 3de Bogata D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTA&EJ en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Dscretos Reglamenlanos
el Decreta Nacional 1077 de 2015 y sus madfificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
] RESUELVE
Otorgar RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) medalidad(es) de AMPLIACION, ADECUACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE
ESTRUCTURAS para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 8 H 184 A 46 (ACTUAL) con Chip(s) AAA0108POSK Matricula(s) Inmobiiaria(s) SOND0539285, Nimero de Manzana Catastral
078 y lote(s) de manzana calastral 009, Manzana Urbanistica 2/78 del Lote Urbanistico 21, correspondiente a la Urbanizacién CONJUNTO DE VIVIENDA TORCOROMA (Localidad Usaquén).. PARA UNA
(1) EDIFICACION EN CUATRO (4) PISOS DESTINADA A TRES (3) UNIDADES RESIDENCIALES (V.1.5.) Y UNA (1) UNIDAD DE COMERGIO Y SERVCIOS TIPO 1CON TRES (3) BICICLETEROS
Titular(es): GARCIA AYALA CLAUDIA ANDREA con CC 52692748- | SANCHEZ PALENCIA ORISON GABRIEL con CC 79889433-. Canslructer respansable: NEIRA DELGADO LUZ MILENA con CC
52151651 Mat: A25071999-52151651 « Caracteristicas bésicas:

¥ lESTRUCTURANTE
2 MICRO - ZONIFIGAGION | LACUSTRE-100

[Fone: Enctarcamerio] T ror A Torores

Movimienta en Masa ‘Baja

- : : Veh:ulos : Nesidad e
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades Convencionales | Motociéletas | Bicicletas Micro. Discapacidad Qem Funcionam.
Residencial Multifamiliar Si | No |No Aplica 3 movilidad Emisiones
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 1 0 0 3 0 0 0 0

[3.1. NOMBRE DEL EDIF!CIO 0 F‘ROYECTO !N.A

i ]ETAPAS DE CONSTRUCCIBN' |1 ]
32 pRovEcmmaurrsord INICO 1| 3.3ARFAS CONSTR.  |Obra Nueva Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacior cacion| Reforzam. |~ TOTAL
LOTE 08, 94| (VIVIENDA | 0,00 35,36/ 166,61, 201,97] 11,70; 35.36, 35,36, 284,39
SOTANO (S) 0.00 COMERCIO { I~ 9000} 36,10, 0,00, 36,10 4925/ 36,10, 36,10 157,55
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS | 0,00 0,00 000 O 00 0,00 0,00, 0,00} 0,00
PRIMER PISO 71.46)| \INS /DOTAC £0}00) S 0; 00 0,00 __ 0,00, 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 766,61 ND 0,00
TOTAL GONSTRUIDOI 238.07
Gl ik
[LIBRE PRIMER PISO_] 27.48] [TOTAL CONSTRU B irane S . L 23807 M. LINEALES DE CERR |
[ 4. EDIFICABILIDAD |
4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO—I
a No PISOS HABITABLES 4 | a. TIPOLOGIA: ] CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METRCOS 10.80 0.00 MTS PORKR 8 H
b. AISLAMIENTO MTS NIVEL
c. SOTANOS NO - NO APLICA
d. SEMISOTANG NO LATERAL o
e. No. EDIFICIOS 1 CATERAIR il 0 e ] b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0.00 mts
g. PISO EQUIP. Y/Q ESTACION. No POSTERIOR 420 !
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR SrgEg i fs
i. INDICE DE OCUPACION NQ APLICA ENTRE EDIFICACIONES [ - c. VOLADIZO
1. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1.27 - 0.60 MTS POR KR 8 H
PATIOS e —
4.5 ESTRUCTURAS T il
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE e
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] =
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts = METODO DE DISENG Resistencatiima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA |0 i CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO PESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [NO APLICA [0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA [0 & ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico 0.00
(Modal)

Planos Arquitectdnicos (2) / Planos levantamiento arquitecténico (1) / Planos Estructurales (5) fMeoria de Calculo (1) fEtuios de elos (1) I eritajetural (1) f

Anexo Estudio de suelos (1) / Memoria de célculo elementos no estructurales (1

EL AREA Y LINDEROS DEL F‘REDIO DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SERALADO EN TITULOS DE PROPIEDAD Y PLANO DE PROYECTO GENERAL CONJUNTO DE VIVIENDA TORCOROMA U152i4
SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE).
|EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECGTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 DE 2023, SCLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E
INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO.

LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

CON EL PRESENTE ACTO SE APRUEBA EL MODELO DE VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS, CUADRO DE AREAS Y DEMAS ELELMENTOS DEL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE RECONOCE Y NO CUENTA CON LA
APROBACION NORMATIVA DE ACUERDO CON ELARTICULO 263 DEL DECRETO 555 DE 2021 QUE DICE QUE EN LOS ACTOS DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES SE APLICAN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 8Y
7 DE LA LEY 1848 DE 2017 EL DECRETO UNICO NACIONAL 1077 DE 2015, MODIFICADO POR EL DECRETO NACIONAL 1023 DE 2020, LA EDIFICACION SE REFUERZA ESTRUCTURALMENTE EN SU TOTALIDAD.

DE ACUERDO CON EL LEVANTAMIENTO PRESENTADO DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE EL PREDIO CUENTA CON UNA ED\FICACION EN UN PISO DESTINADA A UNA UNIDAD RESIDENGIAL (VIS) Y UNA UNIDAD DE COMERCIO
Y SERVICIOS TIPO 1 CON UN AREA CONSTRUIDA Y RECONICIDA DE 71.46 M2

LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS CUADRO DE AREAS Y DEMAS ELEMENTOS DEL PRESENTE ACTC, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE RECONOCE, MODIFICA, AMPLIA, ADECUA,
REFUERZA Y DEMUELE PARCIALMENTE.

EL TITULAR DEBERA CENIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SENALADAS Y ESTA OBLIGADO A SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE
PARA FUTURAS INTERVENCIONES.

PRESENTA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO C SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLAS|FICACION COMO BAJO IMPACTO
AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL
REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL
DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL
FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1,3,6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONESTRUYAN DE ACUERDO CON Lo DISENADO CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESF‘EGIFICADO

NOTIFIQUESE Y CL UMPLASE s et = _'

VIGENGIA Y PRORROGA. A LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA \.'EkN‘TICUATRO (24) NIE‘SES PRDRROGA-BLES POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A FART\R DE LA F‘FCHADE sU EJE"U'OHIA
' Contra el presente Acto Administrativo prockde el Recurso de Reposicidn ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacién ante la Secretarla Distrital de Planeacion. Io% cuales deberan lnlerpnnnrre por &scrito en la diligencia de notificacién o
dentro de los diez (10} dlas siguientes a la mlsma

-EN APLICAGION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EKPED!CIGN DEL PRESE\\ I E‘uJTO ADMINIS vRA"I /O, NO APA'EE(‘LNSGRIPG‘ONALGUNA SOBRE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE~A PLUSVALIA PARA LA EXPEDICI..,»DE LA LICENCIA SOLICITADA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogotd D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

! IMPUESTO =~ STICKER NO FECHA | AREA 2 ~ VALOR
Delineacion Urbana 00023060002760 | “ROV.- 771,45 $1.060.000
Delineacion Urbana 00023320005331 28-nov.-23 370,48 $1.753.000

1 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

' 2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que

la modifique ¢ sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
lnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluw las obras de ed|f|cacmn en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos gue sefalan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

8. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocclizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesién.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1898 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

18. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 2683 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio

publico, deberes genefales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocidn o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucién de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. {(Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25, El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al tltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conferme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afic 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda gue se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo 0 en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adguiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, 10s prefesionales gue intervienen en €l proceso constructive de las viviendas, deberan responder,
con su patrimenio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los perjuicios patr:monlales al propletarto 0 sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo.

29. Cumplir con las disposiciones .,sntenid'a‘s"én €| Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018 y 5993 dQZDZO de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30. Dar cumplimiento al Reg@mento TELHICO de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y. Favadopcmn de czracter per'nanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018,

31. El constructor o-urbanizador deberd-nfurmar a fa\e'\ildad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del inmueble o.de los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.



