CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbana No. 3 de Bogoti D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANG. en efercitio de las facutades legaies que le confieren las Leyes 383 de 1997. Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decrelo Distrital 0056 de 2023
2 RESUELVE
Otorgsr MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION. para el predio Lrbana localzado en 1a(s) direccién{es) KR 63 102 28 (ACTUAL} / KR 53 102 44 AP 102 (ACTUAL) / KR 53 102 48 AP 101 (AGTUAL)/ GL 10250 96 {AGTUAL)/ CL 102 50 64 AP 101 (ACTUAL) / CL 10250 88 AP 102
(ACTUAL) : CL 102 5072 AP 102 (ACTUAL)/ CL 102 50 72 AP 103 (ACTUAL) / CL 10250 72 AP 104 (ACTUAL} / CL 10250 72 GJ 1 (ACTUAL}/ CL 102 50 72 G4 2 (ACTUAL) / GL 102 50 72 GJ 3 (ACTUAL) / CL 102 50 72 AP 201 {AGTUAL) / CL 102 50 72 AP 101 MCTUAL) cn Chipis} AASO126DWZM /
AAADIZEDXBS | AARDT2EDXAW | AAADI26DWYX | AAAG12BDWIMS / AAADT26DWNN / AAAQT 25DWPP / AARD126DWRU / AAADT 26DWSK / AMADI2EDWTO / AAADI 26DWUZ | AAADI 25DWVWF | AAADI 260WXR ( AAAC125DWCE 2 13
1 050NOD117719.£ 050NO1011816 1 OSOND101 1817 / DSON2D022265 £ 050N 20022270 1 050N20022271 1 050N20022272 / 050N20022273 / 050| 1 0SON20022275 / 8, Nimero de Manzena Catastral 011 y lote(s) Ge manzana catastral 008 / 006 / 007 / 005 / 005, Marzana Urbanistica C del Lot
Urpanisico 10. 12, 14, 15Y 16, correspondiente a la Urbanizeciéin PASADENA (Localidad Suba}. PARA PERMITIR LAMODIFICACION DE LAS ETAPAS 1 Y 2 DEL PROYECTO 102-53, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFIGACION DE 17 PISOS Y 3 SOTANOS, PARA 140 UNIDADES DE VIVENDA

MULTIFAMILIAR (NO WIS), 44 UNIDADES DE USO DOTACIONAL BIENESTAR SOCIAL OE ESCALA VECINAL, 1 UNIDAD DE COMERCIO DE ESCALA ZONAL, 3 UNIDADES DE COMERCIO DE ESCALA VECINAL A Y f UNIDAD DE SERVICIOS ALIMENTARIOS DE ESCALA ZONAL; CON 180 CUPOS DE
PARQUEQ PRIVADOS QUE INCLUYEN 4 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CONMOVILIDAD REDUCIDA, 48 CUPOS PARA VISITANTES QUE INCLUYEN 3 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REGUCIDA, 83 CUPOS PARA BICICLETAS Y 110
DEPOSITOS. Trular(es): HITOS URBANOS $. A 8 FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO PASADENA 102 ALIANZA FIDUCIARIA con NIT B30126451-5 (Repfesemam- Legal JUAN CAMILO OCHOA YEPES con CC. 98672464). Constructor responsables MARTINEZ LZARAZO CESAR JULIO con CC 7217774

Mat 2570026771 _ Caraclerisicas

a. UPZ'NG: 20 (La’Alfiambre). Decs. 0397 DE 2004 b. SECTOR NORMATIVO: 4 l c. USOSs: -1l I‘d‘ EDIFIC.: DEC. 562
RESIDENCIAL DELIMITADA COMERCIO Y SERVICIOS
CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA
a. Remocién en Masa: No b. Encharcamiento: Baja LACUSTRE-200
Desbordamiento: No
Romp Jarill: No :
Av Torrenciales: Baja
ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
LC 17-1-0009 & 17-ene-2017 1 03-feb-2017 03-feb-2019 16-1-0126
| 11001-5-19-0073 23ene2019 - | 25ene2019 ~ 03feb-2020 11001-5-19-0002
| 110015200269  * =3 ~ 26-eb-2020 3 10-mar-2020 10-dic2023 110015200124
| 110015222691 21-sept-2022 = 28-sept-2022 ~ 10-dic-2023 11001-5-22-0851
| 11001-5-22-3580 : st  16-nov-2022 | 24-nov-2022 S 10-dic-2023 ' 11001-522-2520
11001-5-22-3941 g S b ot e oRdic 2000w bt 07-dic-2022 8 fodic2023 0 . 110015-22-2486

DESCRIPCION USO ESCALA VIS-PUB SICICL
Comercio No Vecinal A . 3 1 10 5
Comercio No Zonal 1 0 3 0
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 140 179 36 87
Servicios Personales - Alimentarios No Zonal 1 0 0 0
Dot. Equipamiento Colectivo - Bienestar Social No Vecinal 44 0 0 0
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 189 180 49 93

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO 0 PROYECTO

TAPAS DE CONSTRUCCIN -
Zal

0 B
0,00, 21.094,02

2294_95 VIVIENDA 0,00 21-071,211

SOTANO (S) 6602.76||COMERCIO i = S ) ! U,OD.,,7 0,00/ 1.194,28 DLOQL 1.194,28

SEMISOTANO 0 00| [OFICINAS / SERVICIOS | 0,00 . 0,00 _ 000 000 14552 0,00, 14552

PRIMER PISO 1293.34] [INSTIT /DOTAC I 0,00, 1.637.52 0,00 1.637,52
PISOS RESTANTES 16175.24

24071.34
1001.61]

a. No PISOS HABITABLES f AISLADA 2
b, ALTURA MAX EN METROS 58,90 b. A|SLAM[E§! TO "MTS 7 NIVEL 5,00 mts por KR 53
c. SOTANOS 3 TATERAL == GA| |5.00 mts por CL 102
d. SEMISOTANO NO PLANTEA | [TATERAL s ar 2 -
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR 12.38 G.A
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 2 POSTERIOR EPTey
g. PISO EQUIP__Y/O ESTACION. No ENTRE EDIFICAGIONE Sameoe
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS % = R e
i. INDICE DE OCUPACION . NO SE EXIGE . 5
. INDIGE DE CONSTRUCCION 6,95 : 1,50 mts por KR 53
Bk 0,80 mts por CL 102
PILOTES —
b. TIPO DE ESTRUGTURA COMBINADO i
[ DESE : i = METODO DE DISENO Resistencia altima . DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 82,27 129593 | s — CONTRA ZONAS VERDES O
ueno i
SERVICIOS COMUNALES __ |19,68 308,06 ELEM NO ESTRUGTURALES ESRAGIOSIEUELIGOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |0 0 s, ANALISIS SISMICO Anélisis dindmico eldstico 0
777777 {Modal)

Planos Estructurales (60

LOS PREDIOS CUENTAN CON LICENCIA DE CONSTRUI
EL AREA Y LINDEROS DE LOS PREDIOS CORRESPONDEN CON LOS APROBADOS EN LA GESTION ANTERICR
LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE APROBADA MEDIANTE ACTO ADMINSTRATIVO No 11001-5-22-3941 DEL 6 DE DICIEMBRE DE 2022 CONS|STE EN EL CAMBIO DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LAS ETAPAS 1 Y 2 APRGBADAS EN EL CITADO ACTO,
DCHYRQ DE LA VOLUMETRIA APROBADA Y EL CAMBIO DE USOS PARCIAL DE LA EDIFICACION, LOS DEMAS ASPECTOS APROBADOS EN LA LICENCIA AN OR SE MANTIENEN
E CONSTRUCCION DE LAS ETAPAS 1 Y 2 SE MANTIENE DENTRO DEL RANGO DEL FACTOR APROBADO EN LA UCENCIA DE CONSTRUCCION ERIOR CONFORME A LO ESTABLECIDO ENEL DE! TO 562 DE 2014 ¥ EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
F S SE GARANTIZO DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL ACTO ADMINSTRATIVO No 11001-5-22-3841 DEL 6 DE DICIEMBRE DE 2022 Y PAZ Y SALVOS APORTADOS EN EL PRESENTE TRAMI
EL F’WESEN CTO NG MODIFICA LA VIGENCIA DE LAS LICENCIAS ANTERIOES: SE MANTIENE LA VIGENCIA DE LA ETAPA 1 HASTA EL 10 DE DICIEMBRE DE 2023 Y [A ETAPA 2 HASTA 7 DE DICIEMBRE DE 2024 PRORROGABLES POR 12 MESES MAS. . ESTA MODIFICACIO! CD?\
AFECTACION ESTRUCTURAL SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMQ RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1756 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAJ SR
TO NACIONAL 1203 DE 2017. S€ DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H22.3 DE NSR-10 EN CUANTO A LA ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENC Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 845 DE DS
Y 17! E 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA GON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO JAIRO ARMANDO PERA VARGAS M P. 13202-115794 BLV. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESIST
Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1 3.6 5 DE NSR-10 EL URBANZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO,
CUMPLIENDO CON EL GRADQ DE DESEMPERIO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS.
SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CQNETHUCC\U\ES SISMD RESISTENTES.

| =P o 3! T NOTIFIQUESE ¥

LA PRESENTE MODIFICACION DE LIGENCIA NO PRGRROGA LOS TERMINOS DE LA LIGENGIA No. 11001.5-20.0200
Contra ef presente Acts procede el ante el Curador Urbana y el Recurso de Apelacidn anle la Secrelaria Distrital de Pianeacidn, los cuales deberdn interponerse por escrilo en la disgencia de netificacié’c dentig ﬂe]“ diez (10} dias sig!

DE CONFORMIBAD CON LD ESTABLEGIDO EN EL ARTICULO 161 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFIGATORIO DEL ARTICLILO 83 GE LA LEY 383 DE 1997, PARA LA 'EXPEDICION DEL PRESENTE AGTO ADer \SYRAT\VO NO ES EXGIALELL CUERO\‘E LA PARTICIPACH
|PLUSVALIA, EN RAZEN A QUE EL EFECTO POR DICHO CONGEPTO NG SE ENCUENTRA INSCRITG EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIAR(A DEL MISMO.

Vo. Bo. Juridica \Vo. Bo. Ingenieria

Alexandra Landeta Tatiana Revi a
T.P:110366 T.P:2520245104 CND

Yy
T.P:A25%2004-46451637 |T.P:25700-23859




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

I mveuESTa ] STICKER NO | FECHA | AREADECL. | = VALOR .
DJelireacion Urbana 0001632001073 06-0Ct.-18 J8.460,33 $722.122.000

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, ¢ planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permisc de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que |la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingenierc geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o superviser técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel gue se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumir la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacidn en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a ia entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.
13. Cumplir con las dispesiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigenie.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en gjercicio de sus
competencias. §

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique:

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio '

piiblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solides, disposicion de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017)

22 Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucién de
las obras. -

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ditimo page abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. {Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucién 630 de 2018 UAESP, o la norma que la modifigue, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, gue generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccidn perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso consfructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por ios eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente |a responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo.

29. Cumplir con las disposicianes contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adop‘sadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018‘{5993‘_(153 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30. Dar cumplkﬁic;:_rhrio*afR'ég'Ie{mEhto Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucidn 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones g0907 de 2013, 90795 ¢e 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40258 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen 6 a2¢icionan, y l&adopcién de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018.

31. El constructor o urbarizador deberd infermar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacion
individual dej‘mmueb]e g de los inmueblas-que se someten al reglamento de propiedad horizontal.




