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ACTO ADMINISTRATIVO : DE e ne
Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiénto al régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO FIORE 114 — PROPIEDAD HORIZONTAL” para el predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado en la CL 114.A 19 A 27(Actual), Lotes 9 y 11, Manzana 3 de

la Urbanizacion Santa Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquen en Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
’ ARQ. JUANA SANZ MONTANO

- En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001 810 de 2003: los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023.

CONSIDERANDO

1. Que bajo la referencia 23-3-1631 el 9 de octubre del 2023, la Sociedad EQUANIME S.A.S
identificada con NIT 900.779.186-1 representada legalmente por el sefor Hernando
Sanchez Arias con cédula de ciudadania No. 80.090.571 actuando-como Fideicomitente
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO DE PARQUEO PROYECTO
114 constituido sobre el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
20458610, ubicado en la CL 114 A 19 A 27 (Actual), solicito ante este Despacho'la
Aprobacion de los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al
Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO FIORE 114 ubicado en el predio antes
descrito el cual corresponde a los lotes 9 y 11, Manzana 3 de la Urbanizacion Santa
Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquén en Bogota D.C.

2. Que el predio cuenta con Licencia de Construccion aprobada mediante Acto Administrativo
No 11001-2-22-0674 del 8 de abril de 2022 y ejecutoriada el 3 de mayo de 2022, expedida
por el Curador Urbana No 2 de Bogota D.C., Arquitecto German Moreno Galindo.

3. Que mediante Acto Admihistrativo No. 11001-2-23-1563 del 22 de septiembre de 2023,
ejecutoriada el 25 de septiembre de 2023, este despacho madificé la Licencia de
Construccion Vigente otorgada a través del Acto Administrativo No. 11001-2-22-0674 del

8 de abril de 2022.

4 Que el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 30 del Decreto 1783 de 2021, define la Aprobacién de los Planos de Propiedad

Horizontal, asi: ; 5

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenciu@curaduriq3bogotu.c6m
DSt S H or |




CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 23-3-1631

N AafnAA

i Aoy ona AT A 2 ARG O09]
11!‘ R ¥ L s S e LUM‘r&-,‘Mu_{“@

Y LY

ACTO ADMINISTRATIVOG No. ' DE

Por el ¢cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al regimen de
Propiedad Horizontal del "EDIFICIO FIORE 114 - PROPIEDAD HORIZONTAL" para el predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado en la CL 114 A 19 A 27(Actual), Lotes 9 y 11, Manzana 3 de’
la Urbanizacion Santa Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquen en Bogota D.C.

“(...) Es la aprobacion que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias, a los planos de
alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division entre bienes privados y
bienes comunes'de ta propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al
proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias
urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de
interés cultural. Estos deben senalar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de
cada una de las unidades privadas y las areas y bienes uso comun.”

5. Que el Articulo 6 de la Ley 675 de agosto 3 de 2001, establece:

“Con la escritura publica de constitucion o de adicion al regimen de propiedad horizontal,
segin sea el caso, deberan protocolizarse la Licencia de Construccion o el documento
que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren
la localizacion, linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades
independientes que sean objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefalamiento
general de las areas y bienes de uso comuan’. :

6. Que teniendo en cuenta que la Licencia de Construccion otorgada a traves del Acto
Administrativo No 11001-2-22-0674 del 8 de abril de 2022 y modificada mediante Acto
Administrativo No11001-2-23-1563 del 22 de septiembre de 2023, se encuentra vigente,
cumple con el requisito establecido en el articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 31 del Decreto Nacional 1783 de 2016, en concordancia
con el articulo 8 de la Resolucion 1025 de 2021. ' ‘

7. Que el predio objeto de la presente solicitud, contiene las siguientes areas aprobadas a
través del Acto administrativo No. 11001-2-23-1563 del 22 de septiembre de 2023,
ejecutoriada el 25 de septiembre de 2023 y se desarrolla en una edificacion de 6 pisos (el
primero no habitable destinado a parqueaderos y equipamiento comunal) y 1 sotano, para
45 unidades de vivienda multifamiliar (no VIS), con 90 cupos de parqueo para residentes,
11 cupos para visitantes dentro de los cuales se incluye 1 cupo con dimensiones para
personas con movilidad reducida, 28 cupos para bicicletas y 48 depositos:
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Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO FIORE 114 - PROPIEDAD HORIZONTAL" para el predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado en la CL 114 A 19 A 27(Actual), Lotes 9.y 11, Manzana 3 de

la Urbanizacion Santa Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquén en Bogota D.C. y
' AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO
DESCRIPCION "METROS 2
L LOTE ; | 1.742,99
. SOTANO | 1.680,00
. PRIMERPISO | g et i
J PISOS RESTANTES 5.607,18
TOTAL CONSTRUIDO - | 8.504,70
AREA LIBRE EN PRIMER PISO ;_ 525 47

8. Que con la solicitud el interesado presento los documentos requeridos para la Aprobacion
de Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas correspondientes.

9. Que una vez revisada la documentacion aportada para el tramite solicitado, se verificé que
los Planos y el Cuadro de Areas que contienen la informacién de Propiedad Horizontal,
presentados ante la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. para su aprobacion, corresponden
con el Acto Administrativo No 11001-3-23-1563 del 22 de septiembre de 2023 y contienen
la informacién requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacion segtn los articulos

6y 7 de la citada Ley.

10.Que adicionalmente, el interesado solicitd la rectificacion de la informacion de los planos
arquitectonicos A 002 y A 003 aprobados mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-
1563 del 22 de septiembre de 2023 correspondientes a las areas del Proyecto EDIFICIO
FIORE 114, toda vez que se evidencié un error involuntario de digitacion en la asignacion
de los depositos 607 ubicados en el soétano siendo lo correcto 607A y 6078 y en el deposito
501 ubicado en primer piso el cual se asigna al apartamento 307.

11.Que el articulo 45 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, dispone que:

“En cualquier tiempo, de oficio o a peticién de parte, se podran corregir los errores

simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacion, de transeripcion o de omision de palabras. En ningun caso la correccion dara

5 . A 3 o ViR by . ; @ -
lugar a cambios en el sentido material de la decision, ni revivira los términos legales wSANZ 4
para demandar el acto”. .
3
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Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO FIORE 114 - PROPIEDAD HORIZONTAL" para el predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado en la CL 114 A 19 A 27(Actual), Lotes 9 y 11, Manzana 3 de
la Urbanizacion Santa Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquén en Bogota D.C.

12.Que la correccion solicitada es procedehte en la medida que no cambia el sentido material
de la decision adoptada mediante el Acto Administrativo No 11001-3-23-1563 del 22 de
septiembre de 2023. : ; .

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO, : :

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. APROBAR los Planos de Alinderamiento y el Proyecto de Division
que contiene el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal, del
EDIFICIO FIORE 114, solicitado por la Sociedad EQUANIME S.A.S identificada con NIT
900.779.186-1 representada legalmente por el senor Hernando Sanchez Arias con cedula de
ciudadania No. 80.090.571 actuando como Fideicomitente del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO DE PARQUEO PROYECTO 114 constituido sobre el predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado en la CL 114 A 19
A 27 (Actual) el cual corresponde a los lotes 9 y 11, Manzana 3 de la Urbanizacion Santa
Barbara 1-Sector, de la Alcaldia Local de Usaquén en Bogota D.C.

PARAGRAFO. Hacen parte integral del Acto Administrativo, diez (10) planos de
alinderamiento y un (1) proyecto de divisién que contiene el cuadro de areas y la informacion
de Propiedad Horizontal correspondiente y demas documentos presentados bajo el
expediente con numero de radicacion No. 23-3-1631 del 9 de octubre de 2023.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el cuadro resumén de areas paré el EDIFICIO FIORE 114 —
PROPIEDAD HORIZONTAL asi:

AN
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO FIORE 114 - PROPIEDAD HORIZONTAL” para el predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado eg la CL 114 A 19 A 27(Actual), Lotes 9y 11, Manzana 3 de
la Urbanizacion Santa Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquén en Bogota D.C.

CUADRO DE AREAS
EDIFICIO FIORE 114 - PROPIEDAD HORIZONTAL
PRIVADO COMUN TOTAL
LOTE ETAPA | CONSTRUIDA| LIBRE | CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA
11.742,99 m2 m? m? m? m? m?
PISOS | 5 | |
' SOTANO - 80337 | @ == | 876,631 § [ #=i- | +1.680,00
tLIBISOAl # , 189,89 | 12536 | 1.027,63 00i10 \ b 124752
PISOS | - | ? a !
'SUPERIORES | 465144 | - o EORhTA s ki Thas gt - 566718
TOTAK 56447l 2.860,00 1.433,43 8.504,70
CONSERUIDACH” [F T2 i sife b - = Lol e he SRR RS e st s

ARTICULO TERCERO: Los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que contienen la
informacion de Propiedad Horizontal, son validos para su protocolizacion con la Escritura del
Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido en los articulos 6y 7 de
la Ley 675 de 2001, y forman parte integrante de la decision que se adopta mediante el

presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO: Copia de los planos de alinderamiento incluido el Cuadro de Areas que
contiene la informacion de Propiedad Horizontal que se aprueba mediante el Presente Acto
Administrativo, reposaran en el Archivo de este despacho y otro juego pasara al Archivo
General de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO CUARTO: Aprobar y reemplazar los planos arquitectonicos A_002 (2-16) y A 003
(3-16) inicialmente aprobados en el Acto Administrativo No 11001-3-23-1563 del 22 de
septiembre de 2023, que contienen la correccion de los depdsitos conforme a la asignacion
registrada en el cuadro de areas de propiedad horizontal y planos de alinderamiento que se
aprueban mediante el presente Acto Administrativo.
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Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO FIORE 114 - PROPIEDAD HORIZONTAL” para el predio con folio de

matricula inmobiliaria No. 50N-20458610, ubicado en laCL 114 A 19 A 27(Actual), Lotes 9y 11, Manzana 3 de
|a Urbanizacion Santa Barbara 1 Sector, de la Alcaldia Local de Usaquén en Bogota D. G '

ARTICULO QUINTO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos de la
Ley 1437 de 2011 y contra el proceden los recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 3
de Bogota D.C, y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera presencial
en el momento de la notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la

notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

{

ora Ughanack Bobbta D :

URBANO 3

Arg. ‘Catherine Cely C.

%. Alexandra Landeta.

Fecha ejecutoria:
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