CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogotd D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTAND, en ejercicio de las faculiades legales que le confieren las Leyes 388 de 1687, Ley 810 de 2003, sus Decretos Regl tarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE

Otorgar RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) nmdnhdad(as) de AMPLIACICN, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, RECONOCIMIENTO, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, APROBACION DE PLANOS
DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predia urbano localizado en la(s) direccidn(es) CL 12 15 42 (ACTUAL)} con Chip(s) AAACO34JTLF Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C671253, Namero de Manzana Catastral 010 y lote(s) de manzana catastral
003, Manzana Urbanistica 010 del Lote Urbanistico 003, pondiente a fa Urbanizacién VOTO NACIONAL (Localidad Los Martires).. para una edificacién en cuatro (4) pisos, con uso de comercio ¥ Servicios C82 (153 unidades) y servicios de
Oficinas S01 (31 unidades), con seis (8) cupos de estacionamlento, dentro de los cuales se plantea uno para personas con movilidad reducida, un (1) cupe para cargue y descargue y sesenta y ocho (68) cupos para bicicletas, en donde se
reconocen, refuerzan y modifican los dos (2) piscs existentes y se ampilan los plsos restantes. Titular(es): CONSTRUCTORA AGA SAS con NIT 901496126-6 (Represantante Legal: ARISTIZABAL BOTERO ELKIN URIEL con CC. 80230366) /
INVERSIONES RUS SAS con NIT 900423726-9 (Representante Legal: TOVAR FORERO JORGE con CC. 19260651) / INVERSIONES RADU SAS con NIT 501465751-0 (Representante Lagal: RAMIREZ GOMEZ WALTHER DAVID con GC.
70684702) | INVERSIONES HERMANOS PB SAS con NIT 800923135-9 (Representants Legal: PAMPLONA BETANCOURT ANDRES con CC. 1055817888) / INVERSIONES MICHAEL COMUNICACIONES SAS con NIT 901071048-5
(Representante Legal: CASTELLANOS AYALA GUSTAVC con CC. 7313686) / GOMEZ ALZATE MANUEL FERNANDO con CC 1045019028~ / AYM ACCESORIOS COLOMBIA SAS con NIT 830134202-3 {: BETANCURTH GIRALDO
ERMILSON con CC. 75001860). Constructor responsable; QUIROGA BERMUDEZ GIOVANNI con CC 80131854 hMat: 25202172169 GND . Caracter(sticas basicas:
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DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNEDADES PRIV | VIS-PUB | BICICL.
Comercio y Servicios Generales No cs2 153 6 0 19
Servicios de Oficinas No SO1 31 0 0 49
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencién: 184 6 0 68
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MANEJC Y PROTECCION (PEMP)

DEL CENTRO HISTORICO DE BOGOTA. RESOLUCION 0082 DEL 2023 DEL MlNiSTERD DE CULTURA. EL PROYECTO CUENTA CON ANTEPROYECTO APROBADO HEDMNTE RESOLUCION 345 DEL 07 DE JUNIO DEL 2023 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL
(IDPC) POR SER COLINDANTE CON BIENES DE INTERES CULTURAL DE CARACTER DISTRITAL: DE ACUERDO CON EL LEVANTAMIENTO DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE, EL PREDIO CUENTA CON UNA EDIFICACION EN DOS PISOS CON USO DE COMERCIO {CS2) CON UN AREA
CONSTRUIDA DE 1 754,42 MF DE LOS CUALES SE RECONOCEN, REFUERZAN Y MODIFICAN 1,216,682 M2 LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS CUADRO DE AREAS Y DEMAS ELEMENTOS DEL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE
RECONOCE, MODIFICA Y REFUERZA ESTRUCTURALMENTE ¥ SE APMPLIA, SE APRUSHEA LA DEMGUC]E}N PARGIAL COMO CONSECUENCIA DE LAS AREAS MODIFICADAS, AJUSTANDOSE A LA NORMA VIGENTE. EL TITULAR DEBERA CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SERALADAS Y ESTA OBLIGADO A SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENCIONES. EL PREDIC CUENTA CON OFICIO 1-2022-4026@ SOP EXPEDIDA POR LA DIRECCION DE
REGURSOS FIS|COS Y GESTION DOCUMENTAL, EN EL CUAL SE CERTIFICA LA NO EXiSTENCIA DE PLANOS Y/O LICENCIA PARA EL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD.  SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PR DAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO N.T.C. 2050 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 90708 DE AGOSTO 30 DE 2013

O 2 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA (ESTABLECIDA POR CODENSA) QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS, EL

DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 DE 2023 EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA SEGUN LO
ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1538/05. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 del 13 DE JULIO DE 2016, TITULO |
DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULD J Y K DE NSR-10, SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADCR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE
LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICCS SEGUN LA RESOLUCION D017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.223
ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCCION. EL PROYECTO FUE REVISADO EXTERNAMENTE POR EL ING! 0 PABLO ANDRES PEDREROS CANO CON MATRICULA No.25202-278113 CND, QUIEN ASUME RESPONSAB|LIDADES CON MEMORIAL ENTREGADO,
FIRMA DE PLANOS Y MEMORIAS DE CALCULO Y SU FIRMA EN EL FORMULARIO. '

NOTIFIQUESE Y c PLASE

VIGENCIA ¥ PRORROGA ESTA LICENCIA TIENE A V-GENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR DOGE (12) MESES, GCONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 5U EJECUTORIA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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IMPUESTO STICKER NO \ | AREADECL. | VALOR
elineacion Urbana 00023320005282° | 22-nov.-23 ;

Delineacion Urbana 00023060002789 28-nov.-23 1.216,62 $43.304.000

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no reguieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, ola norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesicnal que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnice de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de |a licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicic de sus
competencias.

15. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesién.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015,

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

18. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio

publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solides, disposicién de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2. 2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacién urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al ultimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda gue se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de |a certificacion técnica de ocupacién, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. Eltitular de la licencia ser3 el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a.ecceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o cen cualquier, Fﬁgdio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, fiLet enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los perjuicies patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo.~ R ] T

29. Cumplir oor.\'@s disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de-2018 y 5992 de 2020 de la-Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30. Dar cumplimiento al Reglafento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoiuciones_BOBG? e 2013, 90795 de 2(114, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan; y.laka'_dapcién de caracter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018.

31. El constructor c‘ui‘ban'ra;f{qcr?!eberé informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del inmueble o de los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.




