CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbanza No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO; en ejercicic de |as faculiades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Raglameniarlos.
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decrelo Dnstr:ta! 0056 de 2023
RESUELVE

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 75 24 D 86 (ACTUAL) con Chip(s)
AAAQDTSYIXS Matricula(s) Inmobiliaria(s) DE0CT747044, Nimero de Manzana Catastral 038 y lote(s) de manzana catastral 012, Manzana Urbanistica 38 del Lote Urbanistico 17, correspondiente a la

Urbanizacion MODELIA SUPER MANZANA B (Localidad Fontibon).. PARA UNA EDIFICACION DE CUATRO (4) PISOS DESTINADOS A COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 EN LOS DOS
PRIMEROS PISCS Y RESIDENCIAL BIFAMILIAR EN LOS DOS ULTIMOS PISOS, CON CINCO (5) ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS Titular(es): LIZARAZO BONILLA RAUL con CC 13540582~

(poseedor). Constructor responsable: ROMERO ROMERQ EDGAR MAURICIO con CC 78609566 Mat A25092002-79608566 . Caracleristicas basicas!

| a. UPL No: 30 - Salitre

IMovimiento en_Masal g ;3:;13 limm

: : eRGE LSRR 2.2, ESTACI 2 : :
A Vehiculos Necesidad de
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades Convencionales | Motocicletas | Bicidetas Micro Discapacidad E‘:E,m Funcionam. 0
Residencial Bifamiliar No | No |No Aplica 2 movilidad Eméslones Loteo Individual
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 2 0 0 5 0 0 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

32 PROVECTO ARQUITECTONICO | 313 AREAS CoNSTRL 15678 NUSVa REGonodi
LOTE 196.00] |VIVIENDA e 137,18 _=0.00
SOTANO (5) 0.00] |/COMERCIO 304,44 - 0,00
SEMISOTANO 0.00| |OFICINAS / SERVSC‘OS e 00! 0.00
PRIMER PISO INSTIT /DOTAC 0,00; _0.00!

PISOS RESTANTES 000 000

TOTAL CONSTRUIDO :
[ LIBRE PRIMER PISO_| { GEEC : 4
| _ ' 4. EDIFICABILIDAD |
} 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
{2 No PISOS HABITABLES 4 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA ] a. ANTEJARDIN

b. ALTURA MAX EN METROS 15,20 3.50 mts POR LA KR 75

e i b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 4=

d. SEMISOTANO NO LATERAL PR

e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL T 2] b. CERRAMIENTO

f ETAPAS DE CONSTRUCCION LR P R e e T [ L N —| |Altura;: NO mts - Longitud: 0,00 mts

g. PISC EQUIP. Y/O ESTACION No POSTERIOR

h AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR 5,00 T

i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES R =k c. VOLADIZO |
i. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1,82 BATIOS = e — [0.80 mts POR LA KR 75 |

4.5 ESTRUCTURAS

| 3 a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE INO s ]
| 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]
b. TIPO DE ESTRUCTURA PCRTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESQOS
DESTINAGION % Mts | [ METODO DE DISENO Resistencia Glima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0,00 PR T T o — CONTRA ZONAS VERDES O
ajo I
SERVICIOS COMUNALES  [NOAPLICA [0,00 ELEM. NO ESTRUGTURALES . | [ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA [0,00 e. ANALISIS SISMICO Analisis dindmico elastico ‘ 0,00
- (Modal)

Planos Arquitectonicos (3) / Planos Estructurales (5) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Caloulo (1)

- UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA'ACTUAL. - AREAY LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6906 DEL 27 DE NDV!EMBRE DE 1970 OTORGADA POR LA NOTARIA 1 DEL CIRCULO DE BOGOTA
DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIAY PLANO DE LOTEO, - DEBE CUMPLIR CON EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACION DEBERA
RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA (SI EXISTEN) - ELTITULAR DE LA LICENCIA DEBERA ONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN
ESTRICTO CUMPUIMIENTO DEL DECRETO 263 DE 2023. - ELPROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO
1538/05. - EL INTERESADO RADICA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE, EN EL QUE ARROJA LA

CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTC AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA. - TENIENDO EN
CUENTA EL INDICE EFECTIVO DEL PROYECTO, NO HAY EXIGENCIA DE CARGAS URBANISTICAS, SEGUN EL ARTICULO 317 DEL DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021.. *EL TITULAR DEL TRAMITE ACTUA EN CALIDAD DE
POSEEDOR DEL PREDIO, RAZON POR LA CUAL SE EFECTUO LA PUBLICACION DEL TRAMITE EN LA PAGINA WEB DE ESTE DESPACHO Y LA PARTE RESOLUTIVA DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE PUBLICARA EN UN
DIARIO DE AMPLIA CIRCULACION.. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K
DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO
CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESFONSABLE DE RECOFILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES,
INDICADOS EN PLANCS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CONLOS
REQUISITOS DE H.2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DiSENO Y CONSTRUCCION.

PusLiuuesa NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA Y PROFROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA ViGENC\A DE YREINTA Y SEIS (36) MESES ?RORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN. PLAZD ADIC!ONAL DE DOCE (12) MESES, CUNTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
SU EJECUTORIA.

Contra &l presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curader Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, los cuales deberén mlurpc.umlse pc rscrh’o (1) Ia diligencia de netificacién o
dentro de los diez (10) dnas slgmemss ala m:sma

= a = -
‘ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETC LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHADE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO; NO APARECE \st,‘ﬁrﬂ\_h)N ALGU‘\LQ 'SOBRE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO, NC ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVAUA?ARA‘}.A EXF’E"‘ CIC‘H DE LA LICENCLA SOLICITADA.

Doliglas Calle
T.P:08202-73094 ATL




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

11007

28-nov.-23 $15.708.000

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como fa estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio plblico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medic Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan 1as normas de construccion sismo resistentes en los £asos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de |z obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
cen el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méaximo de 15 dfas habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de |a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titule 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. ;

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construcciéon Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en Iz Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. 3 3

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en gjercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso gque apligue.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacian de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en espécial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacion los responsables de Ias obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucién de
las obras. :

23. El titular de la Licencia esta obligado & instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la cbra. o al Gltimo pago abono en cuenta .de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resoclucién 630 de 2019 UAESP, o la norma gue la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de Ia licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualguier medioddéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el eonstuwclor, nieignajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjgfc’:iu_{{ atrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo. _ - : h

i~ :

29. Cumplir cor las disposiciores contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2078 y 5393 ¢'e 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. )

30. Dar cumplirignto al Reg]?gl;ento Técnica.de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 90907 de.2013, 0795 de 2044, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la madifican,
sustituyen o adicionan;"yr!a,aqapcif\n dercaracter permanente efectuada mediante Resolucion 40808 de 2018. :

31. El constructor o urbanizades debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos Ia terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién
individual del inmueble-o de los infuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. 3



