CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTAN
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejércicio de |as facuitades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarics,
: el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de AMPLIACION, MODIFICACION, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS para el predio urbano lecalizado en la(s) direccién({es) KR 94
87 40 S (ACTUAL) con Chip(s) AAAAAAAAAAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50540738690, Nimero de Manzana Catastral 021 y lote(s) de manzana catastral 002, Manzana Urbanistica 13 A del Lote
Urbanistico UNICO, correspondiente a la Urbanizacién CAMPO VERDE (Localidad Bosa).. para el edificio comunal 2 del conjunto, en dos (2} pisos, en donde |a intervencién consiste en la'modificacién y
reforzamiento estrcutural del saldn del primero piso para usufructo comercial (Comercio Tipo 1) manteniendo su caracter de equipamiento comunal de la vivienda y la ampliacion del segundo piso para un
seguin sal6n con bafios y cocineta. Las demas edificaciones que conforman la agrupacion se mantienen de acuerdo a o aprobado en gestiones anteriores. Titular(es): CONJUNTO RESIDENCIAL PASEQ
DEL SOL MANZANA 13 A ETAPA 6 - P.H con NIT 801143165-9 (Representante Legal: MENJURA QUINONES NELSY ROSMIRA con CC. 1055963093). Constructor responsable: MARTINEZ DIAZ JOSE
DAVID con CC 1012404526 Mat: 25202-328394 CND . Caracteristicas bésicas:
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AREAS Y LINDEROS DE ACUERDO CON LA GESTION ANTERIOR. LA INTERVENCION CONSISTE EN LA MODIFICACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DE| LON DEL PRIMERQ PISO PARA US! ICTO COMERCIAL
(COMERCIO TIPO 1) MANTENIENDO SU GCARACTER DE EQUIPAMIENTO COMUNAL DE LA VIVIENDA Y LA AMPLIACION DEL SEGUNDO PISO PARA UN SEGUN SALON CON BANOS Y COCINETA. LAS DEMAS EDIFICACIONES QUE
CONFORMAN LA AGRUPACION SE MANTIENEN.DE ACUERDO A LO APROBADO EN GESTIONES ANTERIORES. LA EXPLOTACION ECONOMICA DEL SALGN COMUNAL, SE DA EN VIRTUD DEL PARAGRAFO 2 DEL ARTICULO 19 DE

LA LEY 675 DEL 2001. EN APLICACION DEL NUMERAL 3. DEL ARTICULO 262 DEL DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021 Y NUMERAL 1.11 DEL DECRETO 603 DE 2021 EL INDICE DE CONSTRUCCION EFECTIVC APLICABLE A
OBLIGACIONES URBANISTICAS CORRESPONDE SOBRE EL AREA AMPLIADA, SIENDO EL INDICE DE CONSTRUCCION EFECTIVO (ICE) DEL AREA AMPLIADA DE 0.03. EL PROYECTO CUENTA CON AUTO DECLARACION DE BAJO
IMPACTO AMBIENTAL ANTE LA AUTORIDAD AMBIENTAL SEGUN LO CONTENIDO EN EL ARTICULO 246 DEL DECRETO 555 DEL 2021, PARA LA IMPLANTACION DEL USO COMERCIAL. LA EDIFICACION DEBERA TENER EN
CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO N.T.C. 2050 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 90708 DE AGOSTO 30 DE 2013 ARTICULO 2 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y
CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA (ESTABLECIDA POR CODENSA) QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES
AEREAS EL TITULAR DE LA LICENGIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PRCYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 DE 2023.. LA PRESENTE APROBACION CUENTA CON ACTA
DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DEL 12 DE JUNIO DE 2022, ESTE PROYECTO SE ESTUDIO CON LOS REQUISITOS DEL TITULO E DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE
SUPERVISION TEGNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR:10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017.
| EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10. . .

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.3Y J4 Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A1.36.5
'DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO
ESPECIFICADO",

EL PROYECTO CUENTA COM LA RESPUESTA OFICIAL DE IDIGER RO-139707 RESPECTO DE FENOMENO DE INUNDACION POR ROMPIMIENTO DE JARILLON, POR EL CUAL SE ESTABLECE QUE NO SE REQUIERE LA
PRESENTACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y RIESGO POR INUNDACION PARA ADJUNTAR A LA SOLICITUD DE ESTUDIO, TRAMITE Y EXPEDICION DE LA LICENCIA. EL PROYECTC CUENTA CON REVISION
INDEPENDIENTE DEL ING. FABIAN CAMILO FALLA M.P. 0202-326822 TM. -

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE S5 AN N
IVIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOEE (12) WIESES,
SU EJECUTORIA - —~—
Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria Distrital de
dentro de los diez (10) dias siguientes a 12 misma, 2 e | =5 = e T e S
<EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY D018 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NQAPARECE INSCRIPCION iALGUNA SOBRE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUISVALIA PARA LA EXPEDICION DEﬁt‘r:ijr(:ENCEA SOLICITADA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

RQ. JUANA SANZ MONTANO
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1. Ejecutar las obras de forma tal que
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la r_nodiﬁque o suslituya, para aquellos proyectos que no reqguieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

; ;
4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisidn técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de |a cbra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consuitas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincult de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de |a obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que 4
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacidon en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
13. Cumplir con |as disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territario o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipic o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso gue aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentacicnes). ‘

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22, Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24 En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. Eltitular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Uitimo page abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prarroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008). o

#

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma que |a moldifique. sustituya o
adicione). g

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor; de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Niel constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimeniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el procesc
caonstructivo.

29. Cumplir con las disposiciones_contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018 y 5393.de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. :

30. Dar cumplimiento al'Reg'larhé'nﬁtb-Tégnfcq de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018. =

31. El constructas s urbanizador cebera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién
individual del mmueble o de ios inmuebles 'que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
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