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LB RS 1T E N 2021} " CATEGORIA.II

La Curadora Urbana No, 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MCNTANO, en ejercicio de las facultades legales qus le confieren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus modificaciones- Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en ia(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano iocalizado en
la(s) direccién({es) GL 162 8 D 28 (ACTUAL) con Chip(s) AAAO108NJDE Matricula(s) Inmebiliaria(s) 50N575652, Nimero de Manzana Catastral 024 y lote(s) de manzana catastral 003, N
Uroanistica 24F del Lote Urbanistico 15, correspondiente a la Urbanizacién EL JARDIN, HIPOLITO RESTREPO, CALIFORNIA, SAN CRISTOBAL NORTE Y LAS ARENERAS (Localidad Usaq
UNA EDIFICACION EN TRES (3) PISOS DESTINADA A DOS (2) UNIDADES RESIDENCIALES (V.1.S.) ¥ DOS (2) UNIDADES DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 CON CU
BICICLETEROS. Tilular(es): CORTES CASALLAS MARIA OLIVA con CC 23875438-, Consiructor responsable: AGUILERA CUBIDES RICARDO con CC 79509202 Mat: 25700-53426 = Caracterislicas
basicas:

FECHA DE EXPEDICIO#

~ R e e e e e — .
L : : MARCO NORMAT B |
1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 26 - Toberin [p AREA ACTIVIDAD:  |ESTRUCTURANTE B R
c. ZONA: |RECEPTORA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS ]d. TRATAMIENTO: IRENOVACION URBANA I1_2 MICRO - ZONIFICACION ILAcuS-,-,—mﬂ;gj 52 FIEENE)]

1 3 AMENAZA [ R[ESGO S
Movimiento en Masa|  Baja [lnund. Encha'rcarnieniol Baja Ilnund Desbordanmiento; | Ne ]Inund. por Ay. Torrenciales: ] Baja  |Inund: por Rompimiento de Jarillén l No

|

~ 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO _

21.UsQs - 2.2, ESTACIONAMIENTOS 2.3 ESTRATO: 3
A . Vehicul Necesidad de v
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades Convencionales | Motacicletas | Bicidetas EMif:toos Discapacidad Cero Feuﬁi?cnam 2.4. GANT. DEPOSITOS' 0
Residencial Bifamiliar Si_| No | No Aplica 2 movilidad s0es 2.5. SISTEMA : Loteo Individual
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 2 0 0 2 2 0 0 0
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTQ; ||CASA SAN CRISTOBAL NORTE {ETAPAS DE CONSTRUCCIOU1 _]
32 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3.3 AREAS CQNS[R.__.[Obraﬂue_aMchmL[Amnilaclén SUBTOTAL | Adecuacion [Modificacién, Reforzam, — TOTAL
LOTE. 200.00| [VIVIENDA Sl TagaEElh L 000 0,00/ 173.33  0.00 0,00 0,00 173.33.
SOTANO (S) 0.00 |COMERCIO__ ! _ 0,00 0.0 103.94 0,00 0,00 103,94
SEMISOTANO 0.00| [OFICINAS / SERVICIOS 0,00, 000 _ 0,00 _ 0,00 0,00 0.00
PRIMER PISO 115.00] |INSTIT /DOTAC 0,00/ 0,00 0,00, 0.00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 162 27| INDUSTRIA | 0,00 0,00l 0,00 _ 0,00, 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 277.27| TOTAL INTERVENIDO 7577271 0,00 0.00 277.27! 0,00 0,00 27727
IGESTION'ANTERIORS S-S = -t 5 = Al ot 8 0,00k~ T DEMOLICION TOTAL: 320.10
[LIBRE PRIMER PISO | 85.00] [TOTAL CONSTRUIDO i % ok Sea 277,271 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00
| 4, EDIFICABILIDAD ]
4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
a. No PISOS HABITABLES 3 | a_TIPOLOGIA: | CONTINUA N a ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8.64 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0.00 MTS POR CL 162
c. SOTANOS NO NO APLICA
4. SEMISOTANO NO LATERAL : e
e No. EDIFICIOS 1 LATERAL BT b. CERRAMIENTOQ
1 ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0.00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION No POSTERIOR =t U
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL No POSTERIOR ¢
{ INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES c. VOLADIZO
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |1.29 0.60 MTS POR CL 162
PATIOS
4.5 ESTRUCTURAS
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE WO i _]
[ 4 4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO |
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts T WETODO DE DISERD T AV h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA |0 RO 8T T — CONTRA ZONAS VERDES O
i ajo .
SERVICIOS COMUNALES _ |NO SE EXIG |32,88 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESEAGIOSIRUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA {0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza haorizontal equivalente 15.00 M2

EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADuS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SENALADO EN TITULOS DE PROPIEDAD, EL AREA DEL LOTE SEGUN TITULOS CORRESPONDE A 200
EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDE A 185,00 M2 UNA VEZ DESCONTADA EL AREA DE RETROCESOS DE 15.00 M2, GARANTIZANDO EL DESARROLLO DEL PROYECTO AL INTERIOR DE LOS PARAME
CARTOGRAFIA OFICIAL, EN.CONCORDANCIA CON LO ANTERIOR, EL AREA EFECTIVA DEL LOTE DE 185.00 M2 ES LA CONSIDERADA PARA EFECTO DEL CALCULC DE INDICE DE CONSTRUCCION

SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001

SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE}

EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTC CUMPLIMIENTC DEL DECRETO 263 DE 2023, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA Di OC
INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO.

LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DI WiViE LA Lt
INTERES SOCIAL.

CON EL PRESENTE ACTO SE APRUEBA EL MODELO DE VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

|PRESENTA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPAC 1O
|AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA.. . ESTE PROYEGTO SE ESTUDIO BAJO LAV
IREGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCICN SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 20186, TITULO | DEL REGLAMEN
DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A1.3,6 5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATIS
RESPONSABLE DE *QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN OE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CON
|RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION ¢ ;
COM!S ON ASESORA PERMANENTE PARA EL REG\MEN DE CONSTRUCCIONES S SMO RESiS:FhTES

= NQTIFiGUESE Y EUMPLASE 3

-\.'ICEI'\-CIA Y“FEC)RROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TRE!NTAY SE!S (35) MESES  PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR U‘J PLAZO AD'C"‘NAL DE DOCE (12) MESES, CONTADCS A PAR? A FECHADE
SUEJECUTORIA.
Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicisn ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretarla Distrital de Planeacién, los cuales deberdn mler;mrn £ c:rrcscnloeu 1 diligencia de ratificacion o

=l =i = — -

dﬂmm de I'-s drez ('0) _dias_slgu lentes a a mlsma

|-EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULD 131 "DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA F:CHA DE PED]C[ON DEL PRESENTE ACTO ADMI N\STRATNO NDd"‘\RECE N'SLH
‘LA FARTICIPAC!ON DE PLUSVAL'A PARAEL PREDIO EN EL. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL M\_SMO NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVAL[A PARA LAEXPEDICION DE LA LIC
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SA
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medic Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4, Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos gue establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural de! proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaréa a aquel gue se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ccasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. ;

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente gue se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Gumpiir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente. :

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. i

15. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. ‘Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogotad D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respeciiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los compertamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a ‘snétalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecuciéon de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. Eltitular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al tltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cince (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca-o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualguier medio idéneo, por los eventuales perjuicios gue ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con.los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo. _ = .- Aomy S ]
29. Cumplir con /as' ai'sposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de'2018 y 5933.de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30. Dar cuxﬁ;ai?.‘riiento al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones-90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen g..‘ig‘lcionam y la adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018. ’
31. El construetor o urbanizador deberé.ihf;irmar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion
individual del inmueb's o de-los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. :



