CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MGNTANO

La Curadora Urbana No. 3 de Eogolé D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTAE& en ejercicio da las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decrsto Macional 1077 de 2015 y sus
meodificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE

Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) OE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado an la(s) direccisn(es) AK 45 209 50 MZ 9 (ACTUAL) con Chnp{s) AAADDOOAAAA Matriculals) Inmobifiaria(s) SON20913576, Namaro de
Manzana Catastral 001 y lote(s) de manzana catastral 001, Manzana Urbanistica 9 del Lote Urbanistico UNICO, pondiente a fa i6n MAVAIA (Local q . En cinco (5) torres de quince (15}, catorce (14) y tres (3) pisos de
allura respectivamenta, y un (1) sdtano, para seletientos cuarenta y nueve (749} unidades de Vivienda Multifamiliar (ViS}, con ciento dieciséis (116) ientos pmtedns y cuarenta y dos (42) estacionamientos de visitantes, de los cuales
seis (€) se destinan a personas con movilidad reducida, y cuatro (4) unidades de Comen:o Zonal can dos (2} estacionamientos privados y diez y ocho (18) estacionamientos de visitantes y ciento sesenta y seis (166) bicicletas, doce (12) motos y

dos (2) depésitos, El proyecto general sa desarrolla an cinco (5) unidades estructural . Titular(es): CONSTRUCTCORA FERNANDO MAZUERA SAFIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISQ MAVAYA 2 FIDUBOGOTA con NiT

£30104830-3 (Representante Legal: BELTRAN ARDILA CARLOS ALBERTO con CC 13835500). Constructor responsabie: LEMUS MORENO LEANDRO con CC 79271521 Mat: 2520244707 CND . Caracteristicas bésicas:

a, UPZ No: 1 (Pasec de los LIb

Decr. (No Regl b. SECTOR NORMATIVO N/A | c. USOS: N/A

RESIDENCIAL
{NORMAL
JLACUSTRE-50 / PIEDEMONTE A

d. EDIFIC.: N/A

URBANA INTEGRAL
DESARROLLO

a. Remocién en Masa: Media b. Encharcamiento: Baja
Desbordamiento: No

Romp Jarill: No
Tormrenciales: Baja

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-4-22-1177 | 27-jul-2022 E 23-sept-2022 23-sept-2025 11001-4-21-2098

DESCRIPCION USO No UNIDDES VIS-PUB | BICICL.

Comercio No Zonal 4 2 18 20
Vivienda Multifamiliar Si No Aplica 749 116 42 96
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencion: 753 118 60 116

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO MANZANA NUEVE MULTIFAMILIAR VIS

10717 74| IVIVIENDA LI e 0I001 . 000, 000 . 42,946,75.v,, . 0.00{ 42,946.,75
SOTANO (S) 317.46|/COMERCIO =1 0,00 0;00] =+ 0,001~ & 0,00}~ 0100; 540,16| 0,00 540,16
SEMISOTANO 000 [OFICINAS / SERVICIOS |~ 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 . 0,00 0,00
PRIMER PISO 5204.45||INSTIT/DOTAC | = 0000 000 000 ‘
PISOS RESTANTES 42052 84| |IND!
TOTAL CONSTRUIBO 47574.75| i

[LIBRE PRIMER PISO ] 5513.26) (TG

a. No PISOS HABITABLES

15/14/3 Dl

b. ALTURA MAX EN METROS 29.00/26.50/9; b AISL = - 7 NO APLICA X AV. PARQUE GUAY.AV.LAURIANOG.
c. SOTANOS Sl LATbéFﬁLLAM'ENm MNTOS APLICA Nﬂi‘,ﬂg NO APLICA X ALAMEDA Y Z.V 6

d. SEMISOTANO NO APLICA LATERAL = =

e. No. EDIFICIOS ! 6 POSTERIOR =rin] =

o S ——

g P ] ; o

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No E:i%%EDIF'CAmONE No_ficf =

i. INDICE,DE OCUPACION 0,49

j. INDICE DE CONSTRUCCION 1,83

a. TIPO DECIMENTA(‘! 0 N

“TriLoTES

= |b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO i
: TNACION. 1 %] [ METODO DE DISENO Resisiencia altima . DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATlVAS y 916,21 T CRADC DECENEETD e CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES 50,20 5960,00 | | ELEM NOESTRUCTURALES| O o8
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA |0 e ANALISIS SISMICO Analisis dinamico eléstico GA
_ — — (Modal)

Planos Aie!éls 4) I Memoria de Calculo (5) / Anexo Memoria de Caleulo (4) "/ Planos Estructurales (12 / Informe de Seguridad Humana(

1 AREAY LINDEROS SEGUN GESTION ANTERIOR

2 UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURAACTUAL
3 EL PROYECTO SE ESTUDIO CON BASE EN LAS NORMAS URBANISTICAS CONTENIDAS LA RESOLUCION 11001-4-23.0865 DEL 08 DE JUNIQ DE 2022, Y DECRETO 088 DE 2017, CON SUS RESPECTIVAS MODIFICACIONES.

4 CUENTA CON OFICIO NO. 4104.14.024-2021003802 DE 11 DE FEBRERQADE 2021 EXPEDIDO POR LA AERONAUTICA CIVIL EN EL CUAL SE ESTABLECIERON LASALTUHASMAX'MAS EN LAS CUALES SE PODRAN DESARROLLAR EL PREDIO D_&Ji—rﬂ DE SOLICITUD,

5 LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN REDISTRIBUCION EN EL DISENO ARQUITECTONICO DE LAS TORRES 1, 2. 3, 4, SE REALIZAN MODIFICACIONES DE LAS AREAS DE COMERCIO Y REUBICACION DE ALGUNOS APARTAMENTOS. SEGUN LO ANTERICR, SE ACTUALIZAN LOS
RESPE S CUADROS DE AREAS, LOS DEMAS ASPECTOS CONTENIDOS EN LA LICENGIA DE CONSTRUCGION EN MENCION SE MANTIENEN

6 EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTC DEL DECRETO 263 DE 2023

7.DEBE CUMPLIR CON EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACIGN DEBERA RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA (81 EXISTEN)
8 PARA INTERVENCION Y EXCAVACION EN EL ESPACIO PUBLICO DEBERA OBTENER LAS RESPECTIVAS LICENCIAS

6 LA PRESENTE LICENCIA NO AUTORZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO

10 ELTITULAR TIENE LA OBLIGAGION DE CENIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACKINES TECNICAS APROBADAS Y QUEDA OBLIGADO A SOLICITAR LALICENCIA DE CONSTRUCCION PARA FUTURAS INTERVENGIONES

11.EL PROYECTO FACILITA ELACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 153805

12 MEDIANTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE APRUEBA MODELO DE APARTAMENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA (PMR). DONDE EL 1% DE LOS APTOS. DEBERA SER DESTINADO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA., . ESTE PROYEGTO SE ESTUDIO

BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIC DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, SE
DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H2 23 DE NSR-10 EN CUANTO A LA ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL
PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO CARLOS ALBERTO GARCIA ALVAREZ, M,P. 2520277245 CND. EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS
SEGUN EL TITULO J ¥ EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3 65 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENARO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE
DESEMPENO ESPEGIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR ¥ VERIFIGAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANCS ARQU\TECTQN\COS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE
2017 DE LA COMISIGN ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES

_PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE _ T
LA PRESENTE MOD\FICACIGN OE L\CENGLA NO FRDRROGA Los TERMINOS DE lA’ SCENCFA No Hml-t-zz 1|77-
Contra el presente Acto Adminisiiativo procede ef Recursa de Reposicidn ante el Curador Ule 'y &l Re sl Rmursnd& Aaela:ldn ante la S-Cfllf\l Qlimlﬂ de Planeacién, inl cuales deberén lnlnmmlu :ﬂ“ﬂ:l"ﬁ enk difigencia de ndlfucnéﬂ\‘! dentro ﬂl In4 L "D)

e il
DE CONFORMIDAD CON LO ESTAHLEC\DOEN ’n.kRﬂCULO |E| DEL DECRETD LEY 0018 DE 2012 MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LETQGB DE 1987, PARA LA EXFEWClCN UEL PRESENTE ACTO ADMENISTRA"IVG NO ES EJ(.""B.EEL Cﬂ&.a CE LA F’AHT'C\FAC\C‘N EN
PLUSVALIAEN RﬁZéH AQUEEL EFECTG PQR DICHO CDNCEPTD NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN ELFOLIO DE MATRECUU\ lNMOBILMRlA DEL MISMQ - - s B

APROBACIOC RADURIA URBANA No ARQ ANA SA ONTANO
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ JUANA SANZ MONTANO

IMPUESTO ~ STICKERNO FECHA ] AREADECL |  VALOR _
Delineacion Urbana 00022320003880 T2l 345, $20.162.000

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que

la modifigue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacion de| disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aduel gue se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira lz obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Superviser Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura piiblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente Ia titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las 4reas de cesién.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015.

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual deberd contar con autcrizacién de |a respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacic

publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacuona! 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previc a la ejecucién de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25, El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacitn urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo page abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008). 3

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Plblico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizental, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de usc mixto, gue generen cinco (5) o méas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimeniales ccasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) anos siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parté por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
€Oon su patrimonio o con cualguier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los per;uncros pammm:uales al propietaric o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesaonales que intervinieron en el proceso
constructivo. "

29. Cumplir con lcgs d|sposmrones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 540541&.4018 y 59'33\:19 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen

30. Dar cump{mnento al Reglamemo Técnico de Instalaciones. Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucion 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resolucxoqmoe()? de 7012, 20795 de-2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
susmuyen o adicionan, ¥z adopcuon decaracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018.

31. El consiructor o urﬁﬁzﬁaor debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién
individual del |nmueLJ§_U de los rnmu%les que se someten al reglamento de propiedad horizontal.




