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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultineamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADQ LIVING PORT, a
desarrollar en el area til del mencionado proyecto.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO.
En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales
2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021 y los Decretos Distritales
Decreto 555 de 2021, Decreto 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que las sociedades VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. identificada con NIT
900.459.857-0 y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. identificada con NIT
900.085.546-9, representadas legalmente por el sefior GUILLERMO ANTONIO
TABORDA CAMPO, identificado con cédula de ciudadania 94.062.565, en calidad de
fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, constituido sobre los predios
con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-285495, 50C-79034, 50C-228529, 50C-
249597, Chips AAAOOBG6KLDE, AAAOOG6EKLBS, AAAOOBEKLCN, AAAODOBBKLAW ubicados en
las nomenclaturas AC 26 96 A 60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67
(ACTUALES), solicitaron ante este despacho, mediante radicacion 11001-3-23-0624
del 21 de abril de 2023, Modificacion de la Licencia de Urbanizacion vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION EL DORADO y simultineamente Licencia de
Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el proyecto
Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a desarrollar en el area Uutil del

mencionado proyecto.

2. Que el 26 de enero de 2023 la entonces Curadora Urbana 1 de Bogota D.C. Arq. Ruth
Cubillos Salamanca, expidié el acto administrativo 11001-1-23-0430, por la cual se
expidi6 Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
denominado URBANIZACION EL DORADO, acto que cobro fuerza ejecutoria el 16 de

febrero de 2023.

3. Que los predios objeto de licencia se.localizan en el ambito de la Unidad de
Planeamiento 117, denominada Aeropuerto El Dorado, sin reglamentar.
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Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
- Ja URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectdnico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarroliar en el drea (til del mencionado proyecto. :

4. Que de acuerdo con el mapa 25- Usos dél suelo y mapa 27- Tratamientos que hacen
parte del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), los predios se encuentran en Area
de Actividad de Comercio y Servicios en Zona de Servicios Empresariales y

Tratamiento de Desarrollo.

5. Que las normas aplicables al predio objeto de' licencia son las contenidas en la
Resolucion 11001-1-23-0430 de! 26 de enero de 2023 y las disposiciones generales
del Decreto 327 de 2004. ¥ ;

\

6. Que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 dispone:
“Paragrafo 4°. Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho
- a que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base en las
normas urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para la
expedicion de la licencia de parcelacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente
_alguna de las siguientes condiciones: >

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion en la modalidad de

desarrollo o; ;
b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas

en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes

7. Que la solicitud de modificacion del proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION EL DORADO consiste en:

e Modificar el mecanismo mediante el cual se da cumplimiento a la zona de Cesion
Obligatoria para parques y equipamientos correspondiente al 25% del area neta

urbanizable del proyecto siendo 1.522,69 M2 liquidados mediante la Resolucion
1271 del 4 de octubre de 2023 expedida por el Instituto de Recreacién y Deporte —
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
'la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia'de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y. Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarroliar en el drea til del mencionado proyecto.

IDRD, la cual se cumplird mediante el pago al fondo compensatorio de cesiones
publicas para parques y equipamientos.

« Producto de esta modificacion se reconfigura el area util, la cual se incrementa a
5.279,92 M2.

e Se actualiza el area de obligacién, en cumplimiento del 20% del area atil del
predio, para el desarrollo de programas de vivienda de interés sacial prioritario
VIP, equivalente a un area de 1055.98 M2.

» Modificar el mecanismo mediante el cual se da cumplimiento de prever como
minimo el 20% del area Gtil del proyecto para el desarrollo de proyectos de

- Vivienda de Interés Social Prioritario VIP, la cual se adelantara mediante el pago
a la Empresa de Renovacion Urbana“ de Bogotd -RENOBO, equivalente a un
area de 1055.98 M2, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 221 del
31 de octubre de 2023. : :

8. Que el articulo 10 del Decreto 327 de 2004 establece que:

“I os titulares de licencias de urbanizacion vigentes, estdn obligados a tramitar y
obtener modificacion de estas licencias, cuando se infroduzcan ajustes que
varien alguno de los siguientes aspectos del proyecto general de la urbanizacion:

a. El trazado de las vias vehiculares y/o peatonales.

b El trazado de las redes de servicios publicos, cuando su variacion altere el
disefo del espacio publico. 3 '
c. Las condiciones de distribucion espacial, acceso, localizacion y
‘configuracion geomeétrica de las dreas de cesion para parques y
equipamientos. ' ' ;
d. La subdivision de manzanas en unidades menores, cuando se generen
nuevas vias publicas peatonales, vehiculares u otras cesiones.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectc'infco denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea til del mencionado proyecto.

e. El aumento del porcentaje de suelo comprometido a VIS o VIP.

[.as modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobardn en el marco de las
normas que dieron lugar a la licencia original y deberan incorporarse a la
cartografia oficial del Distrito Capital.”

.9 Que el estudio urbanistico se realiza scbre el englobe de cuatro (4) predios los cuales
se encuentran incluidos en los planos topograficos con codigos de sector 0056269002,
0056269003, 0056269004 y 0056269005-del 17 de agosto de 2021, con oficios de
incorporacion, 2021EE31962, 2021 EE31966, 2021EE31971, 2021EE31973 del 27 de
agosto de 2021 sobre el cual se aprobé el Proyecto Urbanistico General denominado

URBANIZACION EL DORADO.

10. Que los elementos de caracter ambiental se mantienen en las condiciones aprobadas
del Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION EL DORADO gue de
conformidad con el considerando 37 de la Resolucién 11001-1-23-0430 del 26 de
enero de 2023. :

11. Que segun los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el Proyecto

Urbanistico denominado URBANIZACION EL DORADO se localiza en zona de

 amenaza BAJA por movimientos en masa y en zona de amenaza BAJA por avenidas
torrenciales. ! ;

12. Que segun los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el Proyecto
Urbanistico denominado- URBANIZACION EL DORADO, NO se localiza en zona de
amenaza de inundacién por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillon y se encuentra
en zona de amenaza ALTA/MEDIA por encharcamiento, lo cual no genera restricciones
normativas segun el Articulo 106 de POT.

13. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de
2012. modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para

Ja URBANIZACION EL. DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A -

60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 2q y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibén, en
Bogotd D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia,

en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de -

matricula inmobiliaria del mismo. .

14. Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su
articulo 45 que “Las areas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la
participacion en las plusvalias derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con
el Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamenten”,

15. Que la presente solicitud de aprabacion de la Modificacion de Licencia de Urbanizacion
Vigente para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION DORADO, ha sido
tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto
Nagcional 1077 de 2015, modificado parcialmente por los Decretos 2218 de 2015, 1197

de 2016 y 1783 de 2021.

16. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso se
concluyé que la Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y la Licencia de
Construccidon en la modalidad de Obra Nueva, y Cerramiento para el proyecto
arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT a desarrollar en el area util del
proyecto urbanistico denominado URBANIZACION EL DORADO, cumple con las

normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el

Plan de Ordenamiento Territorial, contenido. en los Decretos Distritales 190 y. 327 de
2004 correspondientes al desarrollo- por urbanizacion, por lo tanto, es aceptado por
este Despacho.

17. Que el plano gque contiene la modificacién del Proyecto Urbanistico denominado

URBANIZACION EL DORADO, se encontré aceptable por este despacho, por cuanto
se mantienen las condiciones viales del urbanismo aprobado en gestion anterior.

18. Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion del
nuevo ntimero que distinguira el plano que contiene la modificacion del Proyecto
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente olorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20.y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el area util del mencionado proyecto.

Urbanistico denominado URBANIZACION EL DORADO, objeto de aprobacion
mediante el presente Acto Administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le‘asigné
a dicho plano el numero CU3F115/4-05, el cual reemplaza y anula totalmente al plano
CU1F115/4-04, aprobado mediante Acto administrativo 11001-1-23-0430 del 26 de

enero de 2023. %

19. Que el proyecto previsto para el desarrollo Urbanistico denominado URBANIZACION
EL DORADO, no requiere Licencia Ambiental, conforme a lo dispuesto en el articulo 99
de la Ley 388 de 1997, que en el numeral 2° establece que “...no se requerira licencia
o plan de manejo ambiental, cuando el Plan haya sido expedido de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley’. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable
obtenga los deméas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo -
establezcan las normas vigentes, y se someta a los registros correspondientes ante la
autoridad ambiental competente segun lo establecido en el Decreto 1076 de 2015. -+

20. Que mediante los folios, 50C -00590020 y 50C -00590019, se observa que por el
costado suroriental el predio linda con via propiedad del IDU.

-21. Que, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para el desarrollo en referencia, este despacho comunico a los VECINoS
colindantes del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficios de fecha 27 de
septiembre de 2023, en la cual se informa la iniciacion del tramite de Modificacion de
Licencia de Urbanizacion vigente y simultaneamente se aprueba la Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva, y Cerramiento, y se efectud la
publicacién en la pagina web de este despacho el 28 de septiembre de 2023.

22 Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo con referencia 11001-3-23-0624 del 21 de abril de 2023,
correspondiente a la presente solicitud de Modificacion de Licencia de Urbanizacion
vigente y simultaneamente se aprueba la Licencia de Construccion en la modalidad de

Pagina 6 de 26

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 -55 | _57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0624

DY -1 o 2409
& 5 — y i 3L

™

A h
' iU
ACTO ADMINISTRATIVO DE

2
™
by
St

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en. la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADQO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto. -

Obra Nueva, y Cerramiento, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar
visible desde la via publica, y aportaron fotografias de la misma con la informacion

indicada, el 26 de abril de 2023.

~

23. Que los interesados aportaron el formulario 2023032010100113757 de Constancia de
Declaracion y/o pago de retencion del Impuesto de Delineacién Urbana con referencia
de recaudo 23320005224, presentado el 22 de noviembre de 2023 por un valor de $

0.00. :

24 Que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION EL
DORADO, ha sido encontrado viable por este despacho por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion del POT) y el Decreto Distrital 327 de 2004, entre otras. '

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C., ARQ. JUANA SANZ
MONTANO, :

RESUELVE

! CAPITULO | :
DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION

ARTICULO 1. DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO. Aprobar la
modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION
EL DORADO, a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
B0, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A20 Y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), CHIP AAAO066KLCN,

AAAOQ066KLBS, AAAOOGBKLAW, AAAOO66KLDE, Folios de Matricula Inmobiliaria
050C-228529, 50C-79034, 50C-249597, 50C-285495. :
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los prédios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccién en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

La modificacion que se aprueba mediante el presente acto administrativo consiste
en lo siguiente: '

« Modificar el mecanismo mediante el cual se da cumplimiento a la zona de
cesion obligatoria para parques y equipamientos correspondiente al 25% del
area neta urbanizable del proyecto siendo 1.522,69 M2 liquidados mediante
la Resolucion 1271 del 4 de octubre de 2023 expedida por el Instituto de
Recreacion y Deporte — IDRD, la cual se cumplira mediante el pago al fondo
compensatorio de cesiones publicas para parques y equipamientos, se
reconfigura el area (til, la cual se incrementa a 5.279,92 M2; '

e Actualizar el area de obligacion, en cumplimienlto del 20% del area util del
predio, para el desarrollo de programas de vivienda de interés social
prioritario VIP, equivalente a un area de 1055.98 M2; ;

« Modificar el mecanismo mediante el cual se da cumplimiento a la provision como
minimo el 20% del area util del proyecto para el desarrollo de proyectos de
Vivienda de Interés Social Prioritario VIP, la cual se adelantara mediante el pago
a la Empresa de Renovacién Urbana de Bogotd -RENOBO, equivalente a un
area de 1055.98 M2, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 221 del
31 de octubre de 2023, cuyo detalle del cuadro de areas se encuentra contenido
en el plano urbanistico CU3F115/4-05, aprobado mediante el presente acto
administrativo.

ARTICULO 2. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS. Adoptar como plano que
contienen Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION EL DORADO
distinguido con el CU3F115/4-05 en un original, el cual reposara en esta Curaduria
Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion,
para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion correspondiente, a la
cartografia oficial de esa Secretaria. , ‘
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con.nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC'26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADQO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion que vincule en el plano
CU1F115/4-04 la siguiente nota:

“Este plano se encuentra anulado y reemplazado totalmente por el plano CU3F115/4-05"

ARTICULO 3. TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION. El presente Acto Administrativo no modifica el término de la vigencia de
la Licencia de Urbanizacion otorgada mediante el acto administrativo 11001-1-23-0430 del
26 de enero de 2023.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia.” La solicitud deberd acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del
juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 4. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

» TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la modificacion de la Licencia de Urbanizacion vigente a las
sociedades las sociedades VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. identificada con NIT
900.459.857-0 y CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. identificada con NIT
900.085.546-9, . representadas legalmente por el sefior GUILLERMO ANTONIO
TABORDA CAMPO, identificado con cédula de ciudadania 94.062.565, en calidad de
fideicomitentes del - FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, constituido sobre los predios
con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50¢-285495, 50c-79034, 50c-228529, 50C-
249597, Chips AAAOOB6KLDE, AAAOOBBKLBS, AAAOOBBKLCN, AAAOOBBKLAW ubicados en las
nomenclaturas AC 26 96 A 60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96. A 67
(ACTUALES) para el desarrollo denominado Urbanizacion EL DORADO. :
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccién en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitecténico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

La presente Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con.el plano gue contiene el
Proyecto Urbanistico y la documentacion que. -forma. parte integral de la solicitud,
radicados ante este despacho bajo la referencia 11001-3-23-0624 del 21 de abril de 2023.

= URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador y constructor responsable de las obras de urbanizacion
para el desarrollo denominado URBANIZACION EL DORADO, al Ingeniero Civil JULIO
ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con la cédula de ciudadania 79795527 y
Matricula Profesional 25202-103140 CND, segun informacion contenida en el formulario
de solicitud de la Modificacién de Licencia y documentos adjuntos al expediente 11001-3-

23-0624 del 21 de abril de 2023.

ARTICULO 5. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO. Pard la correcta
aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto Administrativo, se
_tendra en cuenta la siguiente informacion:

T fembres s b i - L~ E NS e at el URBANIZACION EL DORADO
LHAreaBita S T lrdi e i Dl pedpipl A p ke 7746.50 M2
1.2, Reserva AV EI DOrado V-T......oooiiiiiiiiiiiii i 306,69 M2
ControlAmBientall S B s R s S T R R 1349,04 M2

7439.81 M2

b AreaNata Urbanizable &1 & R 1 ol loaliiia i b bl sk 50 ]
580 NP S et b e e AAAO0B6KLDE, AAAOOBBKLBS, AAADOG6KLCN, AAAO0BBKLAW

1.4 Folios de Matricula Inmobiliaria...50C -285495, 50C-79034, 50C-228529, 50C-249597
2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE
2.1 Cesion obligatoria para parque (25%) (abjeto de pago compensatorio)......1522.69 M2

2.2 Cesion publica adicional para parque por mayor edificabilidad Globo 1......... 504.56 M2
2. B TotalCesiON-PArAIPANGUES .. « feviud . 5« iehimbee brvirad's o sadeis s hoiekisd s s vl o' s mbiaed 2027.25 M2
oA @esiom\VidtoGdlesGlE5IaVELl et L ins i Stk na e et 306.29 M2
2.5 Total Cesiones al Distrito (2.1+2.2+2.4) ................ S o i W Pl O 2333.54 M2
STAREA ML st Sra bl i s e St e e T S ......5279.92 M2
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para -
la URBANIZACION EL DORADO,. respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto. /

El detalle de estas areas esta contenido en el plano CU3F115/4-05 que se adopta
mediante el presente acto administrativo. : :

ARTICULO 7. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Son las contenidas en
el Acto Administrativo 11001-1-23-0430 del 26 de enero de 2023.

Adicionalmente debera efectuar el pago compensatorio.de las obligaciones urbanisticas de
parques y equipamientos contenidas en la Resolucion 1217 del 4 de octubre de 2023,
expedida por el Instituto Distrital' de Recreacion y Deporte, dentro de los 10 dias siguientes
a la ejecutoria de la licencia. ' :

La falta de pago de la compensacion por parte del interesado constituye una condicion
resolutoria de la licencia urbanistica, de conformidad con lo dispuesto por el paragrafo del
articulo primero de la Resoluciéon 1217 del 4 de octubre de 2028, expedida por el Instituto

Distrital de Recreacion y Deporte.

Las demas normas, disposiciones, obligaciones y sus derechos contenidos, contintan
vigentes.

ARTICULO 8. Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable;, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen

parte del presente Acto: :

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacion del Proyectd
> Urbanistico

2. Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente.
3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios

publicos y las cartas de compromisos respectivas, 10s diserios de vias y rasantes
del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne el
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADQ, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y.CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Constriccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea uiil del mencionado proyecto.

Departamento Administrativo de Catastro Distrital.
4. Las polizas de garantia exigidas por la normatividad vigente.

5. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba
y de la Modificacion de Litencia de Urbanizacién Vigente que se concede para el
desarrollo denominado URBANIZACION EL DORADO, aprobado mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 9. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con
lo establecido en las disposiciones vigentes.

2 Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la
solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo se
entiende condicionada a que el urbanizador constituya las polizas y garantias de
cumplimiento de sus obligaciones, dentro de k]os plazos senalados en la licencia
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin gue se hubieren cancelado las obligaciones de que
trata el inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida
y la licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante
insiste en adelantar el proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones
para obtener la licencia de urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la
actuacion surtida anteriormente. :

4. :Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o
acredita la calidad de organizaciéon popular de vivienda, podra exceptuarse a
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ACTO ‘ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva 'y Cerramiento para el proyecto Arquilectonico denominade DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea (til del mencionado proyecto. :

ninguna ‘entidad o pefrsona del cumplimiento de los requisitos y exigencia
contenidas en la presente Resolucion y en particular en este articulo, ya que lo
aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital
de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen Y
produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

5: El incumpiimiento del pago compensatorio de las obligaciones urbanisticas a las
cuales esta sujeto el desarrollo del proyecto.

ARTICULO 10. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable
debera tener en cuenta lo siguiente: ; ;

“La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante
inspeccion realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que file la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta
de la inspeccidn suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La
solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas
tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacidn, y se sefalard y comunicard al solicitante la fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias
calendario contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccion equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de ‘las obligaciones a cargo del urbanizador
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‘Por medio del cual se aprueba la modificacion de.la licencia de urbanizacion vigente otforgada para
la URBANIZACION EL DORADQO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultdaneamente se aprueba Licencia de Construccién en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING FORT, a
desarrollar en el drea titil del mencionado proyecto. - - ;

establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el acta se deberda dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias hdbiles. Igualmente se senalara la fecha en que se llevard a cabo la segunda visita, la
que tendrd como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicard que es procedente
el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado
a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las
acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya. *

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la
entrega material de las areas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico
no realice la inspeccion o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion
de las dreas con destino al espacio ptblico, se dard aviso a las instancias competentes con
el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes. !

Pardgrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejarda manifestacion _expresa de la
obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que
trata el citado articulo.

Pardgrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador se hara de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico.
Los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador”. :

Pdgina 14 de 26

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANIO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0624

ann

AR |
v U

L e

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la madificacion de Ia licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el area util del mencionado. proyecto. :

De igual forma, ei urbanizador debera dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto
3 Distrital 072 de 2023. £

CAPITULO Il ;
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO

ARTICULO 11. Conceder a las sociedades VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S.
identificada con NIT 900.459.857-0 y CONSTRUCCIONES BUEN .VIVIR S.AS.
identificada con NIT 900.085.546-9, representadas legalmente por el senor GUILLERMO
ANTONIO TABORDA CAMPOQ, identificado con cédula de ciudadania 94.062.565, en
calidad de fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTES EL DORADO, constituido sobre los
predios con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50c-285495, 50c-79034, 50C-228529,
500-249597, Chips AAAOOBBKLDE, AAAOOBEKLBS, AAAOOBBKLCN, AAAOOBEKLAW ubicados
en las nomenclaturas AC 26 96 A 60, AC 26 96 A 48, AC 2696 A 20 y CL 51 96 A 67
. (ACTUALES) Licencia de Construccion en la modalidad de Obra nueva y cerramiento
para el proyecto arquitectonico denominado EL DORADO LIVING PORT a desarrollar en
el area util de la URBANIZACION EL DORADO, consistente en cuatro (4) torres de doce
(12) pisos, un (1) edificio de equipamiento ‘comunal en tres pisos y un (1) sotano para
seiscientas setenta y un (671) unidades de vivienda Vis, ochenta y tres (83)
estacionamientos residentes y treinta y siete (37) estacionamientos de visitantes de los
cuales cuatro (4) se habilitan para personas con movilidad reducida. El proyecto cuenta

con sesenta (60) bicicleteros.

Es procedente la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y cerramiento,
cumpliendo el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Las unidades estructurales:

.+ TORRES DE 12- PISOS Y TERRAZA VALIDA COMO EQUIPAMIENTO
COMUNAL. (de 3 tipos, se diferencian por configuracion en planta.)
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ACTO ADMINISTRATIVO : DE
Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en”
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea Util del mencionado proyecto.

« 1 EDIFICIO CLUB HOUSE (3 pisos y terraza valida como equipamiento comunal.)

« ENSAMLES DE 1 SOTANO

Se revisan 15 planos Arquitectonicos. Se verifica concordancia entre planos Estructurales
y planos Arquitectonicos. .

Area total construida: 25785.19 m2

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
cerramiento, se expide de acuerdo con los planos arquitectonicos y estructurales, los
calculos estructurales y la documentacion adicional que forma parte integral de la
solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-3-23-0624.

ARTICULO 12. PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA. -

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccion los siguientes:

CARGO PROFESIONAL _ |  MATRICULA
Constructor . - 25202-103140
ESsromsatles P2h ANDREE FRNTOM GAPANOT 4 (F ol |/ £
Arquitecto RICHARD YEFERSON GONZALEZ | A25102005-
'Proyectista GUERRERG=" -1 .55~ T gr= -8 |79880454
Ingeniero  Civil | jyp~e A| BERTO CUBILLOS VARGAS 95202-32202 CND

Calculista | | 3
Ingeniero  Civil
Geotecnista. s Cei) YUNDA ,RE),BAYO_ ;

Disefador De | :
Elementos  No | JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA %sNzgz-mamo

Estructurales

25202-74699 CND |

SO S e ety S e S et S MRS L bon ol OF —4
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
12 URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC26 96 A 48, AC26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en fa modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

Revisor %
Independiente | pAvip AUGUSTO QUINTERO LEIVA 25202153290 CND
de los Disenos

Estructurales =~ | & = Hied sk ol e A

ARTICULO 13. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.
A continuacién, se describen las caracteristicas del proyecto arquitecténico denominado
EL DORADO LIVING PORT a desarrollar en el area Util de la URBANIZACION EL

DORADO.
USO:

Vivienda Multifamiliar V.1.S en agrupacion.

Seiscientas setenta y un (671) unidades de vivienda (V.1.S).

Se plantean las viviendas para adaptacion a personas en situacion de discapacidad en los
apartamentos, asi: Un total de seis (6) apartamentos, en torre 2 en piso 12 (Ver.plano 9A

de 14 de Arquitectura) =

1. ALTURA:

Cuatro (4) Torres en doce (12) pisos, con altura total de 28.82 metros y cubierta con
acceso a las areas de equipamiento comunal, la altura del punto fijo es de 31.20 mts
garantizando la altura de la Aeronautica segun concepto un (1) sétano, una (1) edificacion
para Club House en tres (3) pisos y cubierta con acceso a las areas de equipamiento

comunal con altura 9.45 metros.

2. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
DORADO LIVING PORT
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADQO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el area dtil del mencionado proyecto. .

CUADRO DE AREAS
Area Lote 5279.92 M2
Sotanos - | 326821 M2
Area d_e__p__rirh'ér piso : | 2.082,90 M2 |
Ar‘ea"’qﬁéj{s;asf@stan’té;i; | 20.434,08 M2
Area Total Construida | 25.785,19 M2
Area Libre | 3t9702M2 |

3.1 CUADRO DE AREA POR UNIDADES ESTRUCTURALES Y POR INTERVENCION.

EST%TJ](??L[J) F::ELES TORAL NS
TORRE 1 : , 5.712,38
TORRE 2 6.094,34
TORRE 3 6.599,56
TORREA4 4. § - - Y TAe7casf
CLUBHOUSE ¢+ - . |- 1252750 |

|SOTANO 1 ENSAMBLE 1 |, 458.21

| SOTANO 1 ENSAMBLE 2 548.79
SOTANO 1 ENSAMBLE 3 313.59
SOTANO 1 ENSAMBLE 4 42416
SOTANO 1 ENSAMBLE 5 304.76
TOTAL CONSTRUIDO - 25785.19

« CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES.y linderos del predio: 180.90 ML
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ACTO ADMINISTRATIVO : pes @ VY LULD

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibén, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el darea util del mencionado proyecto. -

3. EDIFICABILIDAD

{ Area total Construida 25.785,19 M2
!Area descont.e!ble en el indice 6.546,07 M2
 de Construccion !
{ Area para _c'alculo del indice de 19.239.12 m2
‘QQ".?MEQE £ e s

1.0. VIVIENDA 0.27997 l 2082,90 M2

I.C. 12.58597 19.239,12 M2

4. VOLUMETRIA

CARACTERISTICAS
_Pisos Habitables = 3/12 s} e BEYY
Altura en Metros : 9.45/28.82 mts y con
= : altura de 31,20 mts en
] e g puntofijo. >
‘Sotanos : iiBSSESIREC 15 SUSEHE
Semisotano = i ol 1l
Aislamiento  contra  predios | N/A
PEVECINQST " Trop At SR g oty Do Tinas g >
-| Antejardin ; 7.00 por-CL 51 y 3.0
' mts por CL 51 (parte)
iyt e U USRS B y Calle 26 parte.
_Voladizo " PN e AP e
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| -CURADORA URBANA 3
! ARQ.JUANA SANZ MONTANO
4| NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0624

ACTO ADMINISTRATIVO ‘ | DE

- Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia dé urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea Util del mencionado proyecto.

5. ESTACIONAMIENTOS:

» Privados: ochenta y tres (83) para residentes
= Visitantes: treinta y siete (37) incluye cuatro (4) cupos de para personas con

movilidad reducida S
= Bicicleteros: sesenta (60) bicicleteros.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO:

AREAS EQUIPAMIENTO COMUNAL

emiF 5o - [Exigidb. 1 & 1| Propuegte(t o oo
Zonas verdes recreativas | 2.170,40 M2 (40%) | 5.262,80 M2 (96.99%)
| Servicios comunales 813,90 M2 (15%) 1.033,46 M2 (19.05 %)
Total 5426.00 M2 (100%) | 6.296,26 M2 (116.04 %)

7. ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentacion PILOTESIS- R e i b Lt
MUROS DE CONCRETO REFORZADO

Tipo de Estructura DMO EE IR =T

Método de Disefio RESISTENCIA ULTIMA

Grado de Desempeiio E.N.E. : BUENO Rt
ANALISIS DINAMICO ELASTICO

Andlisis Sismico (MODAL)T 5y 8 S

Precisiones:

1. Este proyecto se estudio bajo la vigencia del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo resistente NSR-10.
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ACTO ADMINISTRATIVO DE : |

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Foentibon, en
Bogotd D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADQO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

2. Requiere supervision técnica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016,
titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017.

3. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 de NSR-10 en cuanto a la asesoria
geotécnica en las etapas de diseno y construccion. '

4. En cumplimiento de los requisitos de los Decretos 945 de 05 de junio de 2017 y 1783
de 20 de diciembre de 2021, el proyecto cuenta con la revision estructural independiente
del ingeniero DAVID AUGUSTO QUINTERO LEYVA, M.P. 25202-153290 CND.

5. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego vy
requisitos complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR-10.

6. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por “‘que
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con o disefiado, cumpliendo
con el grado de desempeno especificado”. el urbanizador o constructor responsable
debera recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no
estructurales indicados en planos arquitecténicos, segun la Resolucion 0017 de 2017 de
la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

7. En cumplimiento de los requisitos del Decreto 945 de 05 de junio de 2017, el proyecto
cuenta con la revision estructural independiente del ingeniero DAVID AUGUSTO
QUINTERO LEIVA, M.P. 25202-153290 CND.

8. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego vy
requisitos complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR-10. Segun el literal
A1.3.65 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderdn por “que los elementos no
estructurales se construyan de acuerdo con lo disenado, cumpliendo con el grado de
desempeno especificado”. el urbanizador o constructor responsable debera recopilar y
verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en
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ACTO ADMINISTRATIVO : DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADQO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto. .

planos arquitecténicos, segun la Resolucion 0017 de 2017 de la comision asesora
permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

ARTICULO 14. OBLIGACIONES DEL TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Las
siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular
de la licencia:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

o Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente. <

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el
acto que la modifiqgue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental. ‘

4. Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus
modificaciones. :

5. El proyecto debe someterse a supervision tecnica independiente en los términos
que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10. Garantizar que durante el- desarrollo de la obra la
participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de gue atiendan las
consultas vy aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogotd D.C. y simultineamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento. para el proyecto Arquitectonico denominado DORADQ LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado. proyecto.

independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora
del proyecto y/o en las actas de supervision.

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a -
aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefos o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, -el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

8. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o'la
norma que la adicione, modifique o sustituya. .

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
senalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de baj'o consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o

sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminaciéon de barreras arquitectonicas  para personas en situacion de

discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente. : : .
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectdnico denominado DORADO LIVING PORT, a
desarrollar en el drea Util del mencionado proyecto. ;

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible gque adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio

de sus competencias.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 los municipios o distritos en ejercicio de .

sus competencias.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en
un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados

los inmuebles.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la
licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135° de la Ley 1801 de
2016. _

ARTICULO 15. VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. El término de la
vigencia de la Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva y cerramiento que
se otorga mediante el presente Acto Administrativo sera de treinta y seis (36) meses a
partir de la ejecutoria de la presente Resolucion, prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que gueden en firme
los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado y adicionado
por el articulo 27 del decreto 1783 de 2021. '

La solicitud de prdorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad
del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 36 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en

Bogota D.C. y simultdneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra

. Nueva y Cerramiento para el proyecto ‘Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

. ARTICULO 16. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido en

el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388
de 1997, para.la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la
participacion en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se éncuentra
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del mismo. :

ARTICULO 17.  DELINEACION URBANA. Los interesados aportaron el formulario
£023032010100113757 - de Constancia de Declaraciéon y/o pago de retencion del
Impuesto de Delineacion Urbana con referencia de recaudo 23320005224, presentado 22

de noviembre de 2023 por un valor de $ 0.00.

ARTICULO 18. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE. ACTO

ADMINISTRATIVO. Para todos los fines legales las obligaciones del constructor

responsable, enumeradas en el articulo 14° estan referidas a los siguientes documentos
los cuales hacen parte del presente Acto Administrativo:

Formulario de solicitud.

N —

249597,
Plano Urbanistico CU3F115/4-05
Quince (15) planos arquitectonicos. :
Diecinueve (19) Memorias de Calculos /Anexo de Memorias de Calculo (1)
Estudio de Suelos (1) / Anexo a Estudio de suelos (1)
Cuatrocientos cuarenta y siete (447) Planos estructurales
Tres (3) Planos de Elementos No Estructurales
. Memoria Elementos no Estructurales (1)
10. Planos de evacuacion (5)
11. Informe de Seguridad Humana (1).

SRR e Ol ey

Regquiere superVisién técnica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 20186,
titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017.

2 : ~ 4 ? P e
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Folio de matricula inmobiliaria 50C -285495, 50C-79034, 50C-228529, 50C-
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e
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ACTO ADMINISTRATIVO S DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada para
la URBANIZACION EL DORADO, respecto de los predios con nomenclatura urbana AC 26 96 A
60, AC 26 96 A 48, AC 26 96 A 20 y CL 51 96 A 67 (ACTUALES), en la Localidad de Fontibon, en
Bogota D.C. y simultaneamente se aprueba Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para el proyecto Arquitectonico denominado DORADO LIVING PORT, a

desarrollar-en el drea util del mencionado proyecto.

Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las
normas vigentes aplicables a los proyectos urbanistico, arquitecténico y estructural

aprobados.

ARTICULO 19. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del
articulo 2.2.6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de
Reposicion ante la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C y de apelacion ante la Secretaria
Distrital de Planeacion (Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez
(10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo). ;

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arqg. Tidna Marcela F
Arquitec

Abg. Alexandra [Jarideta Pinilla Ing. Tatiana Reviakina |
Abogada : Coordinadora de Ingenieria

Ejecutoriada en Bogota, D:C. los 2 8 Z} " F:‘, 2323
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