CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA {P)

La Curadora Urbana No. 3 de Bogotd D.C, ARQ. RUTH CUB{LLOS SALAMANCA (P) en ejercicio de las facultades legales gue le confieren las Leyes 388 de 1997, Lay 810 de 2003 sus Decretos
Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 yésusémodmcacicnes Decreto Distrital 803 de 2023
RESUELV!
i ECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUGCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, DEMOLIGION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, APROBACION DE PLANCS
OﬁGEg:F;DRPI(E;gAD HORIZONTAL para el pradio urbane localizade en la(s) direccidn(es) KR 13 B 164 A 04 (ACTUAL) con Chip{s) AAA0107ZZEA Matricula(s) Inmobiliarials) 050N00843248, Numerolde
Manzana Catastral 021 y lote(s) de manzana catastral 002, Manzana Urbanistica H/21 del Lote Urbanistico 23, correspondiente a la Urbanizacién BABILONIA {tocalidad Usaquén).. Se reconoce la
existencia de una (1) edificacion en dos (2} pisos de altura con uso de comercio y servicios basicos tipo 1 y residencial bifamiliar NO VISIVIP, el reforzamiento estructural constituye obras de adgcuacmr:’
narmativa, adicionalmente se aprueba la ampliacién parcial del tercer (3) piso y la totalidad del cuarte {4) piso, quadando con las siguientes caracleristicas basicas: una (1) edificacién en cuatra (d) plgas [}
altura destinada a una (1) unidad de comercio y servicios basicos Tipo 1, y ¢ince (5) unidades residenciales multifamiliares (NO VISA/IP), con diez (10} estacionamientos para bicicletas y dos (2) depdsitos.
se aprueban los plancs de alinderamiento y cuadro de areas para ser sometido al régimen de propiedad horizontal. Titular(es): MACIAS SIERRA GONZALO (Comunero) con CC 8040887 1-. Constructor
respunsable BOCACHICA LOZANO SANDRO con CC 79957502 Mat. A20022013-79957502 . Caracleristicas béswcas

- —— o 3 Vehiculos . l;l.eca‘;idad de

DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA INo. Umdades Convencionales | Motocicletas | Bicicletas Micro Discapacidad Ensfgne; Funcionam. —
Residencial Multifamiliar No | No |No Aplica 5 movilidad = | Loteo Individual |
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 1 0 0 10 0 0 0 0

EDIFiC[O BABILONIA PH
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO ol CiM. i ; - ; ;
LOTE ] 00! 221,91) ,146,1__2; 368 03 S000IEEE= i t¥221,9118 589,94/
SOTANO (5) : 000 24,16/ 0,00 24,16 000 000 2416 4832
SEMISOTANO 0.00 |OFICINAS / SERVICIOS 0.00!. 0,00 0,00, 0,00 0,00 000, 000 000
PRIMER PISO 107.36) [ INS 1T /DOTAC S X 0.00] 0,00] . 0.00{ 0,00 Q{001 — ¢ 10,000 "t 0. 00 0,00
PISOS RESTANTES_ 284.83] . - - - L e e e
TOTAL CONSTRUIDO 302.19] 1012 | ' S ot
MOLICION P
[ LIBRE PRIMER PI1SO | 4.64] TOTAL CON {Bi6l ‘ . A 32.19 :
[FEEE 4. EDIFICABILIDAD : i |
{ 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS ] [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO J
a No PISOS HABITABLES 4/3 [ a TIPOLOGIA: ] CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10.80/8.10 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0.00 M porla CL 164 A
<. SOTANOS 0 - 0.00 M porla KR 13 B
d SEMISOTANO 0 LATERAL
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL BEOLREANIENTD
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: 0.00 mts - Longitud: 0.00 mts
g PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No FYRUEEE =69 ]
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR i =
i. INDICE DE OCUPACIGN NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES L m———— - c. VOLADIZO
J. INDICE DE CONSTRU-CCION -EFECTVO [1.18 FOZO DELUZ TEIX 260 =] [0.60 M porla CL 164 A
4.5 ESTRUCTURAS 630 TREL ]
a TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE | = L
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts | 5777000 DE DISERG RedionaTs e h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA |0.00 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA |0.00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA [0.00 . ANALISIS SISMICO Analisis dinamico efastico 0.00
(Modal)

Planos Estructurales (4) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo 1) .' Anexo Memona de Calculo (1) / Planos levantamlemo arqmtectomco (1) / Planos Arqunectomcos
(2) / Planos Alinderamiento (1)

AREA Y LINDERCS DE ACUERDO CON TITULOS DE PROPIEDAD, ESCRITURA 2138 DEL 16/11/2021 REGISTRADA EN EL FOLIO Y CONTENIDOS EN EL PLANC URBANISTICO.

PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE SE PRESENTA DECLARACION DE ANTIGUEDAD POR PARTE DE LA TITULAR EN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY 1848 DE 2017.

EL PRESENTE RECONOCIMIENTC SE APRUEBA BAJO LAS NORMAS CONTENIDAS EN LOS ARTICULOS 6 'Y 7 DE LA LEY 1848 DE 2017, LOS ELEMENTOS NORMATIVOS NO CONTENIDO EN LA CITADA LEY NO SON OBJETO DE
VERIFICACION POR PARTE DE ESTE DESPACHO. 3

PARA INTERVENCICN Y EXCAVACION EN EL ESPACIO FUBLICO DEBERA OBTENER LAS RESPECTIVAS LICENCIAS. - LA PRESENTE LICENCIA NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO. - EL TITULAR DE LA
LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 263 DE 2023 - CARTILLA DE ANDENES, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION
E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO ANTE LA S.D.P

DEBE CUMPLIR CON EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACION DEBERA RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIDAS POR ENEL SOBRE REDES DE ENERGIA (S EXISTEN).
SE DEBERA IMPLEMENTAR DBRAS DE INSONORIZACION NECESARIAS PARA QUE DENTRO DE LAS CONSTRUCGCIONES NO SE PRESENTEN NIVELES DE RUIDO SUPERIORES A LOS INDICADOS POR SECRETARIA DISTRITAL DE
AMBIENTE.

PARA EL USO DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1, EL PROYECTO CUENTA CON AUTO DECLARACIGN DE IMPACTOS AMBIENTALES EMITIDO PAR LA SECRETARIA DE AMBIENTE, EN LA CUAL SE CLASIFICA DE BAJO
IMPACTO AMBIENTAL

EL VOLADIZO SOBRE LA ZONA VERDE CORRESPONDE AL AREA DE RECONOCIMIENTO, SOBRE EL AREA AMPLIADA NO SE PREVEE VOLADIZO,

EL PERFIL VIAL DE LA CL 164 A CORRESPONDE A 9.00 M SEGUN EL PLANO U284/1, PERFIL QUE SE ENCUENTRA CONSOLIDADO EN SITIO.. <EL TITULAR DEL TRAMITE ACTUA EN CALIDAD DE PROPIETARIO EN COMUNIDAD, Y
MANIFIESTA MEDIANTE ESCRITO RADICADO EL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2023, LAS DIRECCIONES DE CORRESPONDENCIA DE LOS COPROPIETARIOS MACIAS ESPITIA JAFET SAMUEL, MACIAS SIERRA ANA LUCIA, MACIAS
SIERRA ELIAS, MACIAS SIERRA HUMBERTO, MACIAS SIERRA ULISES, RUBIANO MACIAS LAURA MARCELA, RAZON POR LA CUAL SE EFECTUO LA PUBLICACION DEL TRAMITE EN LA PAGINA WEB DE ESTE DESPACHO Y LA
PARTE RESOLUTIVA DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE PUBLLCARA EN UN DIARIO DE AMPLIA CIRCULACION.. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION
SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL GONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS
NUMERALES J.3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1,3 6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS EL.EMENTOS NC ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO
CON LO DISERADO, CUMPLiENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIF CADO™.

“PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE F : = S

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA .JCENCIA TIEht UNA VIGENCTA VELNT[CUAT‘RD (24) MESES FRORROGAELES POR DOCE (12) MESES CONT, TADOS A F‘ARTIR DE LA FECHA DE s0 &'ECUTSR‘A“ o
Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelaci6n ante la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deberdn |Nerpor‘9rae por escrito en a dm;er cxa*de notificacidn o
dentro de los diez (10) dias slgulen(es a la misma.

-=N APLIGACIGH DE LG DISPUESTO EN ELARTIGULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 ¥ GOMO QUIERA A LA FEGHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE AGTO ADMINISTRA'H—.O' NOAPARECEJ\;FC-:EI-E-UCN p' f‘UNA SOBRE |
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOB{LJARIA DEL MISMO NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVAL[A P’\RA LA EXF‘EDICIGM Di: A L\CENC\A SO' |UITADA

EIR

;w

R 399508




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA (P)

i
&

IMPUESTO _ . VALOR
[Delineacion Urbana 00023320005870 -€ne.- 5 ; $11893.000 (.
Delineacion Urbana 00023060003150 02-ene.-24 245,07 $7.512.000

13 Ejecutarr las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio plblico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
I‘a modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los plancs y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Tecnice de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo Ias previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos gque requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el contral urbanoc en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario guien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sisme resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. 2

15, Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o disfrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con |a respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). :

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual deberd contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017). 1 ;

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucién de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos © maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio pUblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25 El titular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacién urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al (ltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a'las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucion 630 de 2019 UAESP, o la norma gue la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasicnados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, 1a construccion perezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios gue se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo. :

28. Cumplir con ias'c;'qugiqi&(fneé‘t‘x)menidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas ervlas Resoluciones Nos. 5050 de
2016, 5405 de 2018y 5993 de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiguen. =

30. Dar cugﬁp}imi'ento aReglamenta Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resoluciéon 9 0708 de 2013 y sus modificacicnes
(Resolucionss 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40258 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o-adicionan, y la adopcion de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018.

31. El constractor o urbinizador debera Informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion
individuat dekinmueble @3e-los inmughles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.




