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FECHA DE RADICACION

Acto Administrativo No. 1001 =8 24-0182 - 20-sept.-2023

FECHA DE RDF

FECHA DE EXPEDiCION2 q -NE zﬁzl{ rechapeesecuTorA g 4 ENE 2824. 20'598;%2;(?30RIA: o

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MON TANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Dacretos Reglamentarios,
el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
ia(s) direccién(es) KR 14 G 95 A 26 S (ACTUAL) con Chip(s} AAAD0255BHY Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050500354452, Numero de Manzana Catastral 021 y lole(s) de manzana catastral 011, Manzana
Urbanistica 21/34 del Lote Urbanistico 23, correspendiente a la Urbanizacion MONTE BLANCO (Localidad Usmej.. PARA UNA EDIFICACION DE DOS PISOS DESTINADOS AL USO RESIDENCIAL
BIFAMILIAR CON CUBIERTA EN PLACA PLANA CON ACCESO A MANTENIMIENTO. Titular(es): BALAGUERA QUIJANO CAMPO ELIAS con CC 19228611- / GONZALEZ GARZON BLANCA CECILIA
con CC 41360658-. Constructor responsable: MONTEALEGRE CASTRO CARLOS FERNANDO con CC 79592851 Mat: A25322006-79592851 . Caracteristicas basicas.

[ 1. MARCO NORMATIVO |
11 FOT Dec-555-2021 | a. UPL Na: 5 - Usme - Entranubes Ib, AREA ACTIVIDAD. [DF PROXIMIDAD = =
< ZONA [RECEPTORA DF SOPORTES URBANOS [d TRATAMIENTO: [VEIORAMIENTO INTIGRAT [ 2 MICRO -zON\'HCAcaONln;‘ POSITO LADERA

1.3 AMENAZA / RIESGO.
Movimiento en Masa_i Media Haja Ilnund. Erzcharcamiemo] No Fnund. Desbordamiento l No Ilnund por Av. Torrenciales: l f3aja Ilnund. por Rompimiento de JariHén.l No
| _ 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO |
2.1. Uso 2.2. ESI IENTOS 2.3. ESTRATO: |53 S )
DESCRIPCION USO vis | vie | escata |No. Unidades|| 1 enconstes | Matacicietas | iicictas ulos | ecamscidag | Cero | Noa0 ¢ 112.4. CANT. DEPOSITOS: 0
Residencial Bifamiliar No | No | No Aplica 2 movlfidad il 2.5. SISTEMA : Loteo Individual
a 0 & 0 0 0 0

| 3. CUADRO DE AREAS = |

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO RESIDENCIAL BIFAMILIAR ANDRES BALAGUERA [ETAF'AS DE CONSTRUCCION: }1 _!
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO ' 3.3-AREAS CONSTR. Obra Nueva Reconocim. Ambpliacién  SUBTOTAL Adecuacion [Modificacion. Reforzam. TOTAL

TOTE 5000/ \VIVIENDA 314,00, 0.00 0,00 314,00 0,00 0.00 0,00 314,00
SOTANO (S) 0.00 ;COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0.00 © 0,00 0,00
SEMISOTAND 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO 146 85| INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00, 0,00
PISOS RESTANTES 167.15) |INDUSTRIA : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .
TOTAL CONSTRUIDO 314 00| [TOTAL INTERVENIDO 314,00 0,00 0.00 314,00 0,00 0,00 0.00 314,00

= |GEST§ON ANTER_IOR = ! 0,00 DEMOLICION TOTAL: 246,19

[LIBRE PRIMER PISO_| 73.15) [TOTALCONSTRUIDO. - .~~~ 314.00 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0,00

Ef 4. EDIFICABILIDAD |

i 4.1 VOLUMETRIA I [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS I I 43 ELLM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO I
a_No PISOS HABITABLES 2 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
o ALTURA MAX EN METROS 6,79 -5,76 r b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00mts POR LA CL 95B SUR

{c. SOTANDS NO 5 0,00mts POR LA KR 14 G
d SEMISOTAND NO LATERAL B R :
¢ o EDIFICIOS 1 LATERAL BT b. CERRAMIENTO
f_ETAPAS DI CONSTRUCCION 1 1 = LR L T - |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mis
9, PISC £QUI, Y/O ESTAGION No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR e
i ANBICE D OCUPACION 2 . [NO APLICA ENTRE EDIEICACIONES | [ __c. VOLADIZO |
| INDICI Dit CONSTRUCCION = EFECTIVO [NQ APLICA PATIOS 300Xa15 : [O,Dom'.s POR LA CL 95B SUR ]

4.5 ESTRUCTURAS
e : : - [0.00mts POR LAKR 14 G ]
a 11PO DE CIMENTAGION VIGA - CICLOPED
' 4.4 FQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] Eees :
b TIPS DE ESTRUCTURA MUROS CONFINADOS d. RETROCESOS

[ DESTINAGION % MiE | v ome e D e R DIMENSION DE RETROGESOS

IZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0,00 SN STVIE — CONTRA ZONAS VERDES O

I 3 ESEMPEN Bajo S

[SERVICIOS COMUNALES __ |NO APLICA [0,00 FLEM NO ESFRUGTURALES FAsaoRUSELOS

IESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA 0,00 e ANALISIS SiSMl(EO Titulo E 3,60 m2

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
Planos Titulo E (6) / Memorial de Responsabilidad (1) / Planos Arquitectonicos (2) / Pianos Alinderamiento (2)

6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO : ]

TORGADA POR i A NOTARIA 5 DFL CIRCULO DE ROGOTA

UBIGACION NORMATIVA SEGUN NOMENCIATURA ACTUAL. AREA Y LINDE ROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6961 DEL 15 DE OCTUBRE DE 19820
DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIO DE: MATRICULA INMOBILIARIA INSCRITOS EN PEANO DE L oTEO. - DERBE CUMPLIR CON i REGIAMENTO TEC ELUCIRICAS - REFE. [ A EDIFICACION
DEBERATRESPE TAR LAS DISTANGIAS MINIMAS ESTABLE CIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA (SIEXISTEN). PARA INTERVENCION Y FXCA! O PUBLICO DE BERA OBTENER LAS

S LICENGIAS ANTE LA S.13PLA DRESENTE L ICENCGIA NO AUTORIZA INTERVE NGION EN EL ESPACIO PUBLICO." SFEAPRUEBAN LOS PIANOS DEALINDERAMIEN TO ¥ CUADRO DE AREAS PARA

O AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAL CON LA LEY 6/5 DEE 2001, ELAREA DEL LOTE CORRESPONDIE A 160.00 M2 Y EL AREA EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDL A 156,40 M2
ONTADA FL AREA DE RETROCESO (3,60 M2}, GARANTIZANDO SARRCLLO DEL PROYECTO INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA CARTOGRAFIA OFITIAL. EL PROYECTO DE BHRA FACILITAR EL
AL} REDUCIDA SEGL 100 EN £ DECRETO 1538/05,. . 1,51 PROYECTO SE ESTUDIO CON | OS REQUISITOS DEL THTULO [ DEL REGIAMENTO

R-10. RE ik C ‘RIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DI JUL 1O DE 2016, TITULO 1 DEL RE AMENTO NSR-10 Y EL DECRETO
{ONAL 1203 DE 2017, SEGON £L LITERAL A.1.36. NSR10EL ANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE: LOS ELEMENTOS NO ESIRA RALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CONLO DISENADO.
CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERG ESPECIFICADO”. SEGUN OFICIO RO 142280 Y RO-737494 DE IDIGER, PARA El PREDIO DE LA REFERENGIA NO REFQUIERE LA PRESENTATION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE
ARENAZA Y RIESGO POR FENOMENOS DI REMOCION EN MASA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENGIA Y PRORROGA: FSTA LIGENCIA TIENE UNA VIGENGIA DE TREENTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DI DOCE (12) MESES, CONTADGS A PARTIR DE LA FECHA DE

taria Distrital de Plancagion, los siaes deberdn interponerse por oscri'o on fa ditigencia do nolificacién o

ivo procede of Recurss de Reposicon ante el Curador Urbano y o Reclirso de Apefacian ante fa See

oS d la msma _. - ™
i fd Pyt s

ALAFECHADE HXPUEDICION BEL PRI SENTE ACTC ADMINISTRATIVO, NO i\?’::‘_“;l"[‘,;. i ‘T‘-Nii’&lﬁ?\'\-‘u GUNA SOHRE

3, NO ES EXIGIBI t: Pl RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVAL TAPARA LA FRICION DE LAT Eb'_/\'f':j: S.'l'll ICITADA

> de los dies (10) dias

A ACAPLICAGION DE: 1O DiSPUESTO EN ELARTICULD 181 DELDECRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO
A PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA FL PREDIO EN F1 FOLIO DEAATRICULA INMOBILIARIA DEL MIS
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogot4 D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

IMPUESTO | S | FECHA | AREADE
elineacion Urbana -ene.- 314,00

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos

constitutivos del espacio publico.
2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifigue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. F

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de 0cu'paci6n al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que senalan las normas de construcclon sismo resistentes en los casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrcllo de |a obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero gectecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con €l fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el Cerlificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirén copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los gue el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sif-.smo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas € implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en Ias‘ normas de construccion sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar |a publicacion establecida en el érticulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipic o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesién.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 263 de 2023).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER scbre las medidas de mitigacién previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacién urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prorroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la medifique, sustituya o
adicione).

27.-Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmaobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasicnados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a |a expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a tereeros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimenio o, con.cualguier medio idoneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni-al-constructor, niel enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de
amparar los-peguicios painmomales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructwo -

29. Cumplir M las disposiciones contemdas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
20186, 540J-em 2018y 5993 cle 2020 de-la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30. Dar cumplimiento al- Reg”ramento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucién 9 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Resoluciones 90867 de-2013, 90795. ce‘zom 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Mlmsierlo de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o =d|<:|onan VACE adcpcron de caracter permanente efectuada mediante Resolucién 40908 de 2018.

31. El constructor o Urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién
individual del inmueble.o de los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. !




