CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

DE EXPEDiCl

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C, ARQ. JUANA SANZ MDN}'AK}O en ejercicio ds las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar RECONOCGIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de AMPLIACION, ADECUACION, MODIFICACIGN, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE
ESTRUCTURAS, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) DG 74 BIiS 20 B 48 (ACTUAL) /DG 74 BIS 20 B 33 {ACTUAL) con
Chip(s) AAACOBERNZM / AAADOBEROAW Matricula(s) Inmobiliaria{s) 50C93201 [ 50C3B2745, Numero de Manzana Catastral 024 y lote(s) de manzana catastral 012 / 013, Manzana Urbanistica G / 024
CAT del Lote Urbanistico S, correspondiente a la Urbanizacicn SAN FELIPE (Localidad Barries Unidos).. Se reconoce la existencia de una (1) edificacion en dos (2) pisos de aitura con uso Residencial, ia
demblicién del cerramiento del drea del antejardin como el reforzamiento estruclural constituyen obras de adecuacién normativa, adicionalmente se aprueba la Demolicion Parcial para generar el
aislamiento posterior, modificacicnes internas y la ampliacion parcial del primer (1) y segundo (2} piso, la totalidad det Tercer (3) y Cuarto (4) piso, Sétano y remate de punto fijo, quedando con las
siguientes caracteristicas: una (1) edificacién en cuatro (4) pisos de altura y,un (1) sétano; destinado a dos (2) unidades de Comercic y Servicios Basicos tipo 1, Veintisiete (27) unidades Residenciales
Colectivas con Veintisiete (27) depésitos privados, un (1) estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones un (1) estacionamiento para vehiculo destinado a vehiculos que transportan a
personas con movilidad redugida y Treinta y seis (36) estacionamientos para bicicletas. Se aprueban planos de alinderamiento y cuadros de areas para someter el proyecto al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001. Titular(es): PIRATEQUE NARANJO MARTHA ISABEL con CC 1057591836~ / PIRATEQUE NARANJO LEIDI YOHANNA con CC 1057585589- /
PIRATEQUE NARANJO NELSON JAVIER con CC 1057575129- / PIRATEQUE NARANJO CARLOS ALBEIRO con CC 1058275100-. Consltructor responsable: ESCAMILLA FONSECA JUAN CARLOS con
CC 79238809 Mat: 25700-44288 CND . Caracteristicas basicas:
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- : | Vehiculos Necesidad de
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades Convencionales | Motocicletas | Bicicletas Micro Discapacidad E Cero Funcionam. :
Residencial Colectiva No | No | No Aplica 27 movilidad i 1 Loteo Individual
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 2 0 (1] 36 0 1 1 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[EDIFICIO ORQUIDEAS DE SAN FELIE PH lETAPAS DE CONSTRUCCIGN']T_|
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3,3 AREAS CONSTR. | Obra Nueva| Reconocim. | AMBIIacian | SUBTOTAL | Adecuacién IModificacion. Reforzam. | TOTAL
LOTE 206,88 [VIVIENDA .. | .. 000 23759  897.80] 1,135.39, 0.00, 22871  237.59  1,601.69
SOTANO (5) — 392 45||COMERCIO 2Pl oiopl 278,71 0,00, 228,71 125.19)  237.59. 22871  820.20
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS | 0.001° .. '0.00| _0.00, 0.00, 0.00; _0.00. 0.00. 0.00
PRIMER PISO 228.71| |INSTIT /DOTAC | 0.00] 0.00! 0-001: 0.00
PISOS RESTANT[%S 742.94||INDUSTRIA __0.0¢ : _.0.00.
TOTAL CONSTRUIDO 1364.10 ' J,! .12 i : |
[LIBRE PRIMER PISO | 177.17] [TOTAL GONSTRUIDC 3 mm&m M, LINEALES DE_EFBAMIENTO 0,00
| 4. EDIFICABILIDAD =
| 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS —| l_4,3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
2. No PISOS HABITABLES 4 [ a TIPOLOGIA: ] CONTINUA 1 a. ANTEJARDIN
b ALTURAMAX ENMETROS 12,24 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL | [2:80MPOR LA DG 74 BIS
¢, SOTANOS 1 NO APLICA
d_ SEMISOTANO 0 LATERAL e =
e No. EDIFICIOS 1 LATERAL == = b. CERRAMIENTQ
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION: 1 Altura: 0,00 mts - Lonthud' 0,00 mts
T -V, Y
. PISO EQUIP_ Y/O ESTACION No BOSTERDR 30
h. AREA BAJO CUBIERTA INGL No PATIOS i 384X420 EPP
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES = | [ c. VOLADIZO |
j_ INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _[1.09 CONTRA PREDIOS VECH —— — [1.00 M POR LA DG 74 BIS ]
4.5 ESTRUCTURAS G AFLICA I
a. TIPO DE CIMENTACION PLACA - PILOTES
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] e I it
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d RETROCESOS
DESTINACION % Mts S METODODEDISERG TR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 67,31 114,21 7 — CONTRA ZONAS VERDES O
i ajo -
SERVICIOS COMUNALES 20,49 43,90 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|23,81 51,00 e ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elédstico 0,00
- (Modal}

Plancs levantamiento arquitectonico (4) | Planos Arguitectonicos (7) / Planos Alinderamiento (4) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Anexo Memoria de
Calculo (1) / Planos Estructurales (9 :

y Inderos tomados dea Escritura Pblica 1218 del 22 de abri de 2023 olorgada por s Notaria 71 del Circulo ‘de Bogotd y Escrtura Pubica 5 28 de novierbre te 2022 olorgada por la Neteria 20 del Clrculo e Bogotd, inscrtas oen-da:mmeen o8 Folos de mairiouta inmobikaria  respetanda paramentacisn el

iplanc de Manzana Catastral EI predio se ubica dentro de Un Sector como G sogin 1631 de 2023 y mapa CL-5.3 Sectores Consolidados donde procede ln aplicacion excepcional del piano de fa el proyecio cumple con lo
|establecida en los Titulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacién y medidas de protecoién contra Incendios. ReqUiere control de materiales segin TITULO | de la NSR-10y Dlo. 1077 de 2015 Debe cumplir can unoglamem Técnico de Instalaclonos Elednns RETIE. EI ttular tane la
|abligacién de cerlirse estri a los plancs y lécnicas ¥ queda obligada a solicitar la licencia de construccién para futuras intervencianes, El proyecto deberd facilitar o acceso y despiazamiento a personas con mavilidad reducida segdn lo establecido en el Dacreto 1538/05 La edificacién
dabera respetar las distancias minimas Codensa de energia. La o autoriza Intervencion en el espacio publico. Para intervencidn y excavacion en e espacio plblico deberd obtener |as respectvas kcencias. E Iitular de k2 licencia deberd construir y rehahiftar ios andenes
lcomespondiantes al predio, en estricto :momﬂﬂmdnma 2023 El proyecto pera 03 de vehiculos y clevacoches, su implementaciin es responsabilaad del ttular y del constructor. Se deberd mwhml”&mmaamd&mdlamsﬂ—miﬁ
referencisies para vehicuios elécticos yio de cer emisiones dando cumpkimiento a las dposiciones contenidas en 1a Ley 1964 de 2018 vDulmNam\ 191 de 2021, es ¥ del ular su _El objelo de la soiictud 52 encuentra en i Actuscitn Estratégica
Metroly || - AG 72, donde se permie ef Indce base de 1.3. EI tiutar aporta auto - declaraciin de ka Implantacisn de los usos solcitados. de conformidad con i tabia del articulo 245 del decreto 555 de 2021, En aplicacion del numeral 2. del articulo 262 del decrelo distital 555 de 2022 ¥ numeral 1.1 del decreto 803 de
2021 el indice de construcesn efectivo Bpli urban'sticas scbre o drea ampliada (437,42 m2) de siendo ol i efectivo (ice) dol drea ampliada de 1.05. . EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR
LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUGTURALES INDICADOS EN PLANGS ARGUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUGION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

| ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION 5ISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO
NACIONAL 1203 DE 2017.

SE DEBE CUMPLIR CONLCS REQUISITCS DE H.2 23 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCCION. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS
NUMERALES J3Y J4 Y EL TITULO K DE NSR-10. EN CUMPLIMENTO DE LOS REQUISITOS DEL DECRETO 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO JOSE LUIS MOLANO SANCHEZ, M.P. 25202-
150818CHD)

NOTIFlDLIESE Y CUMPMSE

VIGENCIA VF‘RGRROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) \!_SES PROR-(C»GAB ES POR DOC— {123 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SJ EJECUTORJA
Conva el presente Acto Admmnistrativo procede el Recurss de Reposacidn ante el Curador Lirbanc y el Recurso de Apeiacidn ante ia Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deberan inlerponesse por esciito en Ia diligencia da nﬂl'ﬂ.drh.ﬂ!ﬁlm de II;S‘NZ IU‘ cas quraﬂes 2lamisma.
=

|\ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTIGULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y GOMO GUIERA A LA FEGHA DE EXPEDICIGN DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCISN AL LIAPARA LOS PREDIOS EN EL
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivas del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementcs a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5, Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la cbra |a participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
|as consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucién delos disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesicnal saliente sera el titular de la licencia. 3

8. Obtener, previa la ccupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Qcupacion
acasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
prolocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que reguieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serén de piblico conocimiento. En los casos de palrimonics auténomaos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacicn y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. z

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12, Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.

15, No incurrir en los compertamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplades en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensiéh, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los darios o averias que en razon de Ia obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes caolindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasien de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreta 1077 de 2015).

18. Realizar |a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan confarme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras depen
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21, Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo page o abeno en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable eslablecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concerdancia con Io establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articula 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP. Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera raconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023. 4

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega malerial de las areas de cesion. .

28, El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residucs sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29 Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1988 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio pablico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en |a modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyeclos de uso mixto, que
generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario ¢ sucesives propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la
construccion perezca o amenace ruina en tode o en parte por cualquiera de las siluaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.
23, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora-de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
34, El fitular de la Licencia tiene Iz obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio-pdblico, deheres generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes dal codigo naciapal te pejicia.
35, Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 1DU).

A% - 3 4
36, Las entidades competeriteg realizaran el r2spectivo control posterior a la localizacion de la indusiria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a |as autoridades amtisntales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumgiimiento de las pbligaciones derivadas de la licencia urbanistica.




