CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ JUANA SANZ MONTANO

5
La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C , ARQ. JUANA SANZ MONTAND, en ejercicio de las facull adé?]eﬁé 3 queTe confieren [as Leyes 388 da 1997, Ley 810 de 2003, sus Dacretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCIGN, para el predio urbana localizado en |a(s) direccién{es) MZ 3 NO VIS (ACTUAL) con Chip(s) AAADODAAAAA Matricula(s)
Inmobiliaria(s) 50N20897346, Nimero de Manzana Catastral 000 y lote(s) de manzana calastral 000, Manzana Urbanistica 03 del Lote Urbanistico UNICO, correspondiente a la Urbanizecion EL OTONO
(Localidad Suba).. Para un proyecto compuesto por cuatro (4) torres, en dieciocho (18) pisos y un (1) edificio comunal en cuatro (4) pisos de altura, compuesta por diez {10} unidades estructuralmente
independientes, destinadas a cuatrocientos noventa y cinco (495) unidades de Vivienda Multifamiliar (NO VIS), cuenta con quinientos noventa (590) estacionamientos privados y ciento doce (112} cupos de
estacionamientos para visitantes (incluidos (21) veintidn cupos para personas con movilidad reducida), y seiscientos noventa y dos (692) cupos de bicicletas y quinientos treinta y sels (536) depdsitos.
Titular(es): AMARILO SAS FIDEICOMITENTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAI CEREZO con NIT 800185295-1 (Representante Legal: MARGARITA LLORENTE CARRENO con CC. 52250220).
Constructor responsabia ALVAREZ BARBOSA JAIME ALFONSO con CC 19392027 Mal: 25202-11473 CND . Caracteristicas basicas:

a UPZ No: | d. EDIFIC.: N/A

MULTIPLE Y RESIDENCIAL
NORMAL
LACUSTRE-200

URBANA INTEGRAL
DESARROLLO

a. Remocién en Masa: Baja b. Encharcamiento: Alta-Media
Desbordamiento: No

Romp Jarill: No

Av Torrenciales: Baja -

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
[ 11001-1-22-3473 _ 27-0c1-2022 | | 24-nov-2022 24-nov-2024 11001-1-21-4782

DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES VIS- PUB BICICL
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 495 590 112 692
Sistema: Agrupacicn Total despues de la intervencion: 495 590 112 692

3.1. NOMBRE DEL EDIFiCIO 0 PROYECTO

EL CEREZO (OTONO MZ 3)

TNt Rcanoa, ARG

4 4 hie g I : & 5y V& Acl £ 50 T 2
LOTE 1600000 VIVIENDA 0.00, 0.00| 0.00, . 0.00 0, 00, 73 312, 33 0 00 71312 33
SOTANO (S) 10475.07 | [COMERCIO Tl I8 0001 e 0.0 0.00, 0.00 000 000 0.00! _0.00,
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS : 0.00 0.00 0.00, _ _ 0.00| 000 0.00. 0.000  0.00
PRIMER PISO 8927 .94 INSTIT /DOTAC _ | 0000  0.00 0.00 0.00! 0.00] 0.000 0‘00_ =000
PISOS RESTANTES 53900.32] (! _0.00 /
TOTAL CONSTRUIDO '73312.33]| ;

[LIBRE PRIMER PISO ]

a. No PESOS HABITABLES 18/4 7 = AISLADA s
b. ALTURA MAX EN METROS 43,40/6.55/9.8 | 5 AISTAMIENTG TS T Niver | [NOAPLICA
C: SOTANQS 1 LATERAL 1a GESTION GA NO APLICA
d. SEMISOTANO NO APLICA | TATERAL = S =
e No. EDIFICIOS 4 POSTERIOR i =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 123Y4 BOSTERIGR Xy
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. Si ENTRE EDIEICACIONE oS
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No BATIOR St
i. INDICE DE OCUPACION 0,56 bl e
[ INDICE DE CONSTRUCCION 1,35 NO APLICA

a. TIPO DE C\MENTACI(:’N FILOTES LB

b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONGRETO DMO
__ DESTINACION | = % | | & METODO DE DISENO [Resislencia alima - DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 84,97 6469,35 GO DESENEN 7B CONTRA ZONAS VERDES O

aj0 0
SERVICIOS COMUNALES 15,06 1146,55 ELEM. NO ESTRUCTURALES ] Ao ELRLIC0S
ESTACIONAM. ADICIONALESINO APLICA |0 e. ANALISIS SISMICO Analisis dindmico eléstico 0
(Madal)

Planos Arquitectonicos (98) / Anexo Estudio de suelos (1) / Memaria de Calculo (9) / Anexo Memonia de Calculo (1) / Planos Estructurales (1173) 7 Informe de Sequridad
Humana (1

1, UBICAGION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL

2, AREA Y LINDEROS SEGUN ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-1-21-4782 DEL 27 DE OCTUBRE DE 2022

[3. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN: CAMBIO EN CUBIERTAS OE TORRES 5 Y 6 A “TRANSITABLES®, SE REAleA AMFLIAGION EN PRIMER PISO DEL "“CUARTO DE TORMENTAS', SE GENERAL VACIOS EN PRIMER NIVEL, SE REALIZAN ACTUALIZACION DE NIEVELES EN FOSO DE

ASCENSOR, MODIFICACIONES EN MURQ DE CONTENCION, Y SE ADICIONAN POZOS EYECTORES, SE REALIZAN DIFERENTES MODIFICACIONES AL INTERIOR DE LAS TORRES, TALES COMO CAMBIOS DE DESTINAGION DE ALCOBA O ESTUDIO A ALCOBA, DISPONIBLES POR DEPOSITOS,

|SEGUN LO ANTERIOR, SE ACTUALIZAN ESQUEMAS ¥ CUADROS DE AREAS, EL DETALLE DE LAS MODIFICAGIONES SE ENCUENTRA IDENTIFICADO EN PLANOS ARQUITECTONICOS

4. TENIENDO EN CUENTA QUE REALIZAN CAMBIOS ESTRUCTURALES EN TODG EL PROYECTO, EL AREA MODIFICADA CORRESPONDE AL AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL PROYECTO.

5. EL PROYEGTO CUENTA CON RESOLUCION 1303 DEL 05 DE SEPTIEMBRE DE 2018 "POR EL CUAL SE EMITE CERTIFICADO DE UNIDADES REPRESENTATIVAS DE APORTE EN SUELO PARA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO-", Y RESOLUCISON 1027 DE 2022 ‘POR EL

CUAL SE EMITE AVAL DE UNA CERTIFICACION DE UNIDADES REP NTATIVAS DE APORTE EN DINERO, PARA LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES EN EL FLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL DEL NORTE- CIUDAD LAGOS DE TORCA

CO COLOMBIANO NTC 2050 Y EL REGEAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 180488 DE ABRIL 29 DE 2005 ARTICULO 13 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR ELRIESGO
A UE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS.

7. ELTITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 253 DE 2023

8. LA PRESENTE LICENCIA NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO

9. EL TITULAR TIENE LA OBUGACION DE CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS APROBADAS Y QUEDA OBLIGADO A SOLICITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA FUTURAS INTERVENCIONES

10. EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA EN PRIMER PISO. SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1538105 _ ESTA MODIFICACIGN TOTAL DEL PROYECTO (SUPERESTRUCTURA Y CIMENTACION) MPLICO

RECALCULO Y SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULC | DEL REGLAMENTO NSR-10.Y EL DECRETO

NACIONAL 1203 DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 DE NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 845 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE

12021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERC MARCO JAVIER SUAREZ VERA, M P, 25202-25202-46082 CND_EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS

|COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1,365 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESF‘GNDEHAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON

EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO" EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA

|RESOLUCION 001 7 DE 2017 DE U\ COMISION ASESQRA PERM-ANENTE PARA EL REGIMEN DE CDNSTRUCCIGNES SISMO RESISTENTES = Tl E -

PUBLIOUESE NOTIF‘QUESEYCUMFLASE § 5

[LA PRESENTE MODIFICACKN DE LICENGIA NG PRORROGA LGS TERMINGS DE LA LIGENGIA No. 110011223473,
Conkra ef presente Acto Administrativ procede e Recurss de Reposicin ante el Curador Urbana y f Recurso de Apelacion ante a Secretaria Disirital de Planeacion, los cuales deberdn intarponerse pot esciito en ia diigencia de nwl‘-:‘-f-»ﬁ' & dentro ﬂ! Ios d\ix‘hﬂ) iz e sqwl'm!l ala misma Eis

muo DELA PAFIT!'CIPACION N

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULG 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 355 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO Aor.lll TSTRATIVO NO ES EXIGBLE E
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25-ag0.-2023
~ CATEGORIA:

iTatlilyl ST S-SRt 3 - S

a estabilidad de los terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planes aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3, Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmusbles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titule | del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecte y del ingenierc geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de gue atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervisién

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los diserios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Téenico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo prevista en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Censtruccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condicienes establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registradoe el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionarz las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi come
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de pUblico conacimiento. En los casos de patrimenios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al pUblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos. 5

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las € de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arguitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquirides de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diaric de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre censtrucliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacidn por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de \as obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publice para lo cual se debe consultar a [a autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su proroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 2085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrade Publico (MUAP Resolucitn 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.

28. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. g

26. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

reglamentaciones)

30. En casc de contar con campamento de obra en espacio piblico deberd dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 de 2014 expedida por el IDU

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmebiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para lransferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la cerificacion técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacicnal 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen

33, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadera de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles querse someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene |a obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicidn de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposiciones perlinentes del codigo nacional de policia.

35. Las intervenciones en el espacio plbiica can obras de infrasstructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedician, cbligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resalixcion 133583 de 2014 IDU). e :

36. Las entidades competerfes *aatizaran el respestivo centrol posterior a la localizacion de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a |a entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a\as autoridades ambientzles, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se enliende el incuaplimiento da fas opligaciories derivadas de la licencia urbanistica




