ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

' CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: CU3-24-0600
11009-3-24-0667 21 MAR 202

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal para las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado “SENDEROS DE MODELIA", para el predio
ubicado en la CL 24 C 94 86 CAT (CL 24 F 94 51), folio de matricula inmobiliaria N° 50C2132893, Lote UNICO
de la Manzana UNICA de la Urbanizacion ARROBA, de la Localidad de Fontibon.

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, 810 de 20083; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023.

CONSIDERANDO

1. Que bajo la referencia No. CU3-24-0600 el 09 de febrero del 2024, la Sociedad AMARILO
SASFIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FAI SENDEROS DE MODELIA, identificada
con NIT 800.185.295-1, representada legalmente por la sefiora MARGARITA LLORENTE
CARRENO, con cédula de ciudadania No. 52.250.220, solicito ante este Despacho la
Aprobacion de Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas, para el sometimiento al
Régimen de Propiedad Horizontal del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C2132893, ubicado en la CL 24 C 94 86 CAT (CL 24 F 94 51),de la

Urbanizacion ARROBA.

2. Que el predio objeto de solicitud cuenta con Acto Administrativo No. 11001-1-22-3254
expedido el 03 de octubre de 2022, ejecutoriado el 15 de noviembre de 2022, emitido por
la entonces Curadora Urbana No. 1 de Bogota, Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca,
mediante el cual se aprob¢ Licencia de Construccion en la modalidad de Obra nueva, para
las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado Senderos de Modelia, desarrollado en cuatro
(4) unidades estructurales independientes con cinco (5) torres distribuidas asi: ETAPA 3
(torres 7,8 y 9) ETAPA 4 (torres 10 y 11) cada una con once (11) pisos para doscientas
sesenta y cuatro (264) unidades de vivienda (NO VIS) con doscientos sesenta y cuatro
(264) estacionamientos para residentes, cuarenta (40) estacionamientos para visitantes
de los cuales (8) son para personas con movilidad reducida y ciento cuarenta y cuatro

(144) cupos pata bicicletas

3. Que este despacho aprobé Modificacion de Licencia de Construccion (vigente) para el
predio objeto de solicitud, mediante Acto Administrativo No. 11001-3-24-0314 expedido el

15 de febrero de 2024, ejecutoriado el 12 de marzo de 2024, las cuales consistieron en
modificar el disefio de las cubiertas, ubicar el sets de la torre 10 asi como ajustar su puerta
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Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal para las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado “SENDERQOS DE MODELIA”, para el predio
ubicado en la CL 24 C 94-86 CAT (CL 24 F 94 51), folio de matricula inmobiliaria N° 50C2132893, Lote UNICO
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de acceso, ajustes al interior de los apartamentos, como cambio en las rejillas de
ventilacion de los vistieres y espesores de muros, se cambié funcionalidad de bicicletero
por disponible comunal, se realizaron ampliaciones en torres 7,8,9 y 11 respectos a los
cuartos sets, asi mismo se realizaron ampliaciones en el acceso en torres 7,89y 11.

4. Que el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el articulo 30 del Decreto Nacional 1783 de 2021, define la Aprobacion de los Planos

de Propiedad Horizontal, como:

“...) la aprobacion que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias, a los planos de
alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de division entre bienes privados y
bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al
proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias
urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de
interés cultural. Estos deben senalar la localizacion, linderos, nomenclatura, dreas de
cada una de las unidades privadas y las dreas y bienes uso comun.”

5. Que el Articulo 6 de la Ley 675 de 2001, establece:

“Con la escritura publica de constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal,
segun sea el caso, deberdn protocolizarse la Licencia de Construccion o el documento
que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren
la localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades
independientes que sean objeto de propiedad exclusiva o particular y el senalamiento
general de las dreas y bienes de uso comun”.

6. Que el inmueble objeto de la presente solicitud, contiene las siguientes areas aprobadas
a través del Acto Administrativo No. 11001-3-24-0314 del 15 de febrero de 2024, de

acuerdo con los p'Ianos que hacen parte del mismo:
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ACTO ADMINISTRATIVO No. ' DE

Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal para las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado "SENDEROS DE MODELIA”, para el predio
ubicado en la CL 24 C 94 86 CAT (CL 24 F 94 51), folio de matricula inmobiliaria N° 50C2132893, Lote UNICO
de la Manzana UNICA de la Urbanizacion ARROBA, de la Localidad de Fontibon.

AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO

DESCRIPCION METROS 2
CoTE # T AU AR D Ol aBavee |
L LsOTAND L D T A A geis0 |
___EHIMER PISO ______ et T, Wt 2014,36
.~ PISOS RESTANTES<| | 19605,20
TOTALCONSTRUIDO | 21647,06
~ AREA LIBRE EN PRIMER PISO 12823,53

7. Que, es pertinente precisar que el drea del lote correspondiente a Etapas 3 y 4 es de:
4.405,48 m2, asi como su area libre, corresponde a: 2.391,12 m2.

8. Que, con la solicitud el interesado presentd los documentos requeridos para la Aprobacion
de Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas correspondientes.

9. Que teniendo en cuenta que la Licencia de Construccion aprobada mediante Acto
Administrativo 11001-1-22-3254 del 03 de octubre de 2022, ejecutoriada el 15 de
noviembre de 2022 y Modificada mediante Acto Administrativo No. 11001-3-24-0314 del
15 de febrero de 2024, ejecutoriado el 12 de marzo de 2024, se encuentran vigentes,
cumple con el requisito establecido en el articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 31 del Decreto Nacional 1783 de 2016, en concordancia
con el articulo 8 de la Resolucion 1025 de 2021.

10.Que, una vez revisada la documentacion aportada para el tramite solicitado, se verifico
que los Planos y el Cuadro de Areas que contienen la informacion de Propiedad Horizontal,
presentados ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., corresponden con los Planos R
Arquitecténicos aprobados mediante el Acto Administrativo No. 11001-3-24-0314 del 15

de febrero de 2024, ejecutoriado el 12 de marzo de 2024 y contienen la informacion
3
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Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal para las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado “SENDEROS DE MODELIA”, para el predio
ubicado en la CL 24 C 94 86 CAT (CL 24 F 94 51), folio de matricula inmobiliaria N° 50C2132893, Lote UNICO
de la Manzana UNICA de ia Urbanizacion ARROBA, de la Localidad de Fontibon.

requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacion segun los articulos 6 y 7 de la
citada Ley. '

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C. ARQ.
JUANA SANZ MONTANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Aprobar los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “SENDEROS DE
MODELIA ETAPAS 3 Y 4” aprobado mediante Acto administrativo 11001-1-22-3254 expedido
el 03 de octubre de 2022, ejecutoriado el 15 de noviembre de 2022 y modificado mediante Acto
Administrativo No. 11001-3-24-0314 del 15 de febrero de 2024, para el predio ubicado en la
CL 24 C 94 86 CAT (CL24 F94 51), enelLote Unico de la Manzana UNICA de la Urbanizacion
“ARROBA’, de la Alcaldia de Fontibén en Bogota, de conformidad con lo dispuesto en la Ley

675 de 2001.

PARAGRAFO 1. Hacen parte integral del Acto Administrativo, nueve (9) planos de
alinderamiento y un (1) proyecto de division en veintiséis (26) folios que contiene el cuadro de
areas y la informacién de Propiedad Horizontal correspondiente y demas documentos
presentados bajo el expediente con numero de radicacion No. CU3-24-0600 del 09 de febrero

de 2024.
ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el cuadro resumen de dreas asi:

El proyecto denominado “SENDEROS DE MODELIA ETAPAS 3 Y 47, la descripcion de sus
areas comunes y privadas son las siguientes:

AREA DEL LOTE TOTAL: 14837,89 m2
AREA DEL LOTE ETAPAS 3 Y 4: 4.405,48 M2
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Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal para las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado “SENDEROS DE MODELIA", para el predio
ubicado en la CL 24 C 94 86 CAT (CL 24 F 94 51), folio de matricula inmobiliaria N° 50C2132893, Lote UNICO
de la Manzana UNICA de la Urbanizacién ARROBA, de la Loealidad de Fontibon.

i _ AREAS PROYECTO DE ALINDERAMIENTO RIS B
= “SENDEROS DE MODELIA ETAPAS 3 Y 4 i B
BIEN PRIVADO ; COMUN TOTAL
PISO CONSTRUIDO | LIBRE CONSTRU',DO LIBRE | CONSTRUIDO
: Uso comun Uso Comun
SOTANO | 0,00 0,00 27,50 0,00 27,50
PISO 1 - 431,37 | -] .0:0d | |8 1582199 = 1| | 239412 | |-+ 2014136 | -
PISO2 | 150522 | 000 454,32 o0d- T 1 | 1959541 1]
PISO 3 150522 | 000 | 45432 LR 100@ & L l1950l64
PISO4 | 150522 | 000 ~ 454,32 ~ 0,00 O SRy R
PISO5 | 150522 | 0,00 454,32 ~ 0,00 1557 [geoibas
PISO6 | 150522 © 000 | 45432 % 0,0d 3 i igsoka Tl i
PISO 7 150522 1. 1! o000 B lasaiazl L[ [o0g LT HA8508a - b
PE0S |, 150522+ | .00Q, [k 4sese | - f 00§ - |- “tosose.
PISO9 | 150522 | 0,00 ¥ asaze Yok 00@ o 0 iresalh e
PISO10 | 150522 | 000 [ asai AR Ajod T T A 1959164 H- |
PISO11 | 150822 | 000 §iobityseaahaed (000 | | | 11959541 L |
GUBIERTAS = = 0:005 ~ | 1000 =0k teoB0e i, £0,08 U
TOTAL,
CONSTRUIDO |  16479,92 0,00 | 516714 2391,12 21647,06

ARTICULO TERCERO: Los nueve (9) planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que
contienen la informacion de Propiedad Horizontal, son vélidos para su protocolizacion con la
Escritura del Régimen de'Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido en los
articulos 6 y 7 de la Ley 675 de 2001, y forman parte integrante de la decision que se adopta
mediante el presente Acto Administrativo.
PARAGRAFO: La copia de los nueve (9) planos de alinderamiento incluido el Cuadro de Areas ‘*‘
que contienen la informacién de Propiedad Horizontal que se aprueba mediante el Presente z"
S,

.
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~ ACTO ADMINISTRATIVO  No. DE

Por el cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de
Propiedad Horizontal para las Etapas 3 y 4 del proyecto denominado “SENDEROS DE MODELIA”, para el predio
ubicado en la CL 24 C 94 86 CAT (CL 24 F 94 51), folio de matricula inmobiliaria N° 50C2132893, Lote UNICO
de la Manzana UNICA de la Urbanizacion ARROBA, de la Localidad de Fontibon.

Acto Administrativo, reposaran en el Archivo de este despacho y otro juego pasara al Archivo
General de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO CUARTO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley
1437 de 2011 y contra el proceden los recursos de reposicion ante la Curadora Urbana No. 3
de Bogota D.C, y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién, de manera presencial
en el momento de la notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la

notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los
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