CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

A&Q JUANA SANZ MONTARO

FECHA DE EXPEDICION:

RESUELVE

Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, pamdl urbano locakzado en la(s) direccion(es) CL 167 D 7 F 28 (ACTUAL) con Chin{s) A

La Curaciora Urbana No. 3 de Bogotd D C. ARQ. JUANA SANZ MONTAROD, en sjerckia e lss facutades lepaies que i confieren 1as Leyes 536 de 1937, Ley 810 de 2003, sus Decreios Reglamentancs, # Decreto Nacana 1077 00 3015 7 508 modicagiones. Decreta Diaiia) 058 de 2003

predio Matricula(s)
respondiente a la Urbenzaciin BUENAVISTA (Localidad Usaquen)
SOTANDS PARA 118 UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS),

Urbanistica UNICA del Lote Urbanistico 2, con

Constructor

BUENAVISTA CLUB RESIDENCIAL con NIT B90911431-1 (Representants Li GUILLERMO ANIBAL MARIN RAMIREZ con CC. 7!

PARA PERMITIR LA AMPLIACION Y MODIFICACION DE LA ETAPA 2 DEL PROYECTO MIRAMONT Il CLUB R_.S IDENCIAL, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE 17 PISOS Y 4
< CON 237 CUPOS DE PARQUEO PARA RESIDENTES, 42 CUPOS PARA VISITANTES QUE INCLUYEN B CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA Y 118 CUROS PARA BICICLETAS.

#ular(es). CONSTRUCCIONES ARRECIFE S A S FIDEICOMITENTES BEL FIDEICOMISO FAI BUENAVISTA CLUB RESIDENCIAL con NiT 8600481 12-4 {Representante Legal: MARIA ELENA BENITEZ LONDORO ton CC. 39686845) / CONINSA RAMON H. S A FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO FAI
UNAR MONSALVE RAFAEL ALBERTO con CC 10240238

425, Ni o nzana Catastial 018y iote(s) de manzana celasiral 032, Manzana

1720208073 CLOD . Caracterislicas basicas:

a. UPZ No:

| b. SECTOR NORMATIVO: 9 ]cl UsQs: Iv

| d. EDIFIC.: F

- [URBANA INTEGRAL

RESIDENCIAL

DESARROLLO

NORMAL

a. Remocion en Masa! Baja

b. Encharcamiento: Baja
Desbordamiento: No
Romp Jarrill: No
Av Torrenciales: Baja

PIEDEMONTE A

ACTO ADMINISTRATIVO

FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION

i LC 18-4-0333 24-abr-2018 16-may-2018 16-may2020 17-4--1591
| 11001-4-190044 iR  0%-ene-2019 17-ene-2019 16-may-2020 18-4-2070
[ 11001-4-19-2562 ~ Ol-ago2018 05-ago-2019 | 16-may-2020 11001-4-19-1575
| 11001-4-20-1688 % 12-may-2020 = ~ 0B4jun-2020 16-may-2021 11001-4-20-0762
; 11001-4-20-3502 ‘ 30-0c1-2020 ~ 04-n0v-2020 16-feb-2021 ~ 11001-4-20-0879

| 11001-4-21-1218 | 14-may-2021 | 02-jun-2021 16-may-2021 11001-4-20-2185

| 11001-2-22-0868 o | 04-mar-2022 } _ 04-mar-2022 164eb2023 CU2-2022-0108
[ 11001-2-22-0348 : 04-mar-2022 ! “11-mar-2022 14-ul-2023 11001-2-21-2475 i

| 11001-2-23-1989

DESCRIPCION USO

0-abr-2023

No UNIDADES

Ll dbi20ss

BICICL

Vivienda Multifamiliar No No Aplica 119 237 42 118
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencidn: 119 237 42 118

6]
2045.42] (TOTAL G

LOTE T3629.76 VIVIENDA 0.00, 0.00, 2, 272 39 2,
SOTANO (S) 7660.76| [COMERCIO ! 0.00] 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00| [OFICINAS / SERVICIOS | 0.00| 0.00
'PRIMER PISO 584.34] [INSTIT /DOTAC 0.00| |
| PISOS RESTANTES 10368.44 0.00
: i } 18613.54

a. No PISOS HABITABLES

AISLADA

272. 39

,000

295 92, 0.00 2 568. 31

0.00 000 000 0.0 0.00
0.00 000, 000 0.00. 0.00
0.00, 000 0.00 0.00 0.00

0. Q

00

a 7IPO DE CIMENTACION

PLACA - PILOTES

a7 1 4

b. ALTURA MAX EN METROS LC VIGENTE b. AISLAMIENTO MTS "NIVEL LC VIGENTE
c. SOTANOS 4 CONTRA PREDIOS VE GEST. ANT. —| |LC VIGENTE
d. SEMISOTANO LC VIGENTE CONTRA PREDIOS VE GEST. ANT. =i §1 .
e. No. EDIFICIOS LC VIGENTE CONTRA PREDIOS VE GEST. ANT. 53 S ) 2 =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 3 CONTRA PREDIOS VE GEST. ANT. —| |Altura: LC V|GENTE mts Longltud GA mts

. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No ENTRE EDIFICACIONE GEST. ANT. o
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. Si PATIOS GEST. ANT.
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA
. INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA

b. TIPO DE ESTRUCTURA

MURGS DE CONCRETO DMO

!Resislencia dltima

h. DIMENSION DE RETROCESOS

‘ : Lite B _Mis 7| |c METODO DE DISENO
ZONAS RECREATIVAS 132:83 2045,85 eRANC DESENEETO = CONTRA ZONAS VERDES O
P ueno i
SERVICIOS COMUNALES  [33,47 517,46 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|10,04 155,25 e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamica elastico 0
(Modsal}

Planos Arquitectonicos (8) / Anexo Memoria de Calculo (2) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Galculo (3) / Memonia de calculo elementos no estructurales (1) / Informe

de Seguridad Humana (1) / Planos de Elementos No Estructurales (3) / Planos Estructurales (143) / Memorando Estructural (1)

EL PREDIO CUENTA CON LICENGIA DE URBANIZACION AJO LAS NORMAS UERDO 6 DE |990YL3CENC\A DE CGNSTRUC NV\GENT‘EAFROE JO DPCHA REGLAMENTACION i
EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO CORRESPONDEN CON LOS APROBADOS EN LA GESTION ANTERIOR APROBADO MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO Ne 11001-2-22-0348 DEL 4 DE MARZO DE 2022, EL AREA DEL LOTE
262976 M2

ES DE 7.826,26 M2 Y EL AREA DEL LOTE DE LA ETAPA2ES DE

LA INTERVENCION CORRESPONDE UNICAMENTE A LA AMPLIACION Y MODIFICACION DE LA ETAPA 2 EN LO QUE CORRESPONDE AL CAMBIO DEL DISERD DE LOS SOTANOS Y AUMENTO DEL SOTANO 4, MANTENIENDO LOS DEMAS ASPECTOS APROBADOS PARA LAS TORRES. EL

TOTAL DE CUFOS DE PARQUEQ CORRESPONDEN A 582 CUPOS PARA RESIDENTES Y 64 CUPOS PARA VISITANTES QUE INCLUYEN 10 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA.

ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENGIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.365 DE NSR-10 Y ESEL

IRESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERALA | 36 5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTU

RALES SE CONSTRUYAN DE AGUERDO GOM LO DISENADO,

CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO”. EL URBANIZADOR O CONSTRUGTOR ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFIGAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS
SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE.PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y

|EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017 INGENIERO GARLOS ALBERTO MED|NA RODRIGUEZ CON MP. 26202-16762 GND CUMPLE COMO REVISOR EXTERNOD DE ACUERDO GOM EL TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y DI
IREQUISITOS DE H.223 ASESORIA GEQTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION

No’nr—[auessj CUMPLASE
|LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENGIA NO PRORROGA LOS TERMINDS DE LA LICENCIA No. LC 18-4-0333

ECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017 SE DEBE CUMPLIR CON LOS

[Contra el presente Acto Adminssiralivo procede of Recurso de Reposiodn ante ef Gurador Urbano y e Recurso de Apelacion ante 1a Secretara Distrital de Pianeacion, los cuales deberdn interponerse por escrito en la déigencia de nﬂ;an_l agenio de los ciez (10) dias siguientes 8 misma

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LALzYJBE DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL FRESE!"‘ ICTQ ‘h.—Mi‘-\“ "ﬂﬂﬂ"ﬂ NO E® EXIGIELE EL | COBHO DE LA PARTICIPACION EN

PLUSVALIA. EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO =

APROBA U RADURIA RBA A 0 ARG 2 d . ANC
Vo. Bo. Juridica Vo. Igenieria V0. Bo. grquitectura Vo. Bo. Director Grupo  ~ \TF IRMA CURADORA <. -
? : -
Alexandra Landeta iovaini Vega Ca Ceiy‘ Juana Sanz = =
T.P:110366 T.R2252p267201 CND T.P: 52004-46451637 T.P:25700-2385 e =
(=g I ] N ==




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
= _ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acte dministrativo Nof i 0 Uli=3-74- l‘fij 5 4 LC 1840833

- Expedida: 24-abr-2018 - Ej thri_’éda:‘l:—may-zms . Vigencia: 14-abr-2025 FECHA DE RDF
11-0ct.-2023

FECHADEEXPEDIGEON" GM AY ?ﬂ?}d FECHADEEJECUTOR[A. 2 8 MAY ?BZ‘P ,-'f j 3 CATEGORIA- N

IMPUESTO Solicitud Saneamiento Documento Tributario.
elineacion Urbana No. Radicado Fecha Documento
2024ER08553801 15-abr.-24

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
piblico.
2. Mantener en la obra Iz licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
para aguellos proyectos que ne requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de mnformldad con el decrelo Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrcllo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los plancs y estudios aprobados, con el fin de gue atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacara del proyecto y/o en las actas de supervision
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucitn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el gue asumira la obligacion del profesional saliente serd el titular de |a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de OCupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
puiblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacidn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, inciuyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. :

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las acias de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrolie de |a obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conecimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes,
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

12, Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codige Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, |as vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafics, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de tedas las obligaciones urbanisticas y arduiteclc’m:cas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos héya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015)

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipie o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgas y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo page o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su proroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 830 de 2018- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptade por
el decreto distrital 263 de 2023,

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decrélo 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las reas de cesién.-
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previsios en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual, (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones)

30. En caso de conlar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en |4 modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad herizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constitdir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
periuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a |a expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la
conslruccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983
de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi coma las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34. El titular de la Licencia liene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23,y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 78 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de censtruccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35, Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las dispesiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 112523 de 2014 'QU)

36. Las entidades competentes realizaran el 'asoer*twu c:ml-v:d poslenora la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridadas ambientales, riesge y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién. Pasado el términe previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento ¢ di“as oblngacucnes denvaqa.. dé Ia licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en el Euegiéto 099 de 2324 | sn lo pemner‘e




