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LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARC. JUANA SANZ MONTANO

En usa de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 13997, BTS
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1187 de 2018
1202 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 058 de 2023,

CONSIDERANDO

1 Que los sefores CIELD VILLAMIL DE BENAVIDES, ideniificads con Cédula de
Ciudadania Mo, 41.361 862, JAIRD BENAVIDES VILLAMIL, identificado con Cedula de
Cludadania No. 80504523, ANGELO BENAVIDES VILLAMIL. identificado con Cedula de
Ciudadania No. 79781944, , GUILLERMO ANIBAL MARIN RAMIREZ. |dentificado con
cédula de cludadania 75088996, acluando como repreésentante legal da'la secledad
CONINSA RAMON H S A identificada con NIT 880911431-1 y MARIA ELENA BENITEZ
LOMDORNO, identificada econ cédula de Ciudadanfa 38.686845 actuando como
representants legal de la sociedad CONSTRUCCIONES ARRECIFE SAS, identificada
con MIT 880048112-4, en calidad de Fideicomitentes del FIDEICOMISD BENFOR
PLANTA VENECIA con MIT B30.053.812-2, constituido sobre el predio identificado con
nomenclatura urbana AK 68 39 | 81 SUR (actual), con Folioode Matricula Inmobdliaria No,
50S-G1817, y CHIP AAAQ049XMNN de la Localidad de Kennedy respectivamente
solicitaron ants la Curadera Urbana 3 de Bogota D.C., madiante radicacion 11001-3-23-
1458 de fecha 11 de agosto de 2023, Licencia de Urbanizacidn &n la modalidad de
Reurbanizacidn para el Proyacts Urbanistico denominado BENFOR, de conformidad con
las narmas urbanisticas esiablecidas an el Decreto Distrital 316 de julio 19 de 2023

7 {ue sl predio contd con Acto Adminisirative 484 BIS del 14 de maya de 1975, adoptado
por el entorices Departamanta Administrativo de Planeacién Distrifal {Moy Secretaria
Distrital de Planeacion). por medio de la cual s= regulanizd el desarrollo denominado
ALQUERIAS DE LA FRAGUA Manzana I, con plans da letec Ne, B-8/4.

3. (ue este despacho mediante Acto Administrative Mo 11001-3-23-0835 el 14 de junio de
2023 expidié la Licencia de Urbanizacion en fa en la modalidad de Reurbanizacibn para
el Proyecto Urbanistico denominade BENFOR, identificade con nomenclatura urbana AK
GR 39181 SUR (actual), localizado en la Localidad de Kennedy, en Bogotd D.C.. se fijaran
los compromisos, {as obligaciones & cargo cel urbanizador responsable, e establaciaron
narmas urhanisticas ¥ otras disposiciones y se aprobé el planc No CU3KER-28.
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7 Oue mediante Acte Administrative Mo 11001-3-24-0367 del 20 de febrero de 2024 esle
despacho reconocio la renuncia a la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de
Reurbanizacion expedida mediante Acto Administrativo Mo 11001-3-23-0895 el 14 de
junio de 2023, de confermidad con el paragrafo dei articule 22.6.1.2.3.3 del Decrelo

Macionat,

5  Que mediants Decreto 251 de 2005 fue reglamentada |a Unidad de Planeamienio Zonal
No 45 Carvajal, actualizada posteriormente per el Dacreto 882 de 2011

6 Que el predio se encuentra en &l Seclor Mommabivo No 2 de la citada Unidad de
Planeamianto Zonal, sector clasificado como Ares de Actividad Industrial con Tratamiento
Urbanistico de Consolidacion de sectores urbanos especiaies, segun o dizpuesto en el
artitulo 5 v en as Planchas 2 y 3 del Decreto Distrital 682 de 2011

7 Que madiante el Decreto Distrtal 621 de 2015 "For gl cugl s& Weorporan dreas &l
Tratamionto Urbanistico de Renovacion Urbana sobra ejes de ia Mals Vial Arterfal con
Sisterna de Transporte Publico Masivo Transmienio, se adoptan las fichas nomativas de
ins sectores moorporados v se dickan ofras disposiciones |, modificado y adicionado por e
Decreto Dietrital 505 de 2017, se incorporaron zonas al fratamiento urbanistico de
renovacion urbana en sus diferentes modalidades y se reglamentaron las normas 'y
obligaciones urbanisticas aplcables para su desarrolie,

B, Que el predio objeto de licencia, estd |ocalizade y sefalgdo con Eas convenciones
"Manzanas Incorporadas a Rengvacion Urbana: y “Mayor Allura® en los poliganos
dentificades an los Planos No 2 de 7 - DELIMITACION DE SECTORES INCORPORADOS
Al TRATAMIENTD DE RENQVAGION URBANA - CORREDOR AVENIDA CARRERA 20
(CR 30) y 5de 7- DELIMI TACION DE SECTORES INCORPORADOS AL TRATAMIENTO
FE RENOVACION URBANA - CORREDOR AVENIDA CARRERA 30 {CHR:30) -
SECTIONES C ¥ D), que hacen parte integral del Decrefo Distrital 521 de 2016.

g Que el inciga 2 del articulo 4 gel Decreto Distrtal 821 de 2016 establece que "Las zonas
industrisles gue se jocalicen en jos poligonos identificadas en fos Planos qua hacen parte
infegral del prasente Decrelt, se Incorporan al tratamiento de fenovacion urbana en ia
modalidad de redesarolio, por fo- cual deberdn adelantar y finalizar €l framite de Plan
Parcial previo al rdmile de licenciad urbanisticas, canforme tan e pardgrafo degl arllculo
375° del Decreto Digtrital 190 de 20047,

10 Oue &l Capifule V-del Decreto Distrital 621 de 2016 establece [as normas urbanisticas para
los sectores incorporados al tratamiento de renovacion uroana en la modafidad da
Redesarrallo y sefiala, en el articulo 33, madificado por el artlculo 14 del Decreto Distrital

505 de 2017, ko siguiente:

il
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Poria cual 28 expids fa Licenta de Wrbanizacion on fa modakdad de Reurbanizaciin para af Froyects Urbuirsico
denamindia BENFOR identificada cen famanciatura urbiang AK 68 391 81 SUR facived), locaizado an fa Locaioad
de Mennedy en Bopord 0.6, so fjan 0§ compmimisos, 'as obigacines & cargo sl urbanipadar responsabie, 56
asiahioonit anas drbanlshcas v nlas diEposiclonss

“Aiculo 33°  Planes Parciales de  Renovacidn ~Urbana. Las Zonas Indusinales
incorporadas al ratamiento de Renovaeion Urbana medianle el presente decrefo, dahen
formidar y ohtener aprobacion del respective Plan Parcial, acords con fo establecido e el
paragrafo del articulo 375° del Decreto Disinital 180 de 2004 (..}

{.as normas urbanisticas v e reparfo equitative de cargas y beneficios para la formulacion
do dos Planes Parciales comesponden a las disposiciones astablectdas en este Decrelo,
con excepeion de fas disposiciones contenidas en ef Capilulo IV, siempre y cuando se

proponga un 1Cf menor o dgual a 8.0 {..)"

11 Que, canforme a lo antericr, mediane Decreto 316 de julio 18 da 2023 se adeptd el Pian
Pareial de Renovacion Urbana “Benfor”, ubicada en la Localidad de Kennedy y s& dictaron
atras disposiciones.

12 Que teniendo en cuenta log anfecedentes del predio y en consonancia con las normas
macisnales, el tramite actual para la aprobacion de la Licencia de Urbanizacién del Proyecto
Urbanistico denominado BENFOR, se adefantara en la modalidad de reurdanizacion.

13. Que. respecte a la Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Reurbanizacion, el
nurmeral 3 del artleula 2,26 1.1 4 dal Decreto Macional 1077 de 2015, modificado |:5-|:|-iE el
articulo 7 del Decrata 1783 de 2021, sefala:

'3, Reurbanizacion

Es la autorizacian concedida sobre uno o vanos predios inaluidos total o parcialmertte en
licencias de urbanizacidn o en aclos administrativos de legalizacion que estén delimitados
por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licensias de urbanizacion
vigantes, en los cuales se requisra adelanlar un nueva procesd de wurbanizackn o
modificar el existente rey chal tamiento de- vacidn

Esta modalidad permite fa reconfiguracion de espacios publicos en seciores desarrollados
siempre y cuando se adtonce previamente por parte del coticajo municipal o distrital, en
log términos del articuio § de fa Ley 8 de 1888,

En el caso que los predios obyélo de esta lieencla no abarguen la totalidad de los fotes de
‘1 licencla de urbanizacion o del aclo de legaiizacidn iniclalmente expedidos, en el nuevo
plang urbanistico se demarcard ef arsa abjeto de e licencia como tna elapa denominada
reurbanizacion y el resto del drea se demarcard como una efapa denomnada urbanizada,
saparanda los corespondientes cuadrs de areas.

i
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Pov la cuat sa grpice s Loencia e Lirbarizacion e k& modatdad o Rewbemz acisn pis el Proyecte Urbanizhoo
denomingda BENFOR, idembficedo con momenciahirg urbang Ak BB 30 181 BUR [aciall, losalzads enfa Losatdad
de Mannedy, e Hogord O C. s fjan (08 SOMPORIS0S, 83 ohiFarones & cano ol urbasizador respongable, se
BEfEhloEn porhEs arbanisticns i Giras dispositiones,

Q CURADORA URBANA 3

Estas flicencias se expediran aplicands Jas normas urbanisticas contenidas en fos Planas
de Ordenamienta Teritorial y demés disposiciones gue lo desarmolien y CENT e menicn
En el -gvenio en gue no se eacueniren reglamentadas las condiciones-para adeiantar
dichos procesos de reurbanizacidn, £stos s podean adelgnlar con base en las nonmas
urbanisticas del ralamiento de desarolio, siempre que ef municipio o distrito cuenle con
dicha reglamenfacidn. | )" (Subrayado fuera de texto original)

14. Cue el predic objeto del tramite, cuenta con pland topografico con codigo de sector N*
00459603 4400000000, incorporads mediante oficla M* 2018EE5233 del 25 de febrero o

2078. -

15, GQue de acuerdo con los mapas gue forman parte del Decretg 555 de 2021, el predio en
referancia se encuenfra en zond de amenaza AltalMedia y otros de inundacion por
encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuentra
en zona de amenaza de inundacién por desberdamisnto, ni ompimiento de Jarillon, poar
o que, de acuerdo con lo establecido en el mencionado Decrelo, nio presenta restricciones
narmativas. .

16. Que, asi mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el
predio en referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos &n masa.

17. Oue, tratandese el presente tramite de Licencia de Urbanizacion en la modalkdad de
reurbanizacion,. no $e requiere gue sean aportadas para el asludio, las disponibifidades
de servicios publicos domiciliarios de que trata & articulo 2 de la Resclucion No. 1026 de

2021,

18 Gue. con la soliciud se allegaron la totalidad de documentos exigidos per la Resolucon
Mo, 1025 de 2021 para las Ligencias de urbanizacion an |a madalidad de Reurbanzacion.

19, Que de conformidad con el articulo 32 del Decreto 316 de 2023, |a adopcion del Plap
Parcial si configura hechos genedadores de plusvalia por la modificacion del régimen ¢ la
zonificacian de usos del suelo

20, Que. no obstante, de conformidad con lo establecido en el adicula 187 del Decreto Ley

| 016°de 2012, modificatoria det articule 83 de la ley 388 de 1597, para la axpadicgn del
presente acto administrativo no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en

razon a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrit &n el folio de matncula

inmobiliaria del misma.

rer—
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Por I5 ciia] 58 expide jr Licencia de Urbanizachdn on & miodalidad de Rewbenizacion para of Froyechn Lrbarisico
Asnominddo BENFOR, identificads con namendiefura urbana AR 68 391 87 BUR (sofual), locafzado ey & Localidad
do Kphnedy e Bogotd (.0, 86 fjan os compromizos, (as obigaciones 4 cargo def urbanizador rasEATEatE, S
galalinenn Aonmas wbanisicas ¢ oiras dispuisiones

21. Que, dando cumplimients a lo establecido en el artlewls 2.2.6.1.2.2.1 del Dacreto 1077 de
2018, madificado por el articulo 16 del Decreto. 1783 de 2021, este despacho comumicd a
los vecinos colindantes del predic sobre la iniciacion del tramite de Licencis de
Urbanizacian en la modalidad de reurbanizacibn, mediante oficios de lecha 21 de
septiembre de 2023 y se reslizd publicacién én la pagina web de este Despacho el dia 10
de octubre de 2023, relacionande la informacion entregada en las citacionas a vecings

22 Que, dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del Ariiculo 2281231 del
Decreto 1077 de 2015 modificade por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, para
advertir a lerceros sobre la Inickacion del tramite administrativo con referencia 11001-3-
23-1458, correspondiente & la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de reurbanizacian, los interesados instalaron una valla en el predic, en lugar
visinle desde |a via publica, y aportaron fotografias de la misma con la nfarmacion
indicada las cuales se anexaron al expadiente el dia 22 de agosto de 2023

29 Que, realizado el estudic de la solictud, este despacho considers procedente la expedicion
de la Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Reurbanizacien para el Proyecio
Urbanistice denominado BENFOR. a desarroilar en los predios objetos de la solicitud

24, Que en respuesia 3 la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignactan
del nueve numers gue distinguird &l plano que contiene el Proyecio Urbanistico
denaminado BENFOR objete de aprobacian mediante el presante acto administrativo, |a
Secretaria Distrital de Planeacion e asigno a dicho plano el numera CU3IKB/4-28.

26 Que & Proyecte Urbanistico denominado BENFOR, no requiere Licencia Ambiental, Lo
anterlor sin perjuicio de que el yrbanizador responsable obtenga ios demas parmisos o
autorizaciones ambientales que se requieran sequn lo estabiezcan las normas vigentes ¥
se someta a los registros corespandiéntes ante |a auteridad ambiental com petente segun
lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 ¥ &l Decreto 1077 da 2015

28 Clue en consideracioh a lo antes expussto y realizadas las verificaciones del caso, 36
concluys que el Proyecto Urbanistico denominado BENFOR, cumple con fas normas
urbanisticas vigentes establecidas per el Plan de Ordenamiento Territarial, contenido en
Decreto Distrital 190 de 2024 y 316 de 2023. asi mismo cumple con las condicionas ¥
disposiciones establecidas para las Licencias de Urbanizacion en ja: modalidad de
reurbanizacion contenidas en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783°
de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora Uroana.
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P Ja oo g0 evpude 1a Liopncia de Lrbanizacion & i fodaidad e Rewbanzacon pars o Propedlo Lrbanishics
dencyninads BENFOR, idenlifcado con nomencialira amisng A 68 381 81 SUR (actiall, Incaheacs & (3 Localdsd
de Kennedy en Bogota .G, e fian ios compruniizos, faz dbfigaciones & cvge del urbanizador responsania, se
EElANArEn NonnEs drivnidtioas i odras tispostianes

En virtud de lo expuesto con anteriondad, |a Curadora Urbana 3 de Eg:ng;uié D.C.-ARQ.
JUANA SANZ MONTARNC, ]

RESUELVE

ARTICULO PRIMERD: APROBAR la licencia de Urbanizagion en la Med glidad de
Reurbanizacién para el Proyecto Urbanistico denoriinado BENFOR, para el predio ientificada
can nomencatura urbana AK 68 39 | 81 SURactual) con Folio de Matricuta Inmobiligria S05-
51817, y CHIP AAADCMEXMMNN de la Localidad de Kennedy, de aguerdo con o establecido en
&l Planc gue para todos los efectos se adopla mediante el presente Acto Administrative en gl

Arficulo’siguienie;

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el planc que contrene al proyecte urbanistice denominado
BENFOR, distinguido con el niomerg CU3IKE/4-29 en-un ‘onginal, el cual reposara en asta
Curaduria Urbana v un segunda original, el cual serd remitido 8 la Sscrstaria Distrital de
Planéacion, para gue en gjercicia de sus funciones efectue la incorporacion correspandiente
en la carfografia oficial de esa entidad, an la plancha Ne.L-6 y H-86, a escala 1:2000 del
Institulo Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos griginales feposan en el erchiva de ka
enticlad precitada.

PARAGRAFO. Sclicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incarparar en el original del
plano de loteo identificado con MNo. E_L_$|f4 correspondiente a la Urbanizacion Alquerias de la
Fragug, |a siguiente nota.

‘El planc CU3KB/4-29 aprobade mediante &i presente acto administrative,
madifica parcigimente al plano B-84."

ARTICULO TERCERO: CONCEDER = |os sefiores CIELO VILLAMIL DE BENAVIDES,
idantificada con Cedula de Cludadania No, 41 362, JAIRO BENAVIDES VILLAMIL. identificado
con Cedula de Cludadania No. 80504523, ANGELD BENAVIDES VILLAMIL, identificada con
Cédula de Cludadania No. 79.781.844, | GUILLERMO ANIBAL MARIN RAMIREZ, identificado
ron cédula de ciudadania 75 088 998, actuando como representante legal de la sociedad
CONINSA RAMON H S.A, identificada con NIT BS0911431-1 y MARIA ELENA BENITEZ
LONDORO. identificads con cadula de Ciudadania 38 686,645, actuanda como representarts
legal de la seciedad CONSTRUCCIONES ARRECIFE SAS, idantificada con NIT BS0048112-
4 en calidad de Fideicomitenles del FIDEICOMISO BENFOR PLANTA YENECIA con NIT
830 053 812-2, constituido sebre el predic identificado con nomenclatura urbana AK &5 39 |
81 SUR (actual) de la Localidad de Kennedy. con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-
91817 y CHIP AAACD4SXMNN, Licencia de Urbanizacion en la medalidad de Reurbanizacion

para el Proyecto Urbanistice denominade BENFOR.
i
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For fa cupl 8 expids fa Licencid o Lhbavzacion eir la modalidad de Redrbanizacion para o Froyecio Urban=hid
denaminads BENFOR idantificads non nomenciaiune wrhana AK 68 331 B1 SUR factval, iocaliredo en fa Localidad
da Kennedy en Bogatd D.C., se-fjan los compromvaos, les ohlgaciones & cargo del wrbanizadir respansable, se
asfableven nomras rbanizhicas y alfas drepoeeiones

La presente Licensia de urbanizacion se expide de acuerdo gon el plano gue contiene el
Proyecta Urbanistico y la documentacion gue forma parla integral de la solicitud, radicadoes
ante esta Curaduria Urbana baje 1z referencia No, 11001-3-23-1458 de fecha 11 de agosto e

2023,

ARTICULO CUARTO: El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de reurbanizacién que se clorga mediante el presente Acto Administrativa sara de
treinta y seis (36) meses & partir de la ejecutona de la presents Resolucion, prorrogables por
una sola vez por un plazo gdicional de doce (12) meses, confados a partir de lafecha en gue
gueden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de
conformidad con lo establecido en el articulc 22.6.1.24.1 del Decreta 1077 de 2015,
modificado vy adicionado por el articulo 27 del decreto 1783 de 2021

La soliciiud de proroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de iz respectiva licencia,

La solicitud debard acompafarsa de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de |a
inieiacion de obra per parte del urbanizador o constructor responsable

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

+ TITULAR ¥ URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establacer como fitularés de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reurbanizacian
pars el Proyecto Urbanistico denominado BENFOR. 8 los safores CIELO: VILLAMIL DE
BENAVIDES, identificada can Cédula de Ciudadania No. 41.381.862, JAIRD BEMAVIDES
VILLAMIL  identificado con Cédula de Ciudadania Mo, 80504523, ANGELD BEMAVIDES
VILLAMIL . identificads ton Cédula de Ciydadania No. 79.781.844, GUILLERMO ANIBAL
MARIN RAMIREZ identificede con cédula de ciudadania 75089898, actuanda coma
representante legal de la sociedad CONINSA RAMON H 8.4 Identificada con NIT 890811431-
1y MARIA ELENA BENITEZ LONDORO, entificada con cédula de Ciudadania 35.685 645,
_actuando como regresentante lenal de la sociedad CONSTRUCCIONES ARRECIFE SAS,
identificada con NIT 860048112-4, en calidad de Fidelcomitentes dal FIDEICOMIST BENFOR
BLANTA VENECIA, corstituido sobre el predio identificade con nomenclatura urbana Ak 68
39 | 81 SUR (actual) con Folio de Matricula Inmobliaria Na 505-91817, y CHIF

AAADD4OXMNN de la Localidad de Kennegy.
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B (1 el 58 expide f Licescn de Urbanizacan en lp medaiiddd de Rearbdnizacion pars ef Prayecio Urbanisioo
denerhingde BENEOR, igenfificadn con rgmanciatiya orinna AK 68 38 187 LR [acti), focataida & fa Lopahsd
e Kerngdy an Bogoté 0.C. 86 fjan ks comgromisos, Hs cfgaciones & cangp el drbanizacdr respanseatle, se
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URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer come censfructor resgonsable de lss obras de urbanizacion ‘del Proyecls
Urbanistico denominada BENFOR, al Ingeniero REFAEL ALBERTCO MUNAR MONSALVE,
identificado con cédula de ciudadania No. 10,248 238 y portator de |a matricula peofesional
Mo 17202-06073 CLD, segun informaeitn contenida en el formulario de soficitud de licencia y

&n los documeariios radicados conlla misma

ARQUITECTC DISENADOR.

Establecer como proyeciista Tesponsable del disefio del Preyecio Urbanistico denominado
BENFOR, al Arguitecto JUAN SEBASTIAN LARIOS PINILLA, identificade con cédula de
ciudadania Mo, 10262351828 y portador de la matricula profesional Mo, A41582011-
1026251828, sequn informacion contenlda en el formulano de solicitud de licencia.

ARTICULD SEXTO: La ejscucitn de las obras de urbanizacian carrespondientes al Proyecto

Urbanfstico denominade BENFOR, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articuie:

4 del presente Aclo Administrativo y sclo podran ejecutarse previo cumplimierto de los

siguientes requisitos:

« DObtencion de las especificaciones 1écnicas para la elaberacion de los proyectos de redes
da saervicios y obras de urbanismo corespondientes, axpedidas por las ampresas oe
servicks plblicos.

+ Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan. de los
proyectos de redet do senvicios y ooras de urbanismo y ghtencidn de su aprobacian con log
raspactivos presupuBsios. g

« Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de confarmidad con las condiciones
tecnicas de la Subdireceion Técnica del Instituto de Desarrolle Urbana, contenidas en |a
Basolucien Mo, 000015 de 2019, a travas de la cual se expidio &l Manual MGGI0T Manual
intervencion de Urbanizadares y la Guia GU-GI-02 Documenta Tecnico de Irmtervencidn de

Infragstruciura vial y espacio publico por Urbanizadores

« Antes de la iniclacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios plblicos y al Instituto de Desarrollo Urbanag = DU, & nombramiento de los
interventores a gue hubisde lugar, con &l lin de garantzar su concordancia con gl Froyecto
Urbanistico aprobade; el imerventor designado per i 10U debe verificar que antes de la
iniciacian de las obras el utbanizador las replantee por coordenadas.

I——————————— o
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ARTICULO SEPTIMO:; Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen an
el presente acto administrativo, se tendra en cuenta la siguienta informacion:

INFORMACION DEL PREDIO: Urbanizacion BENFOR

| CUADRD GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO Mz
| 1 |[AREABRUTA (LOTEORIGINAL) 5.343,90
| 2 |AREA DE CESION MALLA VIAL ARTERIAL AK 68 804,84
!_z_ 1| MALLA VAL ARTERIAL AV CONGRESO EUCARISTICO GEET
i MALLA VIAL ARTERIAL INT AVCONGRESO EUCARISTICO ¥ AV CIUDAD ﬁia-a i

= DE QUITS
I AREA DE CESION OBLIGATORIA PARA CONFORMACION DE ANDEN (12 | ..,
23 13,05
B L TEL o A e AP R . i -
| 3 |CONTROL AMBIENTAL T | R [ STOECIE
|4 |AREA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO EN SITIO (PLAZOLETA) ATE,T1

5 |AREA DE CESION VIASLOCALES HER . | | 62088
51 AREA DE CESION VIAL LOGALKRBEA _ 4. 2858
52| AREA DE CESION OBLIGATORIA SOBREANCHO DE ANDEN KR88A | 56210
‘6 AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO. | 280849
B 1 VL2 Sy (TR SO (Y NSRS ) HEE | 273541

El datalle de estas areas. estd contenido en ef plano Mo. CU3KB/4-29, gue se adopta madiante
gl presente Acto Administrativo.

1. DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Terreno que cobijal El drea neta urbanzable del desarrollo denaminaco BENFOR.

2 ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3)

Ne conformidad can el Planc a escala 1:40.000 del Decreto 281 de junio 25 de 2013, &l estrato
provisional que le corrasponde es tres (3). Una vez sa adelante |la construccion del proyecta

urbanistico, =e aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacicn |a metodalogia de
estratificacion urbana de Bogota 0LC. y se le asignara el estrato definitivo.

ARTICULD OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, El proyecio urbanistico
denaminado BENFOR, se regirad por las normas generales y especificas contenidas en- el g
Decrato Distrital™ 80 de 2004, &l Decretps 080 de 2018, 621 de 2016 y 585 de 2017, y aguellas v AN

gue lo complamentan, @5
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© . ZONIFICACION E IDENTIFICACION
ZONIFICACION SEGUN DECRETO 150 DE 2004

Area de Actividad: Industrial,
Tratamienta: Consolidacion de Sectores urbanos Especiales / Renovacion Urbana

ZONIFICACION POR FENOMENDS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

De acuerda con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, & pradio an referencia
=a sncuentra Bn zona de amenaza Alta/Media y otros de inundacian por encharcamiento, zona
de amenaza Baja por avenidas torrencisles y NO se encuanlrd en zona da amenaza de
inundacién por desbordamienta, ni rompimiento. de Jarillan, por lo gue, de acuerdo con o
establecido en &l mencionado Degrete, no preserta restricciones normativas

De acuerdo los mapas que farma parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia se
encuentra en zona de amenaza BAJA pormovimientos en masa.

Il. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIFAL

En ol ambito de aplicacion del Plan Parcizl de Renovacion Lirgana "Benfor”, 1a Estructura
Ecolbgica Principal esta constituida pot el carredor ecolégico vial que corresponde 3 las areas
de control ambiental de la Avenida Congrese Eucaristico o Av. Carrera 88 glementas que
aportan valores naturales, ambientales y paisajisticos para la mitigacidn de impacios
ambientales en fa red vigl- conforme se evidencia en el Plano No 112 "Plano General de a
Propuesta Urhanistica, Cuadro de Areas y Pedfiles Viales”, que hace parte integral del Decreto
316 de 2023 :

« Condiciones para el manejo de la estructura ecolégica principal.

En el 4mbito de aplicacion del Plan Parcial de Renavacian Urbana " Benfor: se debe garantizat
la cesidn gratuita del suelo requendo, el disefio, |a constructicn y daotacion del area de control
ambiertal de la Avenida Carrera 68, en el &rsa correspondiente delimitada en el” Plano
112 "Plano General do fa Propuesta Lrbanistica, Cuadro de Areds y Perfiles Viales'.

Para la implermentacion de las franjas de control am hiental, se deberd dar cumplimente-a los
requenimientos del Decreto Distrital 542 de 2015 "Por el cual se adopta la Guia Tecrica para
&l manajo de las Franjas de Control Armbiental en la Cildad de Bogota 0XC." 0 la norma que
o modffique, adicione, sustituya o dersgue.

—
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» Lineamientos de manejo ambiental.

Se incorporan las exigencias establecidas por la Secretaria Distital de Ambiente en los oficics
Mo 2020EE75328 del 27 de abril de 2020 radicado ante la SDP mediante oficio No 1-2020-
18543 y No 2020EE 178071 del 09 de octubre de 2020 radicado ante la SDF mediante oficio
Mo 1-2020-65148 y en los lineamientos del Anexo 2 - Matriz Obligaciones Ambientales del
Plan Parcial de Renavarién Urbana “Benfor” gue forma parte integral del Decreta 318 de 2023

« Manejo de impactos ambientales.

Teniendo en cuenta que en el ambito de aplicacién del’ Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Benfar' y en sus alrededares se desarrollaron en el pasado actividades industriales,
de acuerdo a lo sefialade por la Secretaria Distrital de Ambiente - S0A en el concepio Mo
2020EE176071, y con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en af articulo & del Decreto
316 de 2023 gue establece:

se  debe adolantar. una invesligacidn  wo eslidio  para  deferinar s/
axlste contaminacian del suelo o elagua y en caso de ser necesano se debert llevar &
cahe Ja remediacion del suelo, previa oblencidn de las licencias de urbanizacidn y
construecidn, en fos lrminos indicados en of Auto 02738 de 2079 que recage el conceplo
técnico No 06643 del 11 de julia de 2019 de la Subdireccion de Rocursos Higneos ¥ e

Sualo”,

El titular de 12 liceneia anexo fa Evalbacion Ambiental de la Gerencia Ambiental de Proyeclos
Lida en donde concluye gque en el predia del Plan Parcial Benfor no se estima que se requiers
remmediacion alguna del suelo y para las actividades de desmantelamiento establece que es
necesario conocer las caracteristicas de los materiales que se pbtendran en gl proceso para
establecer su  gprovechamiento o disposicion final de acusrdo con el Plan de
Desmantelamiento y su Plan de Gestion de Residuos de Construgsion y Demolicidn asociadas,

Asl mismo, el Plan Parcial estzble que en cumplimiento de ia Resalution 627 de 2008 de!
Minisieria de Ambisnte, & la norme que la modifique, adicione, modifique ¢ sustituya, las
consfruciones gue se adelanten en el ambito del Flan Parcial de renavacidn
Urbgna “Benfor deberan contar con elementos para controfar la presion sonora &l interior de

lags edificacionas de vivienda.

il SISTEMA DE MOVILIDAD

El subsisterna vial esta conformado por las areas y perfiles de las vias de la malia vial artenal z
y de la malta vial intermedia localizados en, el ambito de aplicacion del Plan Parcial de ":}:-
-

Renovacion Urbana "Benfor los cuales.se identifican en el Plano No 112 *Plang General de g
1

=0
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Proputsta Urbanishita, Cuadro de Areas y Perfiles Viales', gue corresponden a las
condiciones definidas en los articules 25 y 26 del Decreto Distrital 621 de 2016, asi como lo
definida en el articulo 10 numerales 10,1y 10.2 del Decreto 316 de 2023,

« Acciones de mitigacién sobre vias locales-e intermedias.

El Decreto 316 de 2023 establece como parte de Igs-acciones para una gficiente mowilidad
para peatones y vehiculos en el sector, el desarroliador deal plan parcial deberd adelantar a5
siguientes acciones de mitigacidn por fuera dal ambitc del Plan Parcial, las cuales se sefialan
en el Plano Mo 1 /2 “Plano General de'la Propuasta Unbanistica, Cuadro de Areas y Perfiles
Viales' |

ITEM ACCIONES POR FUERA DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL Area m2

Disgnostico & interdencidn para |3 cenformacion gasAndén de
1 minimo 5 metros - Cta G8A (Tramo frente 3! PPRLIGE, 7Bmi) 307,52

Diagnésben e infervéncion para fa ampliacion an 1m y conformar
2 calrads de 7m - Cra G8A (Tramo frente al PPRUGE. TEm) a4 fd

Diagnastica para infervencion de Anden da ancho variable (Costado
Sur de ba Calle 40 Sur, hasta af limite de intervencion d@ la Troncal |
BS y esquina Morocridenial de la interseccion de la Calleal Surcon: | | ,
Cafrera BB A an una longitud de 15 m medidos desda el sardingl
3 hacia el Decidents yoel Norie) - e

Disgndstico para intervencion - mantenimianto da caksada Vehicular
{100 m sobre la Cale 40 Sur (sl norte del sardinel Occidantal de i
carters BAA), hacia el sur de fa Cale 40 Sur hasla & limite da
intarvencion de la Troncal B8 v sobre la Carera 68A dasde 8l limite
4 Orienial det PPRU hasta la Calle 40 Sur} | §30,00

Magndslico para inter-.-'en:;tgn - mantenimients de calzada Vehicular
{Interseccion de la Galle 38 F Sur por Carrera 834, longilud de 40 m
] Morte - Sur y de 25 m Gnenta - Decidante) 100,00

Se deben cumplir can las acciones precisadas en anticula 11 dal Decreto 316 de 2023 y |as .
siguientas consideraciones.

a Pravia ejecucion da las acciones da mibgacion oe impacios a la movilidad gue sédeben
adelantar por parle del desarrellador del ‘plan parcizl, en los predies localizados fuera del
ambite del misme, dichos predios deberan estar ingorperades en el inventanc general de

12

———
==
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P i cual 25 expide-ta Lcancis de Urbenizecidn o f modalded de Rewrbanizadion para o Froyecto Urbanishoo
denominado BENFOR, ideniWicacs con amenclalure wikna AK 68 38 | B1 SUR faclfual), iocalzado en ia Localdid
oo Kennedy en Sogotd 0.0, se fijan o8 compronisos, fas obigecionds a cargo del wianizador respansable, sa
Gafablicm hormas drbanizicgs ¢ ofses Nspositines. 1

espacio pdblico y de bienes fiscales del Distrito Capital, sonforme con lo previsto en el
Decreto Distrital 845 de 2018, nofma vigente al momento de dar inicie a |a presente
actuacion o acogerse expresamente a las disposiciones del Decreto Distrital 072 de 2023
Las Intervenciones deben realzarse sobre espacio publico debidamente reciido y

certificado par el DADEP.

b Hasta tanto ne se conforme una calzada vehicular de siete (7) metros en |a totalidad del
frente de manzens, se deberdn plantear las transiciones vehiculares, requeridag para
localizar el acceso vehicular @ las fuluras edificaciones.

c. En tado caso, los valores anterigrmente mencionados son un estimado del areg maxima
de intarvencion, sin perjuicio de gue dicha drea pueda ser precisada par las autondades
competentes.

4. De conformidad con lo antenor se debera presantar un diagnastico para establecer el ipo
de intervencin, asi como la respectiva coordinacian con entidades ejecutoras tales como
al IDU y 1a Alcaldia local de Kennedy, conforme a lo indicado por el Instituto de Desarrollo
Urbano - 1DU en sesién del Comité Distrital de Renovacion Urbana adelantada el dia 2 de

diciembre de 2021,

& Taodas las intervencianes sobre zonas peatonales se deben desarrollar de acuerdo con las
exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y circulacion de personas corr
discapacidad y/o movilidad reducida, de confarmidad con las Leyes 361de 1997 y 1287 de
2008 v el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y demas normas gue los

maodifiguen, adicionen o sustituyan.

s Carga urbanistica para la conformacién de espacio peatonal en la Avenida Carrera
BE.

En cumplimienta de lo establecido en.el articulo 25 del Decreto Distrtal 621 de 2016, el Plan
Parcial de Renovacion Urbana ‘Benfor ceds gralultamente el area necesaria para la
canfarmacian de un scbreancho de andén no mener de doce (12} melros de la Avenida Carrara
6B (AK 68). El area mancionada correspande a 811,31 m2, eomo s& sefala en el Plano No 112
*Blano General de fa Propuesta Urhanistica, Cuadro de Aréas y Porfiles Viales™.

Esta cesion publica gratuita debe ser disefiada, dotada, construlda y entregada de acuerdo
con lo establecido en el Anexa Grafico Mo 27 de qué trata gl paragrafo 2 del articulo 25 del

Decreto Distrital 621 de 2016

13
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Teniendo en suenta gue e Area de esta casion gratuita se encusnira ubkcada dentro del area
de la reserva vial de la Avenida Carrera 68 (AK B8}, se debera entregar a titulo de cesion la
totalidad del area carrespondienta a Ja reserva vial.

Ademas. se deberd realizar el diagnostico, disefio, construgeldn vy dotacion pama |2
confarmacion del sabreanchao de andén no menor de doce [1.2) metros, sefalado an el Flano
MNa 172 "Plang General de e Propuasta Urbanistice, Cuadro de Areas y Perfiles Vieles', con el
ohijetivo de consolidar la contimadad y mejoramiento de Iz mafia vial de la ciudad. Esta
chligacion supone la entrega gratuita del suelo de la reserva vial a faver del Distrite Capital, 1o
anterior de acuerdo con io establecide en el aticulo 12 del Decreio 316 de 2023.

IV. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

» Sistema de servicios pablicos.

Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de
acusducto, alcantarillade, energia, gas natural y telecomu ricaciones sa encuantran sujetos a
las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 228 del Decreto Dietrital 180 de 2004,
los Planes Maestros de Servicios Pdblicos, las Normas Técnigas y las faclibilidades ylo
disponibilidades emitidas por parte de las ampresas prestadoras de servicios publicos.

« Requerimientos para la prestacion de servicios pablices.

Se deben tener an cuents los requenmientos establecides en los conceptos tecnicos dea las
empresas prestadoras de servicios publicos que sa indican en e articute  14-del Decreto 318
del 2023 y se debera dar cumplimiento a las condiclonas establecidas en la Resolucion 011 de
2013 "Por fa cual so adopfan fas nommas fécnivas. y urbanisticas para las redes acreas, la
postend y la sublerranizacion de redes de los SENIGOS publicos darmicifanos y las techologias
e i informacicn” de la Secretaria Dislrital de Plansacién o la norma que la modifigus, adicione

o sustituya,

V. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Los elementos que conforman el Sistema de Espacio Publica del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Benfor” responden a ko dispuesto en losaniculos 24, 25 y 26 def Decreto Distrital 621
de 2016 respecio al cumplimiznto de |a totalidad de |as obligasionas urbanisticas reconocidas
como cargas del proyecto relecionadas con genaracion de espacio piblico peatonal y
ampliacian de la malla vial arterial y focal, tal y came ge indica en el Cuadro Genaral da Areas
cantenido en el presente actd adminisirative correspondan con 1as porciones de suelo 2n el

ambito de aplicacién del Plan Parcial
I
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« Cargas urbanisticas de espacios plblicos peatonales, generacion de plazoleta y
sobreancho de andén en la Carrera 68A,

De conformidad con el numeral 2 ded grficulo 25 del Decreto Distrital 621 de 2016 y edarticulo
16 Decrets 316 de 2023 es responsabilidad del urbanizador o desarrcliador del Plan Parcial,
la construccian y cesion gratuila de lps siguientes espacios publicas:

a. Gensracion de una piazoleta con drea total de 476,71 m? gque hace parie del porceniaje
ohligatorio 20% de cesiones publicas cbligatonas gratuitas como se identifica en el cuadro

general de areas

b Confarmacién de snbreancho de andén Carrera BBA coh area total de 592,10 m2 que hace
parte del porcentaje obligatorio 20% de cesiones plblicas oblgatorias gretuitas coma se
identifica en el cuadro general de dreas. Ademas, se dabera reslizar el diagndstico, disena,
eanstruccian y dotasidn para |a conformacion del sobreancho de anden sabre ia Carrera

GB A i

De conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del ariculo 25 del Decreto 621 de
2016, las cesiones plblicas gretuitaz que se mencionan en ese articule deben ser

disefiadas. dotadas, construldas y entregadas.
« MNormas para las drcas privadas alectas al uso publico -APAUP.

Las Areas Privadas Afectas al use Piblico san areas libres de propledad privada, afectas al
usa plblico, gue cumplen |a funcién de fransicion entre la gropiedad privada y el espacio
publico, @si como entre el espacio pdblice y &l paramento de construccion de las edificaciones
prlvadas, y que permiten la mitigacidn-de impacios por la agiomeracion oo persanas sobre el
espacio plblico debido a las dinamicas de uso y transito en los grimaros pises de |as
edificacianas, v gue faciiitan la circuleman y estancia peatonal,

E| Plan Parcial de Renovagidn Urbana *Benfor” destinard un 31.3 % del area Util para |as Areas
Brivadas Afectas at uso Pablico, siefdo el total de APAUP 856,18 m2 Total (Area Gt 2734,41 °

0,313 = 856,18 M2).

El Plan Paralal debe dar cumplimiento a-ias siguientes condiciones para el mangjo de fas dreas
privadas afectas al uso publico.

5 Las Areas Privadas Afectas al uso Publico deberan tener continuidad directa en nivel,
superficie y acabade de pavimenta con el espacio plblico existante ¥

1]

Bogotd, DLC. Caolle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencic@curaduriaibogota.com

__ 07 MAR 2024

HRA




CURADORA URBANA 3

ARG JUAMNA SANT MONTARND
rererEbEAl 0% 4 sasa
ACTO ADMINISTRATIVO T [,:DE 07 MAR pIyL

 Par i cugd ae axpide i Lisencia o Urlmanieacid EJ .';J ﬁ%\‘l’&ﬂ' a'&aﬁnn-turfn'uncrma para & Propach Lrkbamisicn
denominads BENEDR. ifentihzado oon nomenclaiurs whand AR B8 551 B SUR fachial) focatzadis ar fd Locsindad
o Kenrany Bn Bogals 000, $e fijan o5 ooppimsos, 58 ahliganionss & cago g wrbanizedor resporials, Be
gElableren namas whaniEicds v ofrds disposicnnes

4. Mo se permite el cerramiento ni desarrolio de escaleras &n [as Areas Privadas Afectas al
uso Pablica. |

o Estas aroas se locatizan en el nivel de acceso del pnmer nivel de las plataformas y deberan
colindar con el espacis publico, consolidando un. @spacio peatonal continuo  sin
restriccionas . ni obstaculos para su acoeso y circulacion, de acuerdo con |as disposiciones
contenidas an el Capitulc || dal Decreto Distrital 521 .de 2016.

d Estas areas deberan ser preducte de una prapuesta de paisajismo disefio. urbano
URifarmie acorde & su caracter de ransician, circulacion y distribucion de personas,

e. El mantenimierto de las Aress Privadas Afectas al uso Publico estara a cargo de sus
propiatarios. Sobre estas dreas S permile genarar voladizos da acoerda con las
dimensianes establecidas en gl articula 16 del Decreto Distrital 621 de 2016

f. Sepermite que las Areas Privadas Afectas al use Publice tengan la condicion de area litsre
en primer piso v gue estas puedan ser cublertas parcial o tataimente, de mode que s
constituys un paso en galeria cublerta que permila fa eontinuidad peatonal. En cualquier
cEen, estas areas no podran ener cerramentos.

« Lineamientos para el disefio del espacio publice censtruido del Plan Parcial.

o

Se debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales ¥ especificos para el disefo
del espacio piblicc construido conforme a lo dispueste en el ariculo 18 del Decreto 316 de

2023

a  El| digefio de la red de andenes debe ajustarse a las nofimas para espacio publicd
actablecides en ka Cartila de Andenes v la Cartilla del Mobiliaric Urbans, o la norma que
las modifique, adicione o suslidya, conforme a jas dimensiones defimidas en los
regpectives planos gue son parte integral del Flan Parcial.

b Se debe cumplir con las disposiciones sefaladas en la Ley 361 de 1997 ‘For la cual se
establecen mecanismos de infegracion social de fas personas con fimitacion y se dictan
oiras disposiciones” adicionada por 18’ Ley 1287 de 2008, fa Ley Estatutaria 1518 de
2013 "Por medio de fa cual so esisblecen fas disposiciohes para garantizar gl pleno
gfercicio de Jog derechos do [as personas con discapacidad” el Decrets  Unico
Reglamentario 1077 de 2015, y las normas lécnicas NTC-4273 de 2005, NTC-4774 de
2006, MTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2000y demas normas vigentes en fa materia,

] A o
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¢ Se debe armanizar la propuesta urbanistica deél Plan Parcial de Renovacidn
Urbana "Benfor” con los proyectos identificados dentro del drea de influencia directz e
indirecta de este, asi como se debe hacer &l correspendiente seguimients y articulacion de
estos proyectos con las obligaciones-urbanisticas y/o acciones de mitigacian establecidos
en el plan parcial & fin de que-se programan de manera coordinada la ejecucion de las
obres de imfraestructura wvial, de espacio piblico y de servicios publicos domiciliarios
adyacentes al Plan Parcial de Renovacian Urbana “Benfor’

g Accesibilidad, Se deben generar rampas en los accesos vehiculares a parqueaderss, que
cumpliran con las condiclones de disefio de estos elementos garantizando la continuidad

del anden en material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe planisarse de
manera separada y respetar |a continuidad de los andenes incluyendo el acceso @ sotanos. -

e. Arborizaclén y paisajisma. El tratamienta de arborizacion del espacio piblico debe cumplir
lo definide en fa Cartilla de Arbarzacian del Jardin Batanico, el Manual Verde y las Guias
de Procedimients y Lineamientos Ambientales de Disefic para Obras de Infraestruciura en

Bagota D.C. o las gue las modifiquen, deroguen o sustitlyan.

f Cesign de areas publicas y cargas urbanisticas En el evento de reguerirse se debera
hacer la entrega material y fitulasion de las areas publicas existentes gue s mantianen, y
de Ios sUelos de cargas urbanisticas gue se generan Como consecuancia del presente plan
parcial; En el evento que no sea posiole afectuar la entrega material y la titukacion de dichas
areas. el Departamenta Adminisirative de la Defensoria del Espacio Publico - DADEF o la
entidad competente adelantara las sctuaciones que corréspondan

V1. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

De conformidad con lo sefalado por los articulos 27 y 28 del Decreto Distrital 621 de 2016, el
cumplimiento del equipamiento comunal -publico. corresponde’ @ cargas urbanisticas para
generacién de eguipamientos y aspacio publica en contraprestacion de los banaficios da
edificabilidad adicional otorgados, cuyo valor debe ser pagado directamente al Fondoe
Compensatorie de Cesiones Publicas para parques Equipamientos.

4n la establedide en el ariculs 21 del Decreto 316 de 2023, el indice de consiruceidn
basico es de 3 y el indice de construccion final Bs de 543, por io tanto, segin lo dispuesto en
ol articuls 27 del Decreto Distrital 621 de 2016, fa farmula de calcula de la carga urbanistica

de equipamiento publico es |a siguienie
" @
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Para beneficios urbanisticos Aportes valuntarios en dinera para cargas para
adicionales en los siguientes rangos espacio piblico y equipamieantos por metro
de 1.C. final propueste {ICf) cuadrado de |.C. adicional propuesto (lca)

Entre al |.C:Hasica & 1'C manar & igual
ag0

0.053 veces el valonde referencia del pradio

Las cargas fisicas y el pago de |a8s cargas urbanisticas se describen en los paragrafos 2y 3
del articulo 28 del Decreto 316 de 2023 :

Vil MNORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS.
1. US0S DEL SUELD PERMITIDOS

De canformidad con ke establecida en al articuln 7 del Decreto Distatal 621 de 2018 y elarticulo
30 del Decreto 316 de 2023, los usos de! suelp formulados en el Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Benfor” corresponden al ugo de Vivienda V15 - Multifamiiiar.

Pars mantener el eguilibrio del reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, s& podran
convertir los metros cuadrados que |e corresponden al uso de Vivienda YIS Mulufamiliar a
metrps cuadrados de los siguientas usos.

LA Uso [ (EscALA_ | |  DESCRIPPGION |
| El usa da viyénda incluya [a posibilicad a2

Vivienda KMultifamiliar i dlesamollar; vivienda de mtaras secial (V]
| vivienda do jnlerés prioritario (VIP), yio

CEipL AR Lk L= | viviendade tigg na VIS VIR, |
Localgs con éreas | Vecmal A ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
da . seanlas da COMERCID: SAMiculas  comestbles dé
hasta 500 M2 | primesa necasidad:

] | |

| Fruterigs, panaderia, confiteria, lacheos, |
| carpes, salsameniara, rancho, licoees,
bebidas, Hroguerias, perfumerias; |
miscelaneas, papelerias y farrcierias,

Comercio Tiendas de bama | Vetinsl B ACTIIDAE ECONGMICA LIMITADA EN
y locales con &fea COMERCID:
| S meyores de GO
M2 - Articules: |y comestbles  de  pomers

| recesidad: fruterias, panaderia, confiteria,
Lickees, cames, salsamentana,  fancho,
- { ficores, bebidas, droguerias, perfumerias. |
L i : i e | migcelanaas y papelerias.

L&
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empresariales | financieros | Cojewds putomatioos ol 4 i

El Plan Parcial contempla el usa de vivienda VIS, como usa pringipal y los demas descritos en
ta tabla anterior como usos complemertarios en primer piso. segun lo dispuesto en el
documento técnico de sopone que hace parte Integral del Plan Parcial: En caso de guerer

desarroflar una proporcien distinta de estes usos, se debe dar aplicacion de los faclores de
conversion definides en el articulo 27 del Decreta 316 de.2023

2. INDICE DE OCUPACION ¥ CONSTRUCCION:
Para |a cofrecta aplicacian de lo establecido en los articulos 8 y 33 del Decreto Distrital 621

de 2018, madificades por los arficulos 4 y 14 del Decreta Distrital 585 de 2017, los indices de
construccion son kos definidos en el siguienta cuadro

DESCRIFCION AREA TOTAL (m2)
Area griginal def Pradia [AGP) S.J&é.ﬂf‘-_
'_:"-.ma reaultants del Prodic 27354
Edificanifidad final propussta 28.041,%3 e
MG firad propuwesta (1G0) B:43
IC Basico (ICh) » UPZ 45 Carvajal .00 |
G Adscional (G0 2.43

En ningun ¢ase, se puede sobrepasar el indice de Construccion |C maximo permitide, ni las
seiscientos veintitn (621} viviendas proyectadas gue corresponcen al tope maxima con af cual
ap evitieron log pronunciamiantos para la factibilidad de las empresas de servicios publicos

De canformidad con lo establecide en el articulo 2 del Decreto Distrital 821 de 2016, modificado
y adicionade por el articule 1 del Decreta 585 de 2017, para gfactos del calcula deindice de
construccion se considerara como “Area de céteulo para ef indice de construccion” la parie
edificada que equivale a la suma de fa superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de
cubieds 4reas duras sin cubrir o techar, drea de las Instalaciones meacanicas, cuarios de
maguinas o de mantenimiento, subestaciones, cuanas da basura y ductos, depdsitos que se
encuentran &f pisos de la edifizacion gue ne contengan usos habitabliss, puntos fijes, el area

de equipamients comunal privade propugsta en cualguies piso.
4%
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Azl misma, se excluye o area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y peatonal
ubicados en sétano, semisdtano y hasta en los tres (3) primeros piscs da la edificacion ¥
cuando se trate de proyectes quainvolucren la totalidad de la manzana hasta en os cuatro (4)

primeras pisos de la edificacion
3. ALTURA MAXIMA:

Arorde con Io dispuesta en el articulo 22 del Decreta 316 de 2023, ol paragralo 4 del articula
10 del Decreta Dislrtal 621 de 2018, adicionade por gl Dacrete Distrital 585 de 2017 y el
concepto de radicado No 2018058337 del 30 de agosto de 2018, expedido por I3 Unidad
Administrativa Especial de la Asronautica Civil, la altura maxima autorizada cormespande 3

novanta y cinco (95) melros en treinta (30) pisos de altura.

Los elemantos de remate sobre cubierta: de las chimengas, ductos. tangues de agua, los
cerramientos y antepechos de cubierta, la Ultima parada y el remate de |a ascalera, el sobre
recorrido del ascensar, el cuarto Be maguinas del ascensar, 1a allura de la Gitima parada daf
ascensar y el hall de cublerta; asi como el cerramienio de la cubiera, no seran contabilizados
dentro de |3 sfMura maxima ni dentro del indice de construccién, nl para &l caleulo de
gislamientee y patios. Cualguier elemento de remate diferenta a los mencionados en &
presente inciso, sera contabliizado: dentro del indice de construccion, dentro de la altura
méaxima permitida y dentro de la altura base de calculo para determinar las dimensienes de
gislamigntios ¥ patios exigidas. f

Adicionalmente se debin tener ea cudhta las sigulentes precisiones:

Les pisos no habitables seran contabilizados dentro de ja aliura maxima y no se

contabilizan dentro del (ndice de construccion.

+ Cuando se plantee un Gnico piso no habitable, no se contabiiza para el célculo de
gistamientos

« Cuando se planteen dos ¢ mas pisos no habiables, se excluira sdlo uno de elios para
contabilizar ia altura de calculo de aislamientos, seempre gue el piso no habitable que se
pretenda excluir este planteado en nivales infencres a los pisps gue contienen unidades
residenciales. De Io contrario, centabilizard deniro de la altura para el calculn de
aislamienios 5

«  Laaftura libre entre afinado inferior y superior del primer pisa o nivel de acceso peatonal

serd como minime de 4.00 metros ¥ en los demas pisos, semisctana v sotanos |a altura

libre entre afinado inferior y superior serd como minima de 2,40 melros,

A
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e Todas las varaciones volumétricas como dreas bajo cubierta inclinada, altifios mansardas
y mezzanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en &l indice da construccion
y 52 contabilizaran como piso

4. ANTEJARDINES

La magencia de antejardines se determing segun la dimension frente sobre las vias de la malia
vial local & intermedia, asi:

- Cuandd el provecto incluya la totalidad del costado de manzana, no sa exige sobre ese
costado de manzana,

» Cuzndo se contemple parcialmente el costado de manzana se deben prever Ins siguisntes
empates de antejardines!

a En predios gue colinden lateralmente con adificaciones permananies existentes gue engan
exigencia de antejardin, se debe prever empate en plania con la gimansidn del antejardin
existente del predio colindante en una longitud de fachada na menor & dos {2) metros ni mayor
g cinco (5) metros, & partir de la cual se podra paramentar I3 construcoian con al lindero
resultante del predio ¢ predios objeto del licenciamiento o proponer voladizo sequn las
condiciones establecidas en el prasente decreto, Cuando las edificaciones permanentes no
tengan antejardin, no se exige empate alguna, ni antejardin

b En predios 4ue colinden [atergimente con predios no edificados o gue contengan
‘edificacicnes no permanentes, no se debe prever empate con la dimension del antejardin

exigido.

« Cuando se proponga la construccion retrocedida del paramenta de construccion
normative. el espacio libre generado entre el lindero resultante o paramentc de
construccian namativo y el paramento de construccién propuesto, en el nivel de aoceso
peatonal frente al espacio publico, debe ser tratadc en malenal dura, continug con un
disefa unificado con el andén, sin cbstaculos ni desniveles para el peaton con respecto
al pivel del andén, en un minime del 50% del drea, sobre I3 cual sa permite arborizacion
El &rea restante podra ser empradizada, arborizada y/o con un tratamiento paisajistico
Na se permite el cerramiento de estas areas, nl de los antejardines.

5. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS.

No se exigen aislamientos laterales y posteriores entre predios englobados. Las
edificaciones propuestas en los predios englobados se deben aislar contra los predios

colindantes, cumplienda con las siguisntes condiciones;
21
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» Aislamientos Laterales:

a Contra predios ne edificados o que contangan edificacioneés no permanantas, e debe
praver el aislamiento 3 pariir de una altura da 11,50 matas. Por o antarior, & debe
plantear una edificacidn gontra diche lindero a una altura’de 11,50 meiros desde el nivel
ded terrano, por lo menos § metros en planta desde el lindero resultante contra el @spacio
plblica hacia el inferiar de 13 edificacion y mifimo 3 metros da frente sobre |a fachada
frente al espacia publico. En case de plantear semisolano yia satano, estos deben eslar
contenidos dentro de los 11.50 metros anteriores,

Cuando se opte por cefrar ias ar_aés libres generadas sobre el volumen adosado al lindero
calindante, de confarmidad con lo estableckdo en el numeral 3 dal articule 21 del Decreto
§71 de 2016 este carramiento no estard contenide dentro delos 1 1,50 metras.

b. Contra predios gue contengan edificacionss permansnies adosadas contra el lindero
lateral del pradic colindante, se debe prever empate estricto en altura y en planta con ia
adificacion permanents en &l plane de fachada contra la via pdbfica, por lo menos 8 metras
en planta desde el indero resullante propuesto conira =l espacio piblico hacia el interior
de |a edificacion y minima 3 Mmetros de frente sobre |a fachada frente al espacio publico.
A partir del empale se debe prever el aislamiento laterai conita toda |a fachada lateral de
la edifieacién colindante. !

Con el fin de evitar servidumbre de vista contra los predios vacinos, sobre la cublerna el
volumen adnsado al lindera colindante, cuando esta sea utilizada se debe planiear un
cerramianta def predio de maxima 1,90 metres de altura, el cual no estd contends dentro

del empaté volumatrico

¢. Conira predios que contengan edificaciones permanantes qua 52 ancuentren aisladas dei
linders colindante desde ef nivel del lerreno, se debe prever & aislamiento lateral en toda
|la fachada lateral de la edificacion desde el nivel del tereno o placa superiar del sdlano o
semisotare. Se permite cerramiento contra predios vecinos de 250 matres

s Aislamientos Posteriores:

a. Los gislamientes posteriores se deben prever a partir del nivel del termeno o placa supearior
del sitano o semisdtana. Cuando se plantes plataforma, &l aiglamisnto posterior se podra
plantear de conformidad con la allura de i3 plataforma, siempre y cuanda a edificacion o *
adificaciones propuestas sobre esta se retrecedan o correspondiente a a dimensicn del
aislamients posterior, de conformidad eon la altufa total propuesta desde el nivel del
terrenc o placa superior del satano o-gemisgtand

)
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b, Laos aislamienios posteriores correspondientes al predio restltante del englobe, se deben
mantener contra los predios colindantes,

¢ Losenglobes de predios medianeros deben prever un aslamiento conira los aislamientos
posteriores de los predios vecings, con Un ancho igual al aislamiento posterior existente
del predio vedino y fondo equiyalente a la dimension del aislamiento exigido para la
edificacién propuesta por encima del empate velumetrico, Conira patios existentas an [0s
prediosgvecinos, diferentes alos aislamientos postericres, no se debe praver aistamiento

« Las dimensiones de los alslamientos laterales y posteriores, segun la altura
propuesta en pisos, son las siguientes: -

[ [s do Plaas Dimensién Gnica en fa totalidad de la
Propuesto e¢n I3 fachada

totalidad de la Alslamiento Aislamiento
edificacion Lateral Fosatorior (m]

1a3 2.00 .00

4ab 4.00 H.00

fag £.00 -850

10212 850 8:00

13 0 mas 19,00 1160

La altura se contabiliza desde el nival del terreno, placa supenor del sdtano o semisotano,
placa superiar de la plataforma, desde el empate vollimétrics ‘establecido en el literal b del
numeral 1 del presente articule o desde el volumen censtruido de 11,50 metros de alturs
adosado al linders colindante, segun el caso. Para determinar el nimero de pisos de =z
edificacion para establecer &l aislamiento exigido, se cantahbifiza en |a altura por ceda cuatro
metrag con veinte centimetros (4,20 metros) un pisa. 5i resulta en la altura de la edificacién
fraccion igual o mayor a8 Un metro con cincuenta centimetros (1,50 metros), dicha fraccion

contabiliza coma piso. !

Los empates volumatnicos que se deban plantear conira edificaciones permanentas en los
predios colindantes sobre el frente de las vias plblicas, se deben realizar a partir del lindero
rasuitante del predio generade por &l cumplimiento de ias obligaciones urbanisticas.

3
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8. AISLAMIENTOS ¥ EMPATES ENTRE EDIFICACIONES.

Cuande en un mismo proyecto-se propongan dos o mas edificaciones aisladas, deben
cumplirse las siguienies candiciones:

» {onfrael espacio publico, enel nivel del acceso pealonal, se debe generar una platatorma
continua de minime un (1) piso de altura yminime: seis (§) metros de fondo en planta,
contados a partir del paramente de construccion propuesto hacia el interior. La presanta
condicion & debe cumplir inclusive s se plantea una sola edificacion.

La plataforma se debe aislar o empatar contra pradios vecinos y contra el espacia publice,
de conformidad con la norma citada correspondients 3 aisiamientos confra predios
Yacinos

= |Las edificaciones gue se propongan sobre fa pltataforma o a nivel del terreno. o placa
superior del semisttano o sélano, deben estar aisiadas entra i en una dimensian como
minimo equivalente a 1/3 de |3 altufa en metos propuesia. e tado caso no menor a5
metros

Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, el sislamiento sera calculadao sohre
el promedio de las slturas propuestas. La altura para el calculo del aislamiento se debe
contabilizar con 1a mayor dimensién presentada de la edificacion desde la placa su parior
de la plataforma o del nivel del tarrena o placa supenof deal samisotane o sotana

« Se parmiten conexiones peatonales agreas entre las edificaciones en hasta dos (2) pisos
diferentes que no excedan 500 meiros de ancho en planta, ias cuales en ningdn caso
puaden estar proyectadas sobre 03 gislamiantos latergles y postenores,

En caso de proponér dos conexianes pestonales aéreas en &l mismo piso, estas deben
estar aisladas como minimo por upa distancia equivalente o mayor a 142 de ia longitud de
la fachada gue tenga menor longitud entre |as fachadas enfrentadas de las edificaciones
gue estén conedtadas, y en tode caso na menar de 5 metros.

«  Las edificaciones que se plantaen sobre la plataforma no padran tener una fachada mayor
4 50 metras de ancho sebre el frente a la Avenida Carrera 30 (Avenida Giudad de Guita),
sobre la Avenida Calle 80 {Avenida Autopista Medellin) o demas vias de la malla wial
arterial. En estos cases las fachadas de las edificaciones sobre vias de la maila vial
arterial se regiran por las siguientes disposicionas. '

ACTO Anumﬁﬁﬁlﬁn-l 1004-73_ 24_0F 1 “-EEF?I MAR 2024
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3. Cuando se proponga una edificacion con una fachada {proyeccion en planta de todas sus
puntos sobre el indero resultante sobre cada frente de [as vias mencionadas) mayor a 50
metros, 8@ deberd generar un retroceso de fachada como méximo a partir de ios primaros
50 metros, en una distancia igual e mayor a 1/3 del fondo total de 1a edificacion, tomados
desde el paramento de construccion propuesto del plane de fachada inicial.

b, El retroceso debe generar coma minimo un vacio:rectangular o cuadrade na construida
desde &l nivel supesior de |a plataforma o sétano o semisotano segun el caso, cuyo ado
minime sea igual o mayor 2 1/3 del fondo total de fa edificacion

La presents condicidn aplica inclusive a log proyectos propussios en manzanas que se
encuentren separadas de las viss menciocnadas por espacie publico. No aplica para la

platafarma.

El paramento de canstruccién propuesto no tiane que ser continuo; por ko cual se pueden
generar refrocesos diferenciados en la volumetria propuesta. En estos casos, sedebs cumipler
para cada seccitn del paramento, io establecido en el numeral prmerc de este numeral

7. AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO PUBLICO.

Los aislamientios conira predics separadas por espacio publica se deben plantear de alguna
de las dos formas en cada fachada:

¢ Lo dnico aislﬂmienfn por fachada: Se debe plantear un dnica  aislamients minimo |
equivalents a 1/4 de |z altura tofal propuesta en iz facheda contada desde el nivel del |
terrerio, todos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, deben cumplir con el

aislamientn. seqgun cada uno de |4s siguientes escenancs:

§. Contra prediog que no hacen parte del ambito de apl'u:acif:;n gel Decrete 621 de 2016 que
se encuentren separados por espacio publico. el aislamiento se deba prever desde log
finderos de diches predios.

b. Contra predios que hacen parie del ambito de aplicacion dei Decreto 621 de 2016 que se
ancueniren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho igual o mayoer a 7 mefros, &l aslamiento se debe prever desde
la proyeccitn de 5 metros contados desde el sarding! axisténte de la manzana conhigua L

hacia el interior de los predios separados por espacio publico

— e
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c. Contra predios gue hasen parte del ambito de aplicacién del citado Decreio que se
encuentren separados por vias vehicularas intermedias o locales, cuya calzada vehicular
gxistents tenga un ancho menor @ 7 metros. el aislamiento se debae prever desde |3
proyeccion de 8,50 metros contados desde el gje de la calzada vehicular existante hacia
ol interior de los predies separados por espacio publicg.

d Conira predios gue hacen parte del ambito de aplicacion del citado Decrete que se
encuentren separados por espacies pudlicos diferentes a vias vehiculares intermeda o
lacales, el aislamiento se debe prever desda los linderos de dichos predios.

r

« [os aslamientos por lachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir
de una altura eguivalente a 2.5 veces el ancho del espacio publica gue separa los pradios
y a partir del punto mas alto de la edificacion sebra ase primer plano de fachada, cuande.
& proponga voladizo, corresponde al plana de fachada generado por 2 voladiza: A partir
de la alura alcanzada en @l primer plano de fachada se debe plantear un segundo
refroceso minimo de 1/5 de |a altura necesaria restants para alcanzar la aftura total de |a
edificacitn segun el cumplimiento.de los demas aislamientos_ EF pimer retroceso so debe
plantear segin cada uno de |os siguientes escenancs;

3 Conitra los linderos de predios. que no hacen parte del Smito de aplicacion def citado
Decreto que se encuentren separados por espacio publico, lag edficaciones se deben
alglar de la siguiente manera: la distancia gue hay entre cade punto de la fachada,
incluyendo cualguier elemento gue se encuentre en a fachada, y su proyecclon hasta el
niviel de! terrena, debe ser lgual o menor a 2 5 veces la distancia que hay entra dicha
proyeccian y el punto mas cercanc de cualquier lindero de glros predios sepafados por
espacio pubhkco

b. Contra los predios gue hacen parte del ambita de aplicacion del cllade Decreto que se
encuentren separados por vies vehiculares intermedias o locales, cuya calzada wehicular
axistente tanga Un ancho igual o mayer a 7 metros, ias edificaciones se deben aislar de |a
siguiente manera: |a distancia gque hey entre cada punto-da la fachada, incluyendo
sualguier elemento que se encuantre en |a fachada, ¥ su ptoydccion hasta el nivel del
terrene, debe ser igual o menar a 2.5 veces |a distancia que hay enbre dicha proyeccién y
la proyeccion de 5 metros contados desde &l sardinel existente de la manzana configua
hacia ef interiar de los predios separados por espacio publico.

e, Cantra los predios que hacen parte del ambito de aplicacon del cltado Decreto que se
encusntren separados por vias vehiculares imermedias o locales. cuya calzada vehicular
eyistente tenga un ancho menor a 7 metros, las edficacionss se deben awslar de la

siguiente manera: la dislancia que hay enire cada punito de la fachada, incluyendo
ol

il-mqum.:m
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cualguier elemento que se encuentre en |a fachada, ¥ §u prayeccion hasta el nivel del
terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyaccian y
la prayaccién de 8.50 metras contados desde el gje de |a calzada vehicular exislenta hacia

gl interior de les predios separador por gspacio publica.

4. Contra los linderos de los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del citado
Decreto gue s& encuentren separados por espacios pablicos diferentes a vias vehiculares
a Intermedias, las edificaciones se deben alglar de la siguients manera! |a distancia que
hay entre cada punto de la fachada, incluyenda cualguier elementa gue se encuentre en
la fachada, v su proyeccion hasta el nivel del tereno, debe ser igual o menar 2 2.5 vaces
la gietancia que hay entre dicha proyeccion y el punto mas cercana de cualguier lindera
de gtros predios separados par eéspacio publico.

« Conirs predios separados par vias de la malla vial arterial no se exige aislamiento

8. VOLADIZOS.

Se parmiten voladizos sobre 1as vias vehiculares y demas espacios publicos, a partir de Lna
altura minima de once metros con cincuenta centimetros (11 metros), tomados desde 2l nivel
del tereno Las dimensiones maximas permitidas estan determinadas de acuerdo al
porcentale de fachada que se plantee con voladizo segln o establecido a continuacion:

= Spbre vias de la mella vial artarial;

=5 de drea de fachada con voladizo Dimension maxima de voladizao
i Hasta el 100% 1.04 mefro
Hasta el 50% 180 metnos
Hasta el 40% 2,50 metrog

+ Sgbre las vias de la malla vial intermedia y lacal existentes y damas espacios plblicos:

& de drea de fachada con voladizo Dimension maxima de voladizo
Hasta el 100% 1,00 metra
Hasta gf 0% 1,80 melros

E| drea de fachada sobre la cual se caloula el porgentzje parmitido, correspofde al area de
fachada contada a partir de una altura de onee metros con cincuenta centimetras {11,560
metros). Los balcones ¢ terrazas propuesias gue se proyecten sobre |as vias publicas
contabilizan como voladize £n todo easo, se debe optar por una sola opcidn de porceniaje

b o
[
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propuesta por fachada, por lo tanto, no se parmite la combinacion de pwc:entaj'és en una sola
fachada.

« . Cuando la edificacin deba empatarse contra lag edificaciones de Ios predios vecinos
sobre el frente de vias de la malla vial intermedia o local, no se padran generar culatas,
-para lo cual se debe empatar contra |a edificacion eolindante’en una longitud de fachada
no menor a dos (2) metros ni mayor a ¢inco (5) metras, punto & partir del cual la edificacion
debe retrocederse hasta el paramento ge tonstruccion ngrmativo como rrinimo. Lo
anteror no aplica, si debido al cumplimiento de las cargas urbanisticas, no et posible el

empate.

8. RAMPAS Y ESCALERAS.

Mo se podran ocupar los andenes v se deberén respetar las dimensiones minimas de estos.
Se axigen rampas gue garanticen £i acces0 & PErsonas con movilidad reducida, asi corno los
demas elemantos de acceso al espacio publico, a las edificaciones, vias y pargueadenns,
conforme a la normaliva vigents. Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir con
dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demas normas gue reglamsnten la materia.

10. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

« Elementos del equipamiento comunal privado:

£1 equipamienta comunal privado estd conformado por fas dress de propiadad privada al
servicio de los copropistarios necesarias para el buen desarrolio de las actividades a las cuales
esta destinada una edificacidn, Para usos residenciales no VIS nl VIF y. para oros USCS
distintos al residencial, se ealcula sobre la Construccidn an el uso y/o Construccion Meta. El
equipamiento camunal privado debe fener acceso direcio desda las areas Ccomunes que no

sean de uso exclusivo.

»  Exigencia:

Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y  personaies, industrigies o
dotacionales salve los proyectos con uso dotacional educativo, con mas da BO0 mis2 de araa
construida, v los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda gque
contengan areas comunes, deberan prever con desting al equipamiento camunal privado, 1as
areas minimas en la proporcién y con la destinagién que se sefala a continuacion. Cuanda
se plantean usos distinios an un mismo proyects, &l calculo se debe realizar sobre cada uno

de los usos segln la siguente exigencia:

I8

——————
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Prayectos de vivienda, VIS y VIF;

Hasta 150 viviendas. 6 mts2 por cada unidad de vivienoda.

Mas de 150 viviendas: 8.5 mis2 por cada unidad de vivienda aplicable al numero de viviendas
gue exceda 150 viviendas.

Proyectas de vivienda, no VIS ni VIP: 10 mis2 por cada 80 mts2 de areq neta de construceion
en-el usa.

Para usos diferentes a vivienda: 10 mis2 por cada 120 mts2 de area neta de construccién en
2l uso

= [Destinacion:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
& Tongs verdes y recreativas en areas libres A B
b, Servicios comunales en areas consiroldas 15%
¢ Est@cionamientos adicionales para visitantes E! porcentae réquardo én ¢ada proyecio pars
completar & 100% de [a lotalidad del
equipamenio propuasio

Adicionaimente, se debe tener an cuenia las sigulentes precisionas:

Cuando se propongan areas de cublertas verdes, lerrazas descublertas, 2onas de descanso
descublenas, o similares en la cublerta, deberin hacer parte del egquipamiento comunal
privedo propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantearse como
superficie horizantal transitable (inclysive para personas con movilidad reducidal.

Cuando la edificacion sea de tipolagia continua, se deberd plantear un cerramiento de maximo
1-an mts da altura contra log predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que evite la
sgervidumbre de vista

A su vez, cuande I edificacion sea de tipologia aislada, se debera plantear gl antepecho o
baranda (elemeanto de mobifiario externo para el apayo, sequridad y proteccién de fransetintes)
de sequridad de acuerdo con las normas técnicas que regulan la materia, En ambos casos, el
mura, antepacha o baranda no hacen parte de |a altura maxima de [a edificacion.

Cuando se plantes platatorma, la cubierta de estd podra 8 su vez hacer parte de las zonas
verdas libras recreativas del equipamiento comunal -cumplienda con o esiablecida an fa

)
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definicion de Cubierta establecida en el presenta Decreto. En las otras placas o cubiertas gue
se encuantran en olros hiveles, las cuales surgen por el cumplimiento de fos aislamientos y
demas normas volumétricas, ne aplica lo establecide en la definicion.

11. HABITABILIDAD.
Son condiciones de habitabilidad las sigukentes:

« Habitabilidad El &rea minima de fa vivierda serd [a que resulte de multiphicar el numero
de glcobas por quince {15} metros nuadradu_s !

e lluminacién y ventilacion natural, En las viviendas, salamente bafios, coginas, depositos y
espacios de servicio.localizados al interior de la whienda conexos @ eslos, pedran
ventilarse por ductos, Los demas espacios deben ventilarse e lluminarse directamante
desde el extarior a través de fachadas principalesr. latorales o posteriores o a traves de

patics
= Patios El lade minimo de los patios se determinara de [ siguiente manera

a  Entre diferentes unidades de vivienda el ladg minimo es equivalents a un tercio (1/3) de
la altura total de ia edificaeidn, en ningdn caso inferior & tres (3] metros,

b. Cuando la edificacion contémple diferantes gliuras, 1a altira para ef calculo de la
dimensién de patio corresponde a |a altura de la edificacién que enmarca el patio en
mas de uno de sus costedos. Siésta se encuentra dividida en dos o mas alluras, se

debe tamar Iz mayor allura

¢. Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sdlano o del
semisatano o del terrena segin coresponda. En las edficacianes can multiples usos que
incluyan e residencial, los patios que se proyecten en los pisos superiores deben
plantearse desde el nivel donde comienzan tas unidades residenciales. En estos casos.
para efectos de contabilizar el lado minimo del patio al que se refiers &l litaral a del numeral
3 del presente articuio, ta altura total d& |a edificacion se confara desde gl nivel del piso
donde se debe ubicar el pativ. Asl misma, cuando el proyecto plantee piso b pisos no
habitables, La altura de la edificacidn para el calculo de 1a dimensidn minima dal patic no
incluye este (0s) niveles, siempre que &l piso g pIS0s Na habitable{s) esté(n) planteado(s)
en niveles inferiores a log pisos que confienen unidades residencialds. De Io contrarnio,
cantabilizara (n) dentro de la altura para el caleulo de la dimensién minima del patio
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Bt cual s& expide (a Licencia de Urbsmzesdn an fa modalided dé Reurbanizacion pars & Propecto Urbanisicg
danamifiads BENFOR. idantifogds con omenclstire wiana 4K 88 38 81 SURTaclual, (ot aso an i Locabdad
da fennady an Boood DG, sa fign fos comprmisos, ss obigaciones o dargn del urbanizadar responsable, sd
eslablecen normaas (vheniElicgs ¥ olras crresktnges:

d. Cuando se planteen areas de squipamientorcomunal privado cubierto ylo dreas de
comercic y servicios en el semisotano wo sotano uno (1), de conformidad
can o establecido en el articulo 1 8%del presente Decreto, & lado minimo del patio debe
ser igual o mayor a 12 de la altura contada desde el nivel del terreno o placa superior del
sdtano o semisotano, hasta el nivel del sdtane o semisotana en al cual s2 propanga dicha
area, en todo caso debe ser igual o mayor a tres (3) metros. El area del patio sirve a
maxima un area equivaiente o menor a 10 veces el drea del patio, incluida el area del

patio.

« Para determinar la aftura de cilculo del lado minimo de les patios no se Incluyen los
elementas de remate sobre eubierta. Cuando se plantee cerramiento én |a piaca superior
del Gltime pleo gue enmarca el patio. éste no contabliiza dentro de |a altura de calculo; g
anterior aplica tanto para patios propuestos en pisos suUperigres, como para patios
propuestos en samisdtanas o en el prmer sétanc.

12. ESTACIONAMIENTOS:

De acuerdo con lo establecido en el articula 24 del Decrete 316 de 2023 los astacionamientos
exlgidos son los sigulentes:

=

Parqueaderos Exigencia Norma Proyeclo Demanda
i . Mivienda = | B g e DR |- <
| H‘ﬂ'. |

Pargueaderos | 1xE L7 77 -
Privados | 1

Na.

Parqueaderos 1x18 34 34 [
| Visitantes (ARSI iy B AL IS =15 S SRS 14
Total - ;
Parqucadercs | 111 141 '
Vivienda Ity "y i : R S
Parqueaderos | 1 x cada 2 cupos 55 55 i
‘Bleiclotas | lesgidos: 4 4. - ¢ | A =L Gad P
Parqueaderos |1 x cada 30 4 4 i
_Discapacitados | cupos exigidas _J- = o tarrh | Fa

a1

T

§
-
L
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Por Ja cual 50 expida 16 Licencis o Lrbanzacnin &n & modalidad de Rewbamzacmn pavi &l Prayecto-Lirbanisieo
denomaot BENFOR, identiicacs con mamenclaiurn i AR BB 380 87 SUR [poluall, Jocalz 00 endg Locakdmd
de Konnedy en Bogola DVG |, Sa et 05 compramizss, [as ohigssiones a: mrge el Wbz ador responsabin s
safAfiiecan MOTES Lrbanisiods i oiras diEposeones.

Parqueaderos | Exigencia Mo rma Froyecto’ Demanda
Comercio |

Pl WswnabA S0k 5 bele A I L o 8
| Mo, 1250 .

Pamqueaderaos | Z
B EOa S S TR ERRRT e, O rCACRR R TR A b B
| Ma. T30 e i

Parqueaderos . 07 ;
| Visitantes A - il o L T, A
| Tatal
Pargqueadoros 14 N9
Comarcio
Vecinal A ! s AIIORLSE : o MRS R
Pargueadercs -
| Notoetcletas . " o L9 CLRULos 0 BT QL
Parguaadaras
Cargus ¥
Descargue |

e = - :
Parqueaderos |1x|:ada 2_CUpas | - 8 ‘8 - [ :

Bicicletas gipdgudon: &\ RGLC G VSE DI o L el R .
1xcada 30 cupds. - 1 { i -
exigidos 'Y

Pargueadeios
Discapacitados

« Deocuerds 2 lo sefalado en Decreto Distrital 190 de 2004 & cuadro Anexo N, 4, citado
ademds en e Documenio Técni?} de soparde del Flan Parcial sg identifica sector de
demanda C para el célculo de eslacionamientos sefialades en la tabla anterior

s Loz cupos de estacionamientos se calcularan para cada uso de gcusrdo con & cuadro
Anexa M. 4 del Decreto Distrital 180 de 2004, sin sobrfepasar 108 cupas mencionados en
el presente numeral, Los cupos finales de estacionamientos seran los establecidos en fa

licencia urbanistica correspondiente

s Previo ala cperscion, el Plan Parcial deberd adoptar un profocolo de maniobras de cargus
v descargue para el comercio planteado, acorde con lo establecide en al Decreto Distrital
B40 de 2019 "Por medio de! cual se eslablecen las condiciones y restncciones para el
\ransito de los vehiculos de transporte de carga en el Distrito Capital, v se dictan otras
disposiciones ", ¥ las normas que lo modifiquen o sustituyan .

Las astacionamientos deben cumplir con las siguientes condiciones de acuerdo con o
astablecido en el Dacralo 621 de 2016 y 585 de 2017

—— - ———,e——_____________ .
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Pe fa cudl 58 expide 13 Licoraia o Lirhanzacidn an b modalidad de Reurbamzackit pacs 6 Propscio Cirbamisticn
deroimiac BENFOR, idarificadn ton namenciatira orbara AK 68 301 81 SUR [actua), Incaiizady anls Locaidad
e Kennpdy &h Bagold 0.0 se fjan fog conyromisos, 138 ohiigaciones 8 cago dal priamrador meponeshls, so
pstghiacen sovnas urbanisicas podras dEpaacionas

« Dimensiones de estacianamientos y areas de circulacion:

Las dimensiones minimas, libres de elementés estructurales o divisorios, de los cupos de
estacionamientos som,

a  Estacionamientos convencicnales: 2,40 metros x 5,00 metres. Cuando se plantzen
paralelos al area de circulacion, localizando el lada mas largo sobre la circulacién, ios
cupos deben tener una dimension minima de 2,40 metros x 5,60 metros.

b, Estacienamientos para vehiculog que transportan parsonas con movifidad reducida: 3,80
metros x 5.00 metros Cuando s2 plantean dos o mas estacionamientos que comparten el
lada mas Izrgo de |a dimensidn, se podran plantear de 3,20 metros x 5.00 meiras, Cuando
se planteen paralelos al &fea de circulacian, localizando el lade mas largo sabre [a
circulacion, los cupos deben tener una dimension minima de 3,80 metros x 5,80 metros

o Ladimensién minima, continua y libre de elementos estruchurales o divisorics. de las areas
de circulacién debe ser de 5.00 metros. Cuando los estacignamientos que comparten el
drea de circulacion, en ambes lados se planteen a 45 grados o menos, se podra reducir a

4,50 metros

« Localizacion de los estacisnamientos: adicional a lo establecido en el literal a dei numeral
1 del presente articulo, las condiciones de localizagion de |ds estacionamiantas son las

siguentes.

a  La localizacion de los cupos de estacionamients para vehiculos gue lranspertan personas
con movilidad reducida debe ser praferencialmente proxima a los accesos peatonales yio

punles fijos de la edificacion

b Se permits la localizacion de hasta dos-cupos de -estacionamiento privades con
sarvidumbra, o tres cupos de estacionamientos privados planteando en &l cupo postefior
un médulo de duplicaderes (biparking), siempre gue sean de un mismo propietario o sean

asignados & una misma unidad

e, Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde las zonas de uso
comin, sin servidumbre slguna respecto de los estacionamientos privados. Se pemite a
localizacidn de hasta dos cupas de estacicnamientos de visitanies con servidumbee, o fres |
cupos de.estacienamientos de visitantes plateando en ei cupo posterior un mbdula de e

duplicadares (hiparking)
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« Para iodos los usos. cuando la sumatona de los cupos exigides de estacionamientos
privados y de visdantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cada 30 exigidos
(privados mas visitantes) para estacionamiento de vehiculos que transparlan personas con

movilidad reducida. Cuanda fa sumatoria de los cupas exigides (privados mas visitanies)
sea manar a 30, se debe prever minimo Un cupo para estacionamiento de vehiculos para

perscnas con movilidad reducida, :

« Paralodos los uscs, par cada 2 estacionamientos privados y de vistantes axigidos s debe
prever un cupa para estacionamiento de bicicletas, los cuales se locallzaran dentra del
predio excluyendo el area de restriccién del literal & del numeral 1 del presente anticulo.
Las dimensiones de los cupos de estacionamienios de bicicletas son las establecidas en
al Anexo | del Decrela Distrital 080 de 2016

« Entodos los casos las fracciches decimales gue resullen de 1a aplicacion de la aexigencia
de estacionamienios No generan cupos adicionales.

« Se permite la utllizacién de médules de duplicadores {(Diparking), sistemas lipo canuse! o
elevadores do parqueo, bajo 1as siguientes condiciones, ;

a, Sa deben prever dentro de la yolumelria de fa edificacion y/o plataforma segln el caso, en
sotancs, semisdtanos o en pisos superiores que se encuentren dentro de una aliura
maxima de 1 1,50 metros tomada desde al nivel del terreno, salve en e area de restriccion
que frata el presente articulo, Neo se permite su lacalizacion en los aislamentos ni patios

b. Se permiten para el cumplimiento de estacionamientos privadas o de visitantes, salvo los
estacionamientos pare cupos qué fransportan parsonas con movilidad reducida, siempre
que no S8 genere ninguna senvidumbre an la operacion antra los estacicnamientos

privados y de visitantes. '

El nimers de cupos resuelto serd eguivalente al numero de vehiculos que contenga |13
maquina o el sistema.

Los sistemas propuestes deben cumplir con las sspecificaciones y condiclones técnicas de
cada sistama

13. SOTANDS ¥ SEMISOTANOS,

Sa parmiten satanos y semisgdtanos, cumphendo las sigulentes condiciones.

acTo ADMINISTRATIVO] 1001 - 2- 24- 0530 DE 07 MAR 202k

T—l_—'—ﬂ'___"
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Por ta cus! 58 expice [ Licenda de Urbanizacidn evt fa modalidad de Reurban@acion para ef Propecto Urbanision
danomineds BEMFOR, idoniifican con romenciatura aniana Ak 85 39 { 81 SUR factual), focalizado en s Localidad
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aziahinoes noimas wrbanisbcas v Olras MEgoScinies

Sotanos: .
a  Se permiten en todas [as Areas de Actividad,
El sdtano puede sobresalir 0,25 melros como maxima sobre el nivel del tarmano,

0. Se permiten desde el lindero del predio a predios resultante.

T

Zemisotancs,

a  No =e permite'en zonas del Arsa de Actividad de Comerclo y Servicios ni en ias Areas
delimitadas de Comercic y Sarvicio de las Zonas Residencigles

b Elsemisotano puade sobresalir 1,50 matros coma maxima sabre el nivel del terreno y debe
estar retrocedido como minima & metros 8 parir del paramento de construccion propuesta

de la edificacion.
« Marmas comunes a semisdlancs y al primer saétano propuesio desde el nivel de terreno.

a. Se permite |a localizacion de hasta un 30% del area propuesta de servicios comunales en
sreas construidas del equipamiento comunal privado, siempre que se gerantice la
luminacion y vantilacion natural de todos los espacios por medio de patics continuos desde
al nivel del terreno o placa supefior del sétano o semisdtang: El lade manor de los patios
debe ser igual 0 mayer a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del terreno o placa
superior del sdtano o semisdtano, hasta el nivel del sotang o semisotano én el cual se
proponga &l area de equipdmiento comunal, en todo caso debe ser igual o mayer a 3,00
metros. En tado caso, & area dal patio sirve a maximo un drea equivalents o menar a 10

vaces el area del patio.

b. Enlas edificaciones que planteen usos diferentes al residencial desde el nival del tereno,
se podran plantear usos comerciales y de servicios, siempre gue estos se encuantren
parmitidos, en un drea no mayor al 30% del area del sotano o semisétano en el cual 5=
proponga garantizando la fumindcion i ventitacion natural de todos los espacios por medic
de patias continuos desde el nivaldel terreno o-placa superior del sétano o semisdtano. El
lada menar de los patlos debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde ol
nivel dal terrenc o placa superior del sotano o semisotano, hasia el nivel del sdéitano o
samisatanc ep el cual se proponga of drea comercial yio de servicies; en todo caso debe
ser igual o mayor & 3,00 metres En este caso, ef area de uso comercial yio de sarvicios
no se contabilize dentre del indice de construccién y el primer sotano o semisolans no
cuenta cormno pisc. En todo caso, ¢l drea del patio sirve a maxtmo un area equivalente o

menor a 10 veces el ared del patio,

e e — —
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14. ACCESIBILIDAD VEHICULAR.

En lodos los casos se debe prever ja accesibilidad vehicular desde una via dao la malla vial
lecal o intermedia existente. El accesa y salida wehicular dabe’ cumplir con las sigusentes

condiciones;

a. Enningan caso, &l acceso y salida vehicular plede generar cambios de nivel respecto del
angén, y debe estar ipcalizado a uha distancia minima de 6,00 metros desde el Inicio de ia
eurva del sardinel de la esquing mas proxima o desde el lindera resultante del cumplimianto
dé las cargas urbanisticas

b. El ancho del acceso y salida vehicular debe serde minime 5,00 metros. Fara edificaciones
con 20 o menos cupes de estacionamientos, pusde ser de minimo 3,50 metros. Cuando y
se plantee el acceso y la salida de forma independients, estos podran tener un ancho
minimao de 3.50 metros cada uno. Lo anterior estara sujeto a las disposiiones del Esludic
de Trafico o de Demanda y Atencién de Usuarios, en la6 £as08 £n que sea aexigido,

c. Las rampas de acceso a sotanos o semisdtsnos podrdn Iniciar & partir del lindeso
resultante. Las rampas de acceso a- plsos superiores al primera gue contengan
estacionamientos deben Iniciar ‘8 partic del paramente de canstruccion propuesto de la
edificacién o plataforma segun el caso

15. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUELICO Y A LOS EDIFICIOS PARA LAS
v PERSONAS EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyecios de urbanizacion, de canstruccian y de intervencion y ocupacion del Espacio
Pibiice, deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y
desplazameente de las personas en situacion de discapacidad, de conformidad con lag normas
astablecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1680 de 2003 y 1538 de 2005 ¥
aquellas gua los complementen.

16. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

Ei espacio publica contempiade en @ Proyecte Urbanistico adoplado con el presente acto
administrative para la Urbanizacidn, se sujetard en lo pertinente para su disefio, '8 las
disposiciones prewistas en el Decreto 263 de 2023 y demas normas que las modifiguen o
camplementan. i

15

-
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Par fa-cual 55 axpide 8 Licencis de Lirbartizasidn an 4 modalidad do Rewrbanizestin para el Proyecin Urbanisiog
denaminado BENEOR, idantificado con nomerclahurs whana AK 68 35 81 SUR (acfual), localizadn o i Locaidad
e Kenvady, an Bogold 0.C e (a0 log comoromisos, a8 obigaciones a cargo dol wanzagor respongatie, &
esfablpcennormes wrbandsiicas yoliis disposiciones.

17. DISENO ¥ CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerde con lo establecido en el Decrete 263 de 2023, los andenes y espacios plbiicos de
clreulacion peatonal objeto del procesa de urbanizacion se sujetaran a las siguientes raglas an
In relacionado consu disefio y gansifuccién, entre otros:

» Deberdn ser construldos segin las disposiciones del Decreto G03 de 2023 que contiene |a
actualizacian del Anexa 5 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos

» Deben ser continuos en nivel v en elles se delimitara claramente |a rona para fransifo
peatonal. sin escalenes ni obstaculos gque ko dificulten, contemplando solucionas para el
transita de minusvalidos, de canformidad con las normas vigentes,

« Denen ser de maternales firmes, estables, antideslizantes (aln en condiciones de humedad
de |la superficie) y resistentes a la abrasion

« Ma deben tener elemantos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto de madilans brbano.

« Las superficies sallentes, tales como tapas de alcantarila, rejillas, cajas de contadores e
agua y otros slementas similares de proteccion, no podran sobresalir mas de 6 mm Y Mo

daberdn guedar en desnivel negativo.

« Los accesos vehiculares al predia en ning(n caso imghicaran cambio &n el nivel del andén
o espatio publice de circulacion pestenal.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital reguernra licencia de
Intervancian y ocupacion de espacio publico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion

Distrital, Direccion del Talier dad Espacio FOoica:
|

18. OTRAS NORMAS.

» Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimients a las nomas Urbanisticas v
arquitectonicas da orden Distrital y Nacional vigentes que la regulen. Ley 381 de 1867,
Decrete 1538 de 2005 Decreto 1077 de 2015, y aguellas gue los complamenten ©

madifiguen
- Sismo resistencia: Ley 400 de 1897, el Decreto 826 de 2010 - NSR-10, sus decratos ']
reglamentarios v las demas normas que los medifiguen o complementen. sl
-

Bogotd, DLC, Calle 7 Ha. 13 - 55 | 57 + 601 §35 3050 | E-mail: correspondenciaiiicuraduriadbogato. com



CURADCRA URBANA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARIO

MIT: 51630 853-4
REFERENCEA 17001-5-23-1458

BRI =t S —————— =

ACTO ADMINISTRATVG, 4 s o 94 { _:“'f"l DE ) 7 MAR 202%

Boria cupl s¢ expide fa Licanci g8 Urbanizacion en fa modaidad de Reurbanvzaci parn &t Propacin Lianisioo
denominads BENFOR. idenfifads con nomencialuss lbana A a5 391 B1 SUR facuall incakzadoen i Locaniead
de Kennedy #n Bogola [F O S8 1580 105 CoMmpvviiEce, 15 BTG RO ok drbanizador responsmie - 28
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Microzonificacion sismica; Decreto 555 de 2021,

s Buzones e hidrantes, Decreto 1388 de 1976

« Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sisterna de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limplezay dotado de un sistema de venlilacién,
suministre de agua, drenaje y prevencion corfra incendios, dé acusrda con la pomativa
vigente sobre ¢l tema de nwvel distrital'y nacional. y las caracleristicas que determine la
antidad encargada de la sdministracion del aseo de la ciudad

« Cédigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1935 Ariculo 804 Bl Acuerda 20
da 1985 "Por &l cual se adopta el Cadige de Construccian del Distrito Capital de Bogots, se
fijan sus paliticas generales y su alcance, se establecen |os mecanismos para su aplicacion,
se fijan plazos para su reglamentacion prioritana y se safialan mecanismos para su
actualizacién y vigilancia® continuand rigiends por un término da dos (2) anos después-de la
expedician dal prasents Plan, 2alvo o dispuesta en sus articules 15215y 21 que quedan
derogados a partir de la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021,

« Servicios, sequridad, confort y prevencion de incendios: Eldiseio y construccion de las
instalaciones interiores (serviclos contra incandie, seguridad y confort, asi como [os de los
otros servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia. Teléfonos, gas y basuras)
son de responsabilidad del constiuctor, por o tante, debera garantizar en su predia [a
eficients prestacion interna de estas servicios, Titulos Ky J da la Ley 400 de 1997, NSR-
10, y demds normas modificatorias o complemanianas.

» Manejo y disposicion de escombros y desechos de con gltruccion: Articula 85 de
Acuerde 079 de 2003 (Oddige de Policia del Distrito Capital) ¥ demas normas refaridas a
deberes y comporamientos para la convivgneia ciudadand

« Licenclas de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Piblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C.. Resolugion N
112583 de diciembre 28 de 2014 del 1. D.U.

« Promocicn y comercializacién del proyecto. Se debera tener an cuenta o establecido
an 2l Decrato Distrital Mo, 100 de 2004, por el cual s& compilan ¥ actualzan dispasicicnes
relacionadas con captacion de recursos para df desarrollo de planes y programas de
vivienda adeiantsdos por Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen
porcentajes de obra para |a radicacion de documentos y condiciones para el anuncio y
comerdializacion de proyveclos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias

it
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Par la cual se erpide la Licencs de Urbasizasdn an la modaldad de Rewrbanizaciin para el Proyacto LrbAnisito
denominado BENFOWR, identificado con novbenclaiure wrbana AK 68 38 87 SUR {actual), localizacn en fa Localided
da Kennady, an Sogoté .G, $2 (a0 o8 compromisos [as 0DIGECIOReS o cargd Oe! Lananiz acor responsabie, sa
dstabieean nommes Wrhanisiicss y ofras dispasinanes.

» Escrituracian y entrega material de dreas de cosidh al Distrifo: Decratoz N® B45 da
3018, enlo gue na contravenga la dispuesto epel Decrata 1077 de 2015

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto
10 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas gue lo complementen ylo
modifiguen. Mormas relacionadas con las distancias de sequridad y zonas de servidumbre,
gue deben tenerse en cuenta por pare de los proyectistas y te los Curadores Urbanos en
la aprobacitn de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energla

de alta, media y baja tensldn.

= Reglamento Técnico para Redaes Internas de Telecomunicaciones —RITEL, Se debera
dar cumplimiento a la Resolugldn CRC 4262 del 2013 dol 30 de marzo de 2010, emitido par
la Comision de Regulacion de Comunicacienes "Por |a cual se expide e Reglamento
Técnlco para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-. que establece las medidas
relacionadas con el disefio, construccion y puesta en sanvicio de las redes internas de
telecomunicacionas en la Replblica de Colombia y se dictan ofras disposiciones’

19. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para |a correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente, se deben taner en
cuenta las sigulentes nomas gererdhes;

- Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decrete 180 de 2004 y aguellos gue

lo modifiquen o complemeanten, ¢
« Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital Decrelo 845 de 2018

ARTICULO NOVENQ: CARGAS DEL PLAN PARCIAL

De acuerdo can lo establecido en & articulo 28 del Decreto 316 de 2023, 1as cargas del Plan
Parcial de Benovacion Urbana ‘Benfor” carresponden exclusivamente a ko dispuesto en a5
articulos 24, 26 ¥ 27 del Decreto Distrital 621 de 2016, deben ser asumidas por los fitularas
del derecha de dominic del inmueble comprendidos dentra de su ambita de delimitacion y s&

eepecifican en el siguiente cuadro.

i SAN

LA
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Par la ciral 88 axprde v Lpencla de Wranizedidn an fa modalldsd'de Reuehwizacion pana ol Frovechia Lirberisticn
denaminads BENFOR, idantificads oo gomanclshurg Lbana AR AR 38 ) 815U faciual), beallzad an s Loeaidal
g Mennedy, an Bopold £.C. S8 fan lof compromisoes. fas obUgacongs @ cangd gl wrbanicador reeponsalie, 5
eetahiaoan marmms arbARERCES ¥ offis diEpostion ps

AREA
CARGAS GENERALES (m2)

uG TOTAL FPRLU

—

1.1 Carga Suela

1,14 Suelo malla vial arterial

1.1.1.1 Ampliacion andén existente Avenida Carrera 68
{cesidn adicional parm conformar sobréancha de anden ne 04 B4 B4 B4

mzncs 213 mit)

1.2 Cargas Fisicas

1.2.1 Malia wial arterial

%.2.1.2 Control Ambiental Avenida Carrera 69 700,26 TO0 28
AREA
CARGAS LOCALES [mz}
uG TOTAL PPRU
2.4 Cargas Fislcas
2.1.1 Malla vial local
21,11 Conformacion Pardil Wial CﬂrrEiiB GB" 2858 28 RE
2.1.2 Sobre ancho de andén y Plazaleta
2 1.7 1 Sobre ancho de 2ndén Carrera BEA 25240 82 40
2 1 2.2 Plazoleta ' 47671 47871
2.1.3 Redes de acueducto y alcantarilado
B Mo sxpresado
9 4.3.1 Alcantarillago Pluvial expresads o ide
an m: 9
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REFERENCIA 1o1321488  490D9-3- 24-0530 07 MAR 2%
~ ACTO ADMINISTRATIVO DE .

Por fa cuel se expide fa Licancia di Urbantsacion en fa modelidsd de Recrbanizadan para & Fropecty Srbanishos
danomingss BENFOR identficads con romenclatiss arbana AKX 8839 1 B1 SUR factual), focaliz ado e ia Localidad
da Keninady a0 Bogots D.C. 88 ffan fos compromisos, Ik obligaciones a cango del Wbanizador respongaie, sa
eElahicmr pomnaEs Whenislicas ¥ oires diEpoRcionGs

AREA
CARGAS LOCALES (m2)
ua TOTAL PPRU
Ne
| sada
21,32 Redes de Alcantarillade Saritario ExDresaco i ET‘F"‘:E
&n ma
‘Mo .
| d
2.1.3.3 Agua Potable expresado A ‘:ﬁp:.f i
an m2
2.1.4 Redes da energia eléctrica
! [a]
, Mo expresada
2.1.4.1 Red de Madia Tensidn y Alumorado publico l.'::tnfEElng anpmz
anm
2.2 Otras Cargas
2.2.1 Cargas urbanisticas pago cémpensatorio par
adificabilidad adicional (*)
2211 Cargas urbanisticas para ganaracion oe Mo Mo 5
squipamientos y espacio publica.an conlraprestacion de expresado i‘?mz
s beneficios de edificabilldad adicinal otorgados. B 2
229 Castos asociados a la gﬂl:llin y formulacidn del
Plan Parcial
2221 Gestidn 1&cnica urbana v acempatamienio an la Mo il
formulacitn y adopoian dal Plan Parcsal de Renowvacion expragadn o iﬁpﬁga Y
Urbana “Benfor” . &N mz
Mo
. Mo axprasado
2.2.2.2 Eshudsas Técnicos expresado e
an ma
! . fa Na axpresado
2.2 .2 3 Estudiog Juridicos EXOrEEa00 e
r an ma
o Mo blo expresado
2 2.2 4 Gestitn te coordinacion GRpresano & i
an m:

- e — e —=— —=
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Por la cual soaxovds g Licercs oe Lihamzeeran o & modandad (g RewhanFacion para 8l Pripects Urbamshco
denaminddo BENFOR. ideniilicads con nomenrdafurs urbang AR 68 30 &1 LS (achna), ncalEac gn s Locabda
da Hennedy, & Bogota 0 G. se e foe compronizos, fag phligeaones 8 carge del whamsadar responsdable. so

palaliecen Mmas arbanieicas y olres tisposiconas.

Respecto de las cargas urbanisticas para generacion de aquipamientos ¥ espacio publico en
contraprestacion de los bensficies de edificabilidad adicional otorgados en el Plan Parcial, de
corformidad con el articulo 27 del Decrete Distrital 621 de 2018 medificado y adicionada por
el Decreto Distrital 595 de 2017 se deben aplicar las siguientes condiciones, |as cuales aphican

de forma acumulativa y prograsiva

Para beneficics urbanisticos adiclonales AF:;:_;:::L”,:ﬁ:::;: :L:r:up: +
en los siguientes rangos de |.C. final equipamientos ﬁnr metro cuadrado de

prapuasin (1C0 |G adicional propuesto (lea)

Entre ol |.C BAsicoe | menor o igual a [(.063 yeces &l valar de referancia del

6.0 : predig

Enlre el |,.C Basco 26,0 y menoy o gual @ 0047 veces el valgr de referenci del

[ predio

Entre el L.C Basico a 7.5 y menor o igual a 0051 vecas & valgr de referencia del

20 ; predic

« las cifras relacionadas con los costos de las cargas sefialadas en el Documento Tecnico
da Soporie del Plan Parclal son indicativas y debesan ser precisadas por & titular al
moementa de’la gjecucidn de las obras correspondientes a las cargas. En iodo case el walor
de las obras. asi como de la formulacion y gestidn del Flan Parcial serd responsabilidad
exciusiva del interesado. Los costos definitivos no implican modificaciones o ajustes al Plan

Parcial

« Las cargas fisicas se entendergn cumplidas cuando se haya culminado |a gjecucian de las
sbras y dotaciones a cargo del urbanizador, y realizada la entrega matenal y fitulacidn de
pllas a satisfaccion del Departamento Adminisiretivo de la Defeénsoria del Espacio Pablico
(DADEP), las cuales estaran indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo
arterior tambien aplica para las rades secundanas ¥ daomiciligrias de senvicios pdblicos
ante las respactivas empreses prastadoras }

« Elpago de las cargas urbanisticas para generacian de equipamisnto y espacio publice en
cantraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional sera liguidado al momento de
la radicacidn en legal y debida forma de fa solicitud de fa licencia urbanistica, conforme al
indice de construccion licenciado, y de dcuerdo con fo estableckdo en el paragrafo 2 del
articuln 27 dal Decreto Distrital 621 de 2016. La liquidacién definitiva de las cargas no

implica ajuste o cambios en los beneficios del plan parcial

Bogota, .C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 &35 3050 | E-mail: correspondenciol@curaduriadbegota.com




T

1| CURADORA URBANA 3
| ‘ ARG IUANA SANZ MONTARO
PIT- 576308534

REFEREMCIA: 11001-3-23-1458 11001-3-24-05 30 I:IEu ? MAR zﬂz’i

ACTO ADMINISTRATIVD

Poria cusl sa expide fa Ligencra de Urbanizacidn et a modskidad de Reurbanizaoidn para & Propecio UrbaviEied
danchinsds BENEOR, idanifidada con nomanciativa drhana AK 68 39 1 81 SUR (actual), localizaoo &0 8 Looaidact
ofa Kennddy en Bogotd D.C. se 180 08 compromisng, 188 obligaciones a cargo del trhanizader respansable, S
gafablaoen nonmas arbanishcas ¥ e dEg0RCIMES. L

ARTICULD DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

De acuerdo con lo establecido en el articulo 29 del Decreto 316 de 2023 se establecen las
siguientes obligaciones a cargo del urbanzador responsable;

1 Efectuar las cesiones obligatorias gralitas para espacio publico de acuerda con 1as
candiciones establecidas en la Ley 388 de 1897, €l Decreto Disirital 180 de 2004, el
presente Decreto y las demas normas aplicebles sobre |a materia, Para efectos de la
entraga y titilacian de las dreas de cesién obligatoria a nombre del Distrito Capital, por
intermedio def Departamento Administrativo de la Defenscria del Espacio Publico- DADEP
o la entidad competente, se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo del
artieulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 180 de
2004 y e Decrata Distritzl 845 da 2018 norma vigenta al momenio ded inicio de la presante -
acluactén o acogerse a o dispuesto por el Decreta Distrital 372 de 2023,

2 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubndad y sequridad de las personas,
| asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elemantos constitutivas del espacio
plblica {(andenes, entre otros) cumplienda con las especificaciones tecnicas que safiale el
Instituto de Desarrallo Urbano - DU y las disposicienes gonfenidas en el Manual de
Espacio junto a su anexo denominado “Cartila e Mabiliara Uibano” adeptado medianta
el Decrato Distrital 263 de 2023 o la norma que Ias madifique, adicione o sustiluya. Las
infervenciones en espacio plblico podran disefarse y ejecularse deniro de las obras del
Plan Parcial sin requerirse de licencia de intervencién del espacio plblico.

'3 Coenforme a lo establecide en el articulo 31 del Desreto Distrital 821 de 2018, coresponca
al litular de i licencia urbanistica elaborar para la evaluacion y aprobacién de la Emprasa
de Acueducto y Alcantariado de Bogota EAAB - ESP, un documanta técnice sobre fa
axistencia y estada de las redes de servicios de acueducto i slcantarillade, con el fin de
que esta entidad defina la necesidad de gjecutar obras de renovacion ylo rehabiltacion de
ias redes existantes en el sector en donde se localiza el proyecto.

Sila Empresa de Acueducte, Alcantarifado y Asec de Bogota EAB - ESP considara
necasario |a ejgcucion de obras de renovacion yla rehabilitacion de redes de acueducto
yio alcantariiado de ias redes existentes en el sector n donde se localiza el proyecio, el
intaresade debe dar cumplimiento a8 las condiciones establecidas en la Resolucion
We 0755 de 2014, por la cual se adopta el Reglamento de Urbanizadores y Consiruclores
de la Empresa de Acueducto, Alcantarillada y Aseo de Bagata EAAB - ESP, asl como |as
disposiclenes gue ia adicionen, modifiquen o complementen. Estas obligaciones se
antianden incluidas en la correspondients licencia de urbanizacidn, aun cuando ne queden

esfipuladas expresamente en las mismas.
43

-

o ———
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Bor fa cunl 58 espide (0 Leessa de drbanlzacen e e n:-r:-.:‘an-:.'a;dstﬁuurlmmzam_m parn o Prapecto Urbanisiiog
danominsds BEMFOR, identificadn pon npmentiatiia aiana Ak 68 38 1 BT SUR (aciual), mealzmos n fa Localidsd
de Kennedy an Bogots 0.0, 80 fjan Ios comaroisos, fs cliganonss 4 cago goi urhanizadar responzgatle. se
aElablpees Aommas Uriseiisicas ¥ ofras deposo/iones

ACTOADMINISTRATNG 0~ o4 (250 OF 7 MAR 202

4 Incluir en af diseno lo establecido en 1a Ley 361 de 1987 adicionada por |a Ley 1287 de
2000, =l Decreto Unico Regiamentario 1077 de 2015, las normias técnicas NTC-4275 de
2005, NTC-4774 de 2008, NTC-5810 de 2008 y NTC-4143 de 2008 y demas normas

vigentes en la materia

5. Ejecutar las obras sobre [as vias de la malla vial intermedia y lacal de uso piidico, incluidos
sus andenes, cumpliendo con |as especificaciones fecnicas que senale el Instituto de
Desarrolle Urbano - 10U y el Manual de Espacio junto a su anexo denominado "Cartilla de
Mabiliario Urbans” adoptade rhediante el Cecrete Distrital 263 de 2023 0 la nomma que as

modifigue, adicione o sustituya.

6. Desarrollar y presentar urm dlagnéstica para establecar al lipc de intervenciin, que se deba
adelantar en las dress que estdn fuers del ambito del plan parcial, gue tienen coma
finalidad |a mitigacién de impactos a la movilidad, conferme a lo indicado por el Institute de
Desarralla Urbano - IDU ea ia sesion del Comité Distrital de Renovacion Urbana
adelantada el dia 2 de diciembre de 2021

7. lLas demas establecidas en la normatividad aplicable.

De conformidad con to establecide en el articula 2.2.4.1.7.1 del Decrato Unico Reglamentario
1077 de 2015, can la expedicion del Plan Pargial no se requerira licencia de intervencion del
espacic pUblico para ejecutar las obras de espacic piblica previstas en el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Benfor”. -

Tampoco se requeriia liencia de interyencion del espacio publico para ejacutar las obras que
permitan conectar las vias aprobadas en |a licenala de urbanizacion con las demas vias o

espacios plblicos existentas.

adicionalmante, se determinan las sigulentes obligacionss a cargo del titular de a licancia y del
urbanizador responsable del Proyecta Urbanistico deneminado BENFOR, |as cusles deben
cumplir en los plazos que se indican an el presente Acto Administrativo y son fundamentaimania
lzs requericdas para la realizacion y cubminacion del procese de degarolio por urbanizacion

1. La obligacién de incorporar las areas publicas en |a Escritura Poblica de constitucion de la
urbanizacion, expresando que esta Acta implica cesign gratlita de las areas publicas objeto de
cesian al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023

2| La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecidn a los proyectas
técricos sprobados por las Empresas de Servicios Publicos y enfregar ¥ dotar las areas
plblicas objeto de cesien gratuita al Distrith Capital, con destino a vias locales y BSpacio

plblico, de acuardo con las especficaciones Que la auteridad competenta expida, asi:
! 4

=
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FPoria cuel be gxpide fa Licencia de Lirbanizecitn eh 18 modaldsd de Reurbanizaciin pars el Fropecio Jrbanlshcg
danamingds BEMEOR idenificacs con momanciaters wbana AK 68391 81 SUR facival, focabzado en fa Locakoad
fn Kennady ‘an Bogotd 0.C | &e fan fos compromisos, &8 obigadiones & cargo de! tinbanzaddr respondable, sa
astabacen nonmas erbanizhcas ¥ ofras OiE00ECones

2,1 Quedan a carga del urbanizador responsable, [a obligacion de ejacutar lag redes [ocales v
las abras de infreestructura de servicios pdblicos demiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefios aprobados por las empresas de senicios publicos, de conformidad con o
establecide en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentasnios

2 2, La obligacian de adecuar. doter v equipar fas zonas de senvicios publicos a que haya lugar,
de conformidad con el plano del Prayecte Urbanistico aprobade y los planas de disefios da
redes y especificaciones técnicas da las empresas de sarvicios pliblicos gue hacen pare de
esta licencia, con sujecian a las normas especificas gue se adopien sobre la materia

2.3, La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargs del urnanizador sobre
la& zenas de cesion obligatorias de acuerde con lo previsto en el Decrato 072 de 2023 y =l
Cecrato 555 de 2021, en especial lo previsto por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023,

3. Da conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 °Hl erming, 185 cordiciones
ios plazos para la enfrega material del susfo de cesidn coespondente & abligaciones
urbanisticas se deferminardn en el instrumento de planeacion respectivo o Ia loencla

crbanisiica.

En lode caso, si durants (3 vigendia o plazo gue establezca gl respectiva instrumenta de
maneacidn o duranie s vigencia de Is fcericia dg prhanizacian o dantro de los seis (6 meses
siquientas a la fecha da su vencimiento o ejecucion, el propiefario o urbanizador no ha radicado
Ia soficitud de entrega ante la enfidad competente, ésta le requerird medianie oficio el
cumplimients de fa obligaciin de enfrega malerial y Iitacicn del sueln correspondients a
ohligaciones urbanisticas. £l propietario o luwar de ia licencia comtard con un erming dle quince
(15) dias habiles sigwientes a la fecha de recibo dol respectivi requenmiento para realizar

dicha entraga

Una ver franscurtida &l ténming sefalade en el inciso anfedor desde la realizacion del
reguermiento sin que ef propietano comparezea ante fa entidad a realizar la entrega ael suelo
corespandients 2 obligaciones urbanisticas dentro del plaza sedalado, la entidad competante
iniciard las acciones administrativas sefialadas en el presents decreto y las demas
administrativas o judiciales correspondigntes”

4. La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elamentos,
alas que se refiere la Resolucion 541 de 1954 del Ministerio def Medio Ambiente de la Epoca
{hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos gue NO -
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo

ki
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Por Iy ceinl S0 axpede fa Livenola de Urbartizecion en la medaldad de Rewhamzacian para o Proyecta Lbanizhcn
ey roiminade BENFOR, ierbificado con roimenclafura uriang AR BB 20 87 SUS fsouall, ecalizans en I Locatolard
de Mennedy, en Bogold O.C. ge flan los compromizos, (8s pbligeciones @ carge el urbanizador responsable, so
pEtEREDET] forTies ArhanisieRs ¥ oiras eposhiones.

5 |ngluir @n la Escritura de Constitucién de ia Urbanizacion el sefialamiento de los metros
cuadrados construidos efectives. asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda do
interés Pricritario gue se encueniran el proyecto arguitectonico, la cual debe inscribirse an cada
unn de los folios de matricula mmobiliaria de los Inmuebles destinados para tal fin y ramilirse
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcion porel urbanizador a g Secretarla Distrital

de| Habitat.

6 La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Lapartamenio
Administrativo. de la Defersoria del Espacie Pdbiico, la diligegcia de inspaccion - del
cumplimients de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan
al Ariculo 2 26 147 del Decrato Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Arficulo 8 de
presente acto administrativo, |a cual debera sclicitarse dentro del término de vigencia de 12

licencia,

7 Constituir las Pélizas de garantia para la ejeclicidn y estabiiidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido an el Articulo 18 del Dacreto 072
de 2023, La vigencia de las garaniias debera ser de cinco (5] anos y el valgr asegurabia sera
comespendiente al cincuanta por ciente (50%) del presupuesto de las obras realizadas en |as
zonas de cesidn a cargo del urbanizader responsable.

8 |mplementar los procedimientos necesarios para minimizar lgs impactos gue as obras
ganaren.

9. Ejegutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad da [as
personas, asi comao |a estabilidad de 105 terrencs y edificacionas vecinas y de los elemanlos
constitufivos del espacio pablico

10, Mantener en la obra |a Liéem:l_a y &l plang urbanlstico aprobado y exhibirlo cuando sean
requeridos por autoridad competentea

11, Dar cumplimiento a las nermas vigenles de caracter Nacional y Distital sobre eliminacion
de barreras arquitectinicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1957 y su Decreto Macional reglamentario No, 1538 da
2005, aguelies que Ios complementen madifiquen o sustituyan, segun lo dispuesio en el

Decrete Macional 1077 de 2015

12. La presents Licencia no autorza |a tala de arboles, ni la intervencion de elemeantos
naturales gue tengan un wvalor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requarira de los

permisos necesanes. en el evenio de que ia autordad amblental competente o reguisra
ih
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L

REFEREMCIA® 11001-3-25-1458 110031 -3-

Poria oyl gé expdeta Licancia de Urbdnizsaian s fa modabolad de Reurbanizacion pard ef Bropeco Lirbaniglicg
danaminsgds BENFOR, laniisads con AamenRaieE srbana A 58 39 | 81 SUR factuall, incalzadsan fa Loceldad
de Kernady an Bogotd DG, se fan fos compronisos, les oblgacones @ cango del drbanizador responsalie; 5o
peablecen hommas wrhaniEicas v olas diapcaiainnes

(DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente], conforme cnn' lo previsto por el Decreto
Macional Mo, 2041 de octubre 15 de 2014 o aguellas normas gue o medifiquen, adicionen o

sustituyan.

13 Asi mismo, el gjercicio de los dereches que surjan de la presente Licencia esta sujelo a E
obtencian de un Plan de Manejo Ambiental, si posterorments, asi lo requiere |a autoridad
ambiental, de canfarmidad con las normas citadas ;

14, El disafio v la construccian de andenes en las vias locales por construir y los espacios da
circulacitn peatonal plblica en zonas desarrolladas o por desamoliar, debera cumplir con [as

Aormas J:l_E:I Decreto 308 de 2018

15. La presente Licencia no autoriza la construccion de abras en el espacio plblico existente,
de propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondients licencia de
intervencicn y ocupacién o sxcavacion del espacio piblico’ expedida por s autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto 135 disposiclones vigentas.

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, Instalar un aviso durante el terming de ejecucian de
las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70} centimetros,
localizada en lugar visible desde |a via plblica mas impartante sobra i3 cual tenga freénte o
limite el desarrollo o construccian gue haya sido objeto de la licencia, en |a valla se daberan
incluir todos y cada une de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, @n mancion.

17 El sviso refersdo debera instalarse sntes de la iniciaclon de cualguier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maguinaria, entre olros, y debera permanecer duranis fodo
‘el tiampo gue dure la obra. En casa de vencerse la licencia antes de la terminacian de las
ghoras, el aviso debera indicar el numero de su prorraga. ;

18, Eltitular de la licencia debera cumplic con las obliigasionas wrbanisticas que se deriven de
alla y respondera por los peruicics causados a lercercs, con mative de'la !_:jacum'njrt de |as

Qoras.

19 La Inobservancia de las abligaciones mencionadas constifuys incumplimiento de |z licencia,
eancionable de conformidad eon lo previsto en el Articulo 135 de fa Ley 1801 de 208, coaregido

por el Articulo 10 del Decreto 555 de 2017

o e — e o e e A ——i s — —
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Eor la cpal se expide fa Licunoia de Uranizacian en la modaliad de Feurbarizaciy para o Proyecio Uebariisicg
danomingsds BENPOR. idenfificadn con pomenciaig sirhana Ak a8 39 1 8T SURNasell, focatracs e la Locanded
de Keemedy 8n Bogotd 0.C. 8 flan o5 pomgeCrnsos, (a5 chiacionas & cammo el LPbAN AT rAspGNEb, B8
BRlEhbECES NoTraE WDERIhcas y afras dEpositiones

ACTO .ﬂnDMfNIETRh'E'Wq 1001 -1

e

ARTICULO DECIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 226147 del Decrelp 1077 de 2015,
madificade por el articuls 34 del Decreto 1783 de 2021, el Gz de la licencia y urbanizador
responsable debera tenar en cuenta lo siguients: ]

[ »
“La enfrega material de las zonas objeto de cesion obligatena, asi como la ejecucion de 165
obras y dofaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zongs. se verficara modiante
Inspeccion realizada por &l Deparamano Administrativo de fa Defensorla del Espacio Pablico,

La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha gue fje ia anficad municipal o distotal
responsable de fa administracion y mantenimiento del espacio publico, fevamtando wn acla de
Ia inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competenfe. La
solictud escrita deberd presentarse pof ef urbanizador /o of hfularde ja licencia a mas fardar,
dentro de los seis (6] meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de |a licencia a
de su revalidacidn, y se sefalard y comunicars al solicitante {2 fecha de [a dilgencia, dantro de
Ios cinco (5) dias siguientes a partir de fa fecha de radicacion de fa soficifiud, aligenci que oebe
spr realizada en un témune no mayor a freinfa (30} dias calendario contados a pardic de la
referida salfoifud, .

£l acta de inspeccion equivaldrs al recibe materal da las zonas cedidas, y serd o media
probatorio para vedficar el cumplimiento de [as obligaciones & cargo del urbatizadaor
establecidas en la respectiva licencia, En el evento de vanlficarse un incumphmionto de las
citadas obligaciones, en & acla se deberd defar constancia de las razones del ipeumphmiento
v el fénmino que se conceds al whanizador para ejeciiar las phras o actividades que fa ded
soficion, & gue-en lode caso na podra ser inferior a quince (T5) dias habiles. Igualimente so
sefialard la fecha en que se Nevard & cabo fa segunda visita, fa que lendra como finaticad
verificar que las obras y dolgciones sa adecuaron & lo establecidn en la heencia, casc en el
cual en la misma acta se indicars que gs procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el ingumplimiento persiste,” se hard efectiva ja condicion
resolutaria de que frata ef ariculo 2 2.6 1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard lraglado a a
entidad compelente, dentro de los tres (3] dids habiles sigufenies, para inictar las acciones
tendientas & sancionar la infraceidn en fos tarminos de Ja Ley 1801 de 2076 o fa narma gue Ia
adicione, modifigue o sustifuya.

En et evenio que dentro de Jos dos (2) mesas siguienies 4 i1a sofichud de nspeccidn para la
entrega material de las dreas de cesitn por parte del filular de la licencia, la entidad municipea

o distrital responsable de ta administracion y mantenjriento del sspacio pablicoe na realice la
15 £
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P fa wissl 2o cxpios [8 Licenna de Urhanizacky an [ modsitsd de Reurbaniracids par ol Progecio Lirban!sico
derembnads BENFOR. idenifoadn con namengatira urbans AK 68 39 18T SUR [aciui), focalizado on la Lovandad
o Kannedy, en Bogord 0., s fijan fos compromizos, las obiigaciones & capo del urbianEadar responsabie, e
pElablecan hormas urbanisicas v ofras dEpasionas

inspeceidn o en aguaellos en qué'de manera mfustificada sneaﬁate',ra recepckon de fas dreas con
desting al espacio poblico, se dard aviso 4 las instancias compelentes con el objelo guea so
adefanten las investigacionas paminentes. '

Fardgralo 1%, En el acto gue otorgue la ligencia se dejara manifestacion expyesa de la obligacion
gue tiene el fitulsr de i licencia de solicitar la diigencia de inspeccion de que frala el citado

articuio.

Pardgralo 2% En las urbanizaciones poretapas, Ia ejecucion de Jas obras y dofacionas a cango
dal whanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los
municipios ¥ distiitos estableceran fos mecanismos ¥ procedumientos . para asegurar el
cumplimignio de (as obras y dolaciones & cargo def urbanizador

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento a lo dispussto par el Decreto Distrital
072 de 2023,

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: NORMAS DE MANEJO AMEIENTAL.

Se debera atender la consignado en los oficios SDA Mo 2020EE75329 del 27 de abril de 2020
radicade ante la SDP mediante ofigia N °1-2020-18543 del 29 de abril de 2020 y SDA Na
S20EE176071 dal 09 de octubre de 2020 radicado ante fa SOP mediante gficio N ™1-2020-
85146 del 31 de diciembre de 2020 y en el Anexo 2 - Matriz Obligaciones Amblentales del Plan
Parcial de Renovacion Urbana Benfor que forma parte integral de éste y en la que se
especifican las medidas de manejo ambiental y oe mitgacion de impactos propuesias en el
marca del Plan Parcial de Renovacidn Urbana "Benfar’

El responsable de gjecutar las 5EI|!.‘.'I:|I'.;E:5 de damolicién y construgcion debera cumplic con 1as
disposiciones previstas para el mangjo adecuado de Residuos de Construccidn y Demolicion
.RCD- de la infraestructura actual v del nueve procesa constructiva, da conformidad con lo

previsto por la autondad ambiental compelente.

ARTICULO DECIMO TERCERO: UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE
GESTION.

£l Plan Parcial de Renovacian Urbana "Benfor” se desarroliara como una Unica unidad de
aciuacion urbanistica o unidad de gestion segun corresponda, en-los téwminos fijados en &l
artfieula 2.2 4 18,1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la cual sa encuenira
delimitada en el Plano Na 142 "Plano General de la Propugsia Urbanistica, Cuadro de Areas y

Perfilas Vialgs”

&Y
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8 By R o
Por la poral Se axmoa iF LiIcancs og L,'mafh'?:m'l}lr én"‘la mpli-fm-l:ln'si de Ruivhasmzacion pavd ef Provesto Urbanisioo
donamiade BENFOR. iklificado cort rameanclalura prisnis AR G351 SUR factunl)l, lecalirado an le Locatiad
de Hannedy, &0 Hogatd O.C . g (e 105 COMDOMIBss, S 0MIQasones @ LI del whanizadar reaponsale, S8
pEtaRlacan FOGmEs GrianiSfices § oireg RERosIsones,

ARTICULO DECIMO CUARTO:

Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en el Articule 10 del presente Actn Administrativo, estan refendas
a los siguentes documentos, los Guakes hacen parle integral del mismao:

1. La solicitud del interesado de aprobacion de ja Licencia de Urbanizacion en ls modalidad
de reurbanizacian radicada bajo Ia refarencia 11001-3-23-1458 del 11 de agosto de 2023

2. Las fotografias de la valla de inform@acion a lerceros imeresados. fijgdas en e predio

3. Plana del Proyecto Urbanistico denominado BENFOR aprobado bajo el nimano CUIKE4-
29 y el CD comespondients a su archivo digital, radicados con referencia M. 11001-3-23-
1458,

4. Los proyectos de redes que aprusben las diferentes empresas de servicios plblicos y 1as
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias f rasantes dal Instiluto de
Desarralia Urbana - 10U y ka homenclatura gue asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital, i =

5. Las palizas de garantia exigidas por el Decreto 072 da 2023

& Los demas documentos que hagan parte de 1a Licenca de urbanizacion que se conceds
para el Proyecto Urbanistico denominade BENFOR mediante sl presents Acto

Administrativa

ARTICULO DECIMO QUINTO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE
LA LICENCIA

Soran causales de pérdida de fuerza gjecuteeia, |as siguienies.

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presante Resolucian y [as demas
gue se derlven del proceso de desarrolic por urbanizacidn, de scuerde con o

astablecida an las disposicionas vigentes. :

7 Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al page de las cbligaciones
fiscales y tibutarias que pesen sobre [os inmuebles abjeta de la solicitud, ¢ gua figuren
a cargo del propietaria y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que
al urbanizador constituya 1as palizas y garantias dé cumplimiento de sus obligaciones,
dentre de los plazos senalados en la ficencia conferme & los reglamentos que sa
axpldan pera af afecto,

3 Silos plazos se vencieren sin que se hubleren cancelado las ohligaciones de gue trata
&l jnciso anterior y constituido’ las garentias, la condicion se considerara fallida y la
icernicia oforgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el soficitante insiste en

& :4‘1:;‘
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Pev | cuial B expide i Litencs o8 Urhanzacion en la modalidad de RewDanzanon para of Ryt Lirkanistico
denominado BENFOR, ideyificadno con nomenclalura urbans Ar 68 39 1 1 SUR (sofusl), focaiizada en I Lacaidad
de Kannody &n Booord 00, se fjan ns compiunizos, a8 coligaciones & civgo del urbaizagor EEnOTERE SR
patahiacan movmas urhaniEicas | ofras dEposiion

adelantar &l procesc de desarrolio deberd iniciar de nuevo fas gestiones pars obtener
la Licencia de Urbanizacidn, sin que se pueda lener en cuenia la actuacidn surtida
anianonmentea.

4. Bajo ningdn pretexto, ni siguiera.ctando el interesado o urbanzadaor invoca a acredita
la calided de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a la entidad o
persona dal cumplimients de los requisitas y exigencias contenidas en la presente
Resclucidn. Lo agui estatuido, tiene comao finalidad la defensa de los intereses del
Distrita Capital de Bogota y de fas personas gue adguieren los inmuebles gue se
sagreguen y produzean coma resultade del process de usbanizacion.

ARTICULO DECIMO SEXTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular de |a licencia contara con los sigukentes derechas:

1

El derecho a subdivieir, a parcelar o lotear el terreng en la forma prevista en el piano oficial
de la urbanizacion

Una vez registrada la escritura deconstitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registra
de Instrumentos publicos de Bogota en ia cual se determinen fas dreas publicas objeto de
cesitn y las areas privadas, por sd localizacion y linderos; e derecho a iniciar las ventas
de! proyects respective, previe eumplimiento de la radicacién de los documentos a gue sa
refiera ol Articulo 120 de la Ley 388 de 1967,

El derecho a gestionar a aprobacion de los reglamentos de copropiedad ¢ de propiedad
harizental confarme a las normas-sabreé la'mataria.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones. una vez

- haya sjecutado I3 totalided de las cbras contempladas en la misma y entregado y dotado

las cesiones carrespandientes, con sujecidn a las notmas especificas sobre [@ matera y
ios reglamentos de que trata el numearal anterior. a fin de que sean destinadas a los usos

urbanos permitidos por las mismas narmas

£l deracho a cambia de Titular da la licencia de urbanismo y del traslado de las obligacionas
del urbanizador responsable -

& Los damas gue se despréndan de las normas y reglamentos vigentes

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De acuerda con lo
astablecids e ol Ariculo 32 del Decreta 316 de 2023, el arficulo 74 de la Ley 388 de 1937
en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el

31

07 MAR 2024
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Phr Ig el se axda lg Licencla de Lsbanizaaitn an t modafidad oo Rparbanzacian pard ol Froyecho Lrbanisben
denonrinady BENFOR, ianthna con Anrreneslury wiEna AK 68 3V ET SURYachial), kealradoan 5 Localcid
g Wannedy o Bapald 00 5o e fos comprovmisds: [es obhp@ciones: 8 Sargo del bz ador resporsalils, te
peishiooon morrned aanisicns i Oirss oRsERRICTOnN £,

Decrein Distrital 780 de 2017, y = Decreto Distrital BO3 de 2018,y en el "Estudic Tecnico
Comparative De Norma Para Tdehlificacion (e Hechos Generadores De Plusvalia® del 14 de
abril da 2023 de la Subdireccien de Renovacion Urbana y Desarrolo de |a S0P, 1a adopcion
del pretente Plan Parcial si configira heches generadores de plusvalia por |a modificacion del
régimen o la zonificacion de usos del suela

Sin embarge, de acuerdo con el articulo 181 diel Decrefo Ley 018 de 2012, radificataria del
Articula B3 de la Ley 388 de 1997, para la sxpedicltn ded presante acto administrativo, ng es
exigible & cobro de ia participacian en plusvalia, @n razeén g gue ai gfecto por dicho concepto
no se encuentra inscrito en &l folio de matricula inmebiliatia del mismo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: La presente resolugion dabe nofificarse en los terminos del
articulo 2.7 6.1 23 7 del Decrata 1077 de 2015, adicionada par el articulo 24 del Decreto 1783
de 2071, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de
reposicitn ante la Curadora Urbana 3 de Begota, D.Cy el dea pelacion ante la Subsoctetaria
Juridica de |la Secretana Distrital de Planeacion, los cuales deben [ntarponerse par aschito en
&l acto de notificacion personal, o dentra da los diez (10} dias siguientas a su notificacion, con
& lleno de ios requisitos establecidos en ef Codige de procedimienta Adminkstrativo y de ia
Contenciosa Administrativo

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

A Cathering Geby T .
Abg. Alexandrs Landeta _.
Ing: Taliana ﬂEﬂE!‘:ﬂi

14 MAR 2025

Ejecutoriada en Bogota, D.C. a los L

e ————————————————————
e ——————
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