CURADORA URBANA 3

ARGHIUANA SANZ MONTARD
NIT: §1.630.853.4

REFERENCIA: 11001-3-23-1704
11001-3- 24- 039 1{
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

29 ARR 2028

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecta Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana L
169 A 62 07 {ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
normias urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se esiablecen olras disposiciones

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANC

En uso de sus facultades legales, 8n especial las que le confieren fas Leyes 388 de 1897, 675 de 2007
v 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015, 119/ de

] ¥

3016, 1203 de 2017, 2043 de 2017, el Dacreto Distrital 870 de 2017, y

CONSIDERANDO

Ous Ios sefiores HENRY EDUARDO BEJARANO MORENO, JAIME ADEODATO
BEJARANO MORENO, RICARDO AUGUSTO BEJARANO MORENDO, GERMAN ERNESTO
BEJARNO MORENDO, JOSE LUIS BEJARANO MORENQ, SEBASTIAN BEJARANO
MORENG, JUAN DAVID SCLAFANI BEJARANO, VIVINA SCLAFAN| BEJARANO,
DANIELA BEJARANO SCLAFANI ¥y JOHNNY FELIPE ESPITIA RIVERA, identificacos con
codula de ciudadania Moo 189.064.519, 17.193.435, 79.143.374, 79.149.808, 75.404.478,
1.000.179.446, 80.134.563, 53178866, 1.020.801158 y 1.019.071.224 respelivarments,
propietarios de predio ubicado en la CL 169 A b2 O7 {ACTUAL), con CHIF ARAQTZBOKER,
idertificade con folio de matricula’ inmebiliaria No. 050M00232213, de la Urbanizacion
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS PORTALES DEL NORTE |l de la Localidad de Suba, en
Bogotd D.C., solicitaron ante esta Guraduria Urbana medianie redicacion No. 110071-3-23-
1704 del 15 de septiembre de 2023, Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacion,

Que al predio obisto de soichud cuenta con Plano Topogratico wdantificadd &an Mo.-S1015103
del 30 de noviembre de 2001, expedido per el Departaments Administrativo de Planaacian
Dristritat.

Cue el predio objeto de solicitud cuenta con planos urbanisticos S10/4-A, 510¢4-B, S10/4-C,
aprobados mediante Resolucion No. 056 de 1974 “por 1a cual se reglamenta la parcelacidn La
Britaila y s¢ establocen sus normas gue 1a reglamantary’,

flue los interesados aportaron concepto tenico con numero de Aeferencia: 1-2006-23941 Af
2.P006-05510 del 26 de mayoe de 2006 expadido por la por el Departamento Admintsirativo de

o W

Q.

=
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77| CURADORA URBANA 3

ARG IUAMA SANT MONTARD
MIT; §1.630.853-4

REFEREMNCIA: 11001-3-23-1704 1 1{} D 'l b -E. _.: 2 :-' g |I- I.
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 23 ABR 2024

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanicacidn para el
Proyecto Urbanistico denominada PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizads en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a carge del urbanizador y se establocen oiras disposiciones

Flaneacion Distrital.

5. Que, segun el Decreto Distrital 555 di 2021 “Por gl.cual se adopta la revision general del Plan
de Ordenamiento Tesritorial de Bogotd D.C." el predio.se encuentra localizado en la LUPL 8
BRITALIA en tratamiento de Consolidacion, Area de Actlividad Proximidad Generadora de

Sopartes Urbanos.

& OQue de conformidad con lo indicado en el plano No. 8 de la UPL Britalia, el predio objeto de
sollcitud se encuentra identificado comao un predio de "EQUIPAMIENTOS".

7 Oue de acuerdn al ambito de aplicacion del Articulo 175 de! Decrato 555 de 202
“Barmanencia y desarrollo del suslo dotacional’, Se entienden permanentes en suelo urbana,
el drea de funcionarniento y prestacidn del servicio de los pouipamientos que cumpian alguna
de jas siguisnles conaiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en los fgminas
definidos en o Decreta Distrital 190 de 2004 y demds normas reglamentanias
oxistentes a la entrada en vigencia del prasente Plan.

2 Los predios sefalados como inshiucionales por normas antenores &l Decreto
Distrital 619 do 2000 en los cuales existan equipamigntos en funcionamienio a la

enirada en wgencia del presente Flan,
3. Los equipamigntos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a usos dolacionales

La condicién de existencia hace referencia a qug los predios cuenten con edificacrones
construidas a la entrada en vigencia del presente Flan destinadas al vso dotacional, o
cual podrd ser verficado medianfe certificacion calastral que expida Lirfdad
Administrativa Especial de Cafastro Distrital, elamentos fotogrdficos, plamimetricos y
otras fipos de soporte que permilan determinar dicha condicion

8. Que an el predio orginal, ebjele de licencia de Urbanismo an la Modalidad de Reurbanizacion,
se desarmolle el equipamiento Colectiva Educativo de ESCALA ZONAL, Tipo plantel Educalivo
danominado Colegio Liceo Moderno Campestre y en vigencia del Decreto 190 de 2004,
hacia parte de la UPZ 18-BRITALIA y en la Piancha No 1 da 2 de ‘usos permitidos” asl como
en la Plancha 2 de 2 de “edificabilidad permitida de fa citada UPZ, se encontraba identificado
o su totalidad al uso Dotacional, sin embargo a luz de las disposiciones contenidas en &l

numeral 1 del Articulo 175 del Decreto 555 de 2021 la permanancia aplica Gnicamente a E
2 i
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CURADORA URBANA 3

M 51.630.853-4

J ARSI JUANA SANZ MONTANG

REFERENCIA: 11001-3-23-1708 4 4n(q-3- 24- 091 -

ACTO ADMINISTRATIVO N®

DE

23 ABR 202%

Por la cual se expide la Licencia de Urbanlzacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclature urbana CL
169 A 62 OF (ACTUAL), focalizado en fa Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
normag urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

dataciones de escala urbana y metropelitana cn el 2mbitc de aplicacion de las normas
urbanisticas del Decreto 190 de 2004, de acuerdo a las siguientes determinantes establecidas

an el Plan Magastra:
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| CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIC
BT 51.830.8534

REFERENCIA: 11001-3-23-1704 11001-3- 24- 05914
23 ABR 2024

ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por 12 cual se expide ia Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificads con nemenclatura urbana CL
166 A 62 07 (ACTUAL), fecalizado én la Localidad de Suba, en Bogold D.C.. se eslablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposicionts

El puntaje total obtenido por ol predio dei Colegio Liceo Modemo Campesire, segun los
criterios dafinidos, corresponde 42,75 el cual, sequn el pardgrafo 2 del articulo 34 del Dacrelo
Distrital 440 de 2006 define gue estamos frente a un predio dotaconal da escala ZONAL.

9. Que asl mismeo, respecio’ a las nonmas anteriores al Decreto Distritial 619 de 2000, el gredio
objeto de licencia de encuertra sefialado con el codigo: de zonlficacion Tratamento
Conservacion Urbanistica, Zona Residencial General con Continuidad de Narma (C/f RG/ CN),

10. Que, seglin lo anterior, el predio de la soficitud, No se encuentra enmarcade dentro de
ninguna de las condiciones descritas antericimeante  para manmtaner la Permanencia v
desarrollo de! susto dotacional de conformidad con el Articulo 175. "Fermanencia y desarrolio
del suelo Dotacional" del Decreto 555 de 2021, teniendo en cuénta lo anteriormante expuasio
el predio no se considera como un predio Dotacional Permanente.

11. Que, an desarrolle del principio de igualdad de los ciudadanog ante las normasg, @l Decreto
555 de 2021 establece las condiciones para garantizar el repano equitativo de 1as cargas y los
beneficios dorivados del ordenamients territerial, considerando la relacion gue existe entra 1a
autorizacion de mayores aprovechamientos urbanisticos y las necesidades colectivas de sualo

y OB racursos.

12. Que de conformidad con el numeral 2 del articuly 546 del Decreto 555 de 2021, la
participacion del Distrito en la plusvalia que genera su accion drbanistica en los fratamigntos
de mejoramiento integral, consolidacion v renovacion urbana y desarrollo, se recuperara con
el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas gue se definen en el presents Plan.

13. Que en aplicacidn de 1o dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificalorio
del articule B3 do la Ley 388 de 1997, como guiera a la fecha de expedicion del presenta aclo
administrativo, no aparece inscripcidn alguna sobre la parlicipacidn de plusvalia para el predio en al
Folio de Matricula Inmobiliara del mismo, no @5 exigible el pago de 1al panicipacion para ia
expedicidn de la licencia solictada.

14. Que, respecto a la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, €l nurmaral 3
dal articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, medificado por el articulo 3° del

Decrato 2218 de 2015, sanala;

L
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CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANE MONTARD
MITI 51,630,853

REFERENCIA: 11001-3-23-1704  {4001-3- 24- 0911 7 R 202%
= 2 ARR /1

ACTO ADMINISTRATIVO N® DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en fa modalidad de Reourbanizacidn para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclalura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Localldad de Suba, en Bogola 0.C., se astablecen sus
normas urbanisticas, las ebligacliones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

Reurbanizacion: 'Es la aulorzacion concedida Sobre uno o varios predios
ingluidos total o parcialmente en licencias de  urbanizacion © _en Aacios
administrativos de  legalizacidn que ! limitadas por _dreas  consolidadas o
urbanizadas, © por predios que lengan licencias de wrbanizacidn vigentes, en los
cuales se requiera adelantar unfiuave procesg de urbanizacion o modificar ef existente
dentro del marco del iratarmienta de renovacion urbana.

Esta modalidad permite I3 reconfiguracion de espacios pubhcos en seciores
desdrroliados siempre ¥ cugndo s& autorice previamente por parle. del concajo
muricioal o distrital, an log términos del articuio 8 de [a Ley 9 da 1859

En of case que las predias objelo de asta licencia no abarqueen ia lotalidad de los loles
da la licancia de urbanizacidn o del acto de legalizacidn imicialmente expedidos, en el
nuovo plano urbanistico se demarcard ef drea abjeto de ia licencia come Una efapa
denaminada rourbanizacion y e resto del drea se demarcara como una elapa
denominada urbanizada, Eaparando los correspondientes cuadros de dreas.

Estas licencias se expedirdn aplicando las normas urbanisticas contenidas en
los Planes de Ordenamiento Territorial y demds disposiciones que lo desarrollen
y _complementen. En 8l evenlo en que no S& encuentren regiamentadas. ias
condiciones para adelantar dichos procesos de reurbanizacion, esios $e podrdn
adelartar con base en las nomas urbanfsticas del tratamiento de desarrolio, siempre

que el municipio ¢ distrito cuente con dicha reglamentacitin

PARAGHAFO 2 La autorizacidn de Ia licencia en fa modalidad de reurbanizacion
en predios ubicados en tratamienfos urbanisticos diferentes 2 ia rengvacion
urbana debera preverse en el plan de erdenamienta territerial o lag normas que

lo_reglamenten o complementen, donde se contemplen las dreas minimas de
intervencion, asi come las nuevas cargas urbanisticas que resullen perlinenfes.

{subraya fuera de laxto).

15. Que el predio denominado “PACTUM BRITALIAY se enmarca demro de las condiciones
para adelantar un nugvo proceso de urbanizacion mediante Licencia de Urbanismo an la
modalidad de Reurbanizacion por formar parte de una kicencia de urbanismo definida en jos
Planas de Loteo S10/4-A, S10/4-B y S10/4-C, correspondiente & HACIENDA BRITALIA g0 la

Localidad de Suba, por estar rodeado de predios Urbanizacas y desarrollados y por requernr >

una redefinician del espacio publico existente en el marco de las obligaciones urbanisticas del

3
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CURADORA URBANA 3
| ARGE JUANA SANZ MONTARID

MIT: 51.630.853-4

- ——
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, i 3 oA neg1T
REFERENCIA: 11001-3-23-1704  11001-3- 24-08 11 23 ABR 2024

ACTO ADMINISTRATIVO N DE

Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacion en 1a maodalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistice denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en fa Localidad de Suba, en Bogeld D.C., se eslablecen Sus
mormas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y & egtablocon oiras disposiciones

tratamignio.

16. Que, = area v los lindoros objeto de Licenciamignlo se encuentra contenida en titulos da
propiedad v su base carografica corresponae al planc Topografico Neo. S10/1-103 apartado
por &l interesado.

17. Oue de conformidad con la informacidn contenida en el Plano Topografico 5100M1-103, al proyecio
cuenta con dos Resarva Viales, por 1a Calle 1689 A y |a Cerrera B2, segun la definicicn contenida an
ol Articulo 378 del Subcapitulc 4 del Decreto 555 de 2021, dicho frazado gque hacen parle del
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, distinguida con el numern CU3S48/4-129,
so aprueba y adopta mediants el presente Acto Administrativo.

18. Que las cargas locales para el Tratamiento da Consolidacion previstas para acceder a una
mayor edilicabilidad se encuentran contempladas en el articulo 265 del Decreto 555 de 2021,
para lo cual se define en el numeral 1, lo siguigne;

“Estdn determinadas como & soporte wrbano bdsico producto del procgso de
urbanizacion o reurbapizacidn: permiten brindar los sanicios esencialgs an relacion
con espacio publico, squipamienios. vivienda de interés social y priortano, malla vial
local e intermedia en la proximidad y del acceso a 0§ servicios publicos. Segun la
nomatividad vigente estardn conformadas por los siguientes elemeantos.

a. El suslo y construccion de las cesiones J@!fsﬂs._mgﬂpjﬂﬂiqa
peatonal y para el encuentra.

b, Fl suslo v la construggion de fa malla vial intermadia y local, y demds dreds qus

e e

conforman el pedil vial, sea paatonal ¢ vehicular y log estacionamientos de uso publico.

¢ El suelp de las zonas de gesion para equipamienio comunal publico. Podrdn
definirss condiciones particulares on jas que fa construccion de equipamientos tarmbien
spa incluids como parte de ia carga focal en el esquema de reparoe equitativo de
cargas v hanaficios

d. El suslo y la construccidn de redes secundarias y locales de los servicios pubicos
domicilianos y sus infragstructuras relacionadas.
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|| CURADORA URBANA 3
|| ARGLIUANA SANZ MONTARIO

MIT:- 51 430 B53-4

AEFERENCIA: 11001-3-23-1704

ACTO ADMINISTRATIVO N® g D

03 Ll il 4T |
oV e el 29 ABR 2024

Por la cual se expide la Licencla de Urbanizacidn en la medalidad de Reurbanizacion para e
Proyecio Urbanistico dénominade PACTUM BRITALIA, identificado can nomenciatura uriana CL
169 A 62 OF {ACTUAL), localizade on la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se eslablecen sus
normas urbanisticas, las ebligacicnes a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiciones

&, Destinacidn de un porceridfe obliigatorio de swelo o0 su eguivalente en _ea'm&
consirulda para VIS y VIP. en Ios termings establecidos por el Decreto Unico
Reglamentario 1077 do 2075 o la norma querlo adicione 0 sushiuya.

{ Los costos asociados a fos estidios y la ejecucidn de obras de mitigacion de las
suslos gue tengan la obiigacion de sanear pasivos amiventales, suelos conlaminaaos
Vo afoctados por actividades mineras y desamoliar acciones de miigacion denvadas
de impactos ambiantalas.

g Los costos asociddes a 13 politica de movadaras y actividades prodocivas, ¥ Ia
participacion ciudadana promegvida por el prasente Flarn,

h. Los costos asociatios a fa formulacion vy gestidn de planes parciglos v demés
instrumentos que desarralien ef reparo de cargas v benaficios.

19. Que segun &l articulo 267 dal Decralg 555 de 2021, Tramite para el cumplimiento de

200

obligaciones urbanisticas por mayor gdificabiidad mediante la enlrega de zonas de casidn en
sifip, establece;

Los proyectos que accedan a la edificabilidad adicional, deberdn asumir cargas

urbanisticas para fa generacicn de espacio publico. En easo de que la obiigacicn
se cumpla parcial o totalmente mediante la cesion de suelo en silio, se deben

tramitar y obtener la_respectiva licencia da urbanizacidn, de acuerdo con lo
sstablocido en el Decreto Unico Aeglamentario 1077 e 2015 o las normas que o

madifiguen, adicionen o sustifiiran. (Negrta v subrayadd fuera de texto onginal).

Que para los proyectos que superan el indica de construccién base (IC Base) de 1.3, &l
artieula 317 dal Decreto 556 de 2021 define el caloulo de la obligacion urbanistica de cesion
ah suelo para espacio publics, pard proyeclos Que S8 desarrollen bajo las condiciones del
iratamlento de consolidacion, caloulande el drea a caeder en m2 de sualo, fepiando en cuenta
el ranga de indice de cansgtruccion efectvo (ICa) en suele segun la siguiente tabla:

CONSOLIDACION
: Calculo de obligagion total e
E Etectivo (108) Porcentaje de calculo para obligacion en suelo (Fs)
ICe =2 MNSA
2<1Ces8 ] 5%
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CURADORA URBANMNA 3

ARG IUANA SANZ MONTANMC
MlT: 51,530, 8534 =I

REFERENCIA: 110013231708 11001~ 3- Z4- 9811 .
r 23 ABR 2024

ACTD ADMINISTRATIVO N DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominada PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizada en la Localidad de Suba, en Bogots D.C.. se eslablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olrag digposiciones

d<ICox=4 | 10%
iCe >4 | 159

51 Oue =l indice de Construccion Efective {ICE) al que puede accader el proyecto se concralara
en la Licencia da Construccion segun procedimignio getablecidn, una vez se dé cumplimento
& las demds cargas urbanisticas pravistas de los articulos de 317, 318, 320 y 322 del Decrelo

585 da 2021

22 Que para el calculo de la cbligacion total para el proyecto s tiene en cuenta el *araa de
terreno valido para ¢l calculo de obligaciones” correspondiente a 12.483,15 mz vy ¢l Porcentaje
para el cdlculo de la obligacion, de acuerdo con el range de indice de construccion (maximo)
efectivo (ICe) en suelo de acuerdo a 1a tabla, (15%) corresponde a 1.872,47 m2 da obligacion

29 Cue de conformidad con los numerales 1 y 2, del articulo 318 del Decreto 555 de 2021

establoce las formas del cumplimiznta de la obligacion urbanistica de cesion en suglo para
espacio publico, asi:

1. Cesién en suelo para espacio pliblico an sitio (CSs)

CONSOLIDACION
Forma de cumplimianto

IC Efective {ICe) | Porcentaje de Cesidn en suelo para espacio
publico en sitio (FCep)

ICe<13 N/A
13<ICes? NA
2=zlCas3 B%
1< 1Ce =4 10% it
ICe = 4 | 10%

Wk B u
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CURADORA URBANA 3
ARTLIJUANA SANEZ MONTARNO
BT 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-1704 11001 -3- 24- 0917 29 ARR 2024

ACTO ADMINISTRATIVO N* DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urixana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se gsfabilecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiciones

2, Pago compensatorio en Dinero (PD).

CONSOLIDACION
Ic Forma de cumplimienio
Efectivo (ICe) | Porcentaje para pago compensatorio en dinero (Fd)
[iCe=13 M
1.3=ICas4 /A
ICe =4 . 5 - E%

34, (ue Saqun ko anterior, € drea de terreno valida para @l calculo de cargas urbaristicas de
espacio publico en sifio una vez descomadas las arsas de Reserva Vial Intermediz,
corresponde a 12.483,16 m2, donde el predio puede concretar un (ndice de construccion
electivo de 1Ce = 4_la carga urbanistica para @sle rango de edificabllidad efactiva, eguivalents
al 10% de carga de espacio publico &n s, es de [1.248,32 m2) proponiendo en ntereésaco
(124882 m2) y el 5% (624,16 m2) restanig deberd cumplirse por medio del Pago
campensatorio en Diners de conformidad con el numaral 2 del grifculo 318 dal Decrato 555 de
2021,

25 Que, para el cumplimiento de les obligaciones, el proyecio plantea 1 globo de cesion de
gspacio plbdico para parques, plazas y plazoletas, en la  esquina del predio ¢antra el espacio
publico de 1,248,662 m2,

95, Quo de acuerdo con lo establecido-en &l numeral - 1.6.2 “‘Condiciones especificas de las
cesicnes e @spacio publico para fos diferentes tratamientos’, del Decreto 603 del 28 de
diciembre de 2022° Por medio del tual so actualiza, complementa y precisa & Anext 05
“Wanual do Mormas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” de Diciembre de 2021, lgs
proyectos que sean objeto de cumpiimiento-de la-obligacion wrbanistica de casidén-en suelo
para espacio publico deberdn cumplir los criterios de disenc para el sistema de aspacio
pliblico pealaonal ¥ para el enguenlro definidos en el articllado dal plan de ordenamignio; se
deben aplicar las condiciones generales de localizacién |y especificas de dicho manual

27 Oue en concordancia con el numeral 7.2 del Anexo 05 Manual de Mormas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos del Decreto 503 de 2022, el proyecto plantea espacio publico para
parques, plazas ¥ plazoletas, ¢n un globo, con (1.248,62 m2) que corresponds al 10.00%, Las
cosiones planteadas cumplen con dimensién minima, configuracion geometrica, accesibilidad
v Fragmentacién de la cesion y globos minimos de conformidad con |a norma antes citeda

'n
'
I
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ACTO ADMINISTRATIVO N DE 23 ABR 2024

Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denaminade PACTUM BRITALIA, Identificado con nomencialura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecen sus
narmas urbanfsticas, las obligaciones a carge del urbanizador y se eslablecen otras disposiciones

28,

24,

30.

i

e

33,

Cue en relacion ton las obligaciones urbanisticas aplicaties al proyecto en ¢onlraprestacion
de los Beneficios de edificabdidad adicional otorgados, sefalados en l1os articulos 318, 320 ¥
905 del Decréto 555 de 2021 "Obiigacion urbanistica de cesion en suglo para 25pacio
publico”, “Redes locales e infraestruclura del sistema pluvial, acueducto y alcantariliado
sanitario” y "Porciones de suelo a la construccion de vivienda ge interés social o priofitano o
su pguivalente &n metros cuadrados oo construccion” al titular de la licencia debera realizar
los pagos correspondientes cuando Se concrete gl indice de construccion efectnvo en la

respectiva Licencia de Construcgitn.

Cue dando cumplimiento a lo establecide en & ariculo 22681221 del Decreto 1077 de
2015, para el proyacto en referéncia, esta Curaduria comunico a los vecinos colindantes del
pragio objeto de solicitud de ficencia, medianie oficios del 15 de abril de 2023, gn ol cual se
informs sobre la Iniciacion del trdmite de Licencia de Urbansmo en la modalidad da
Reurbanizacion, de 1a cual una fue devuelta, por lo que s& realizé publicacion en la paging web
de este Despache el mismao dia, relacionando |a informacion entregada en la citacion a vecinos,
curnpliendo con lo sefaladeo en el articulo citado.

Cue de confermidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administralivo de la
salicitud de Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Reurbanizacion, radicada tajo &l
expadiente No. 11001-3-23-1704, los interesados instalaron una valla an o predio, en lugar
yislole desde la via plblica, v aportaron folografias de 1a misma con ia informacidn indicada,
las cuales se anexaron gl expediente &l dig 11 de diciembre de 2023,

Ciue de acusrde con los planos que forman parte del Decreto 555 de 2021, al predio-en
referencia s encuentra on zona de amenaza Alla/Media de INUNMDACION por
encharcamiento, o cual de acuerde con o establecido en el paragrato del Articulo 106 del
mencionado Decrato, no implica restricciones normativas para los predios que se ancuaniran
en al mismo.

Que de acuerdo con los plancs que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en
referencia se encuentid en zona de amenara BAJA por movimiantos an masa, en zona de
amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuentra en zona de amenazs de
INUNDACION por desbordamiente, nl rompimisnto de Jarillda.

Cue en respuesta a la solicitlud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion de la
numeracion gque distinguird el plano del Proyecto Urbanistico en la modalidad de

10
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ACTO ADMINISTRATIVG K® DE

Par la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanfstico denominade PACTUM BRITALIA, idenlificado con nomenclalura urbana CL
168 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogold D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

Heurbanizacion denominado PACTUM BRITALIA objeto de aprobacion medianie &l prosente
arte administrativo, la Secretaria Distrital de-Planeacidn le asigno & dicho plano el nimera
CUas10/4-130. -

44, Que respecto al estudio juridico reallzado a la decumentacion gue sopona la solicitud radicada,
la Oficira Juridica de este despacha iguaimente la encontrd an debida forma, considerando
procedente la soliciiud de aprobacign de la Licencia de Urbanizacion en fa modafidad de
reurbanizacion, para el proyecto urbanistico denominado PACTUM BRITALIA.

45, Que la solicitud de la Licencia de| Urbanizacién en Ia modalidad ¢e Reurbanizacion dai
Proyects Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, ha side encontrado viable por esla
Curaduria Urbana por cuanto ¢umple con las normas urbanisticas vigentss establecicas en &l
Decrato Distrital 555 e 2021 "Por ef cual se adopta la fevision general del Flan de
Ordenamiento Tarritorial de Bogotd" y numeral 1,6.2 "Condiciones especificas de lag cosiones
de espacio piblico para fos diferenias tratamientos”, del Decreto 603 del 28 de diciembre de
an22® Por medio del cual se actudliza, complementa v precisa ol Anexa 0B "Manual de
Normas Comunes & los Tralamlgntos Urbanisticos™ de Diciembre de 2021,

36, Que a presente solicited de la Licericia de Urpanizacion en Ia madalidad de Reurbanizacion
del Proyecto Urbanistice denominade PACTUM BRITALIA, ha sido tramitada de conformidad
con las disposiciones delas Leyes 388 de 1957 y 810 de 2003 y el Decrato Macional 1077 da
2015 y sus modificacings:

37. Que salicitud de la Licencia da Urbamizacian en la modahdad g¢ Reuwrbanizacion del Proyecio
Urganistico denomingds PACTUM BRITALIA no requiere Licencia Ambigntal. Lo anteror sin
parivicio de que el urbanizador responsabls obtenga los demas permisos o auldnZaciones
amblentales que se requigran segln lo establezcan las normas vigentes y se someta f ios
regisiros correspondientes ante |a aufaridad amblental competente segun ko establecido en el
Decreto Macional 2041 de 2014, reglamentanordel-Titlo Vill de la Ley 39 de 1993 y el
Dearetc 1077 da 2015 y sus modikcacionas.

38, Que en consideracion a lo anies expuesto y realizadas las verificaciones del caso, sa concluyo
que fa solicitud de la Licencia de Urbanlzacién en la medalidad de Reurbanizacian del
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, cumple can s normas urbanisticas
vigertes establecidas para el Tratamiento de Consolidacion por el Plan de Crdenamienio
Temitorial, contenido en el Decreto [Distital 585 da 2021 y numeral 1,682 “Condiciones
especificas de lag cesiones de espacio publico para jos diferentes trafarmientos”. del Decrelo o
809 del 28 de diciembre de 2022° Por madio del cual se aclualiza, complementa pracisa gl g

11
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE A £L

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en |a modalidad de Reurbanizacidn para ef
Proyecta Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomencilatura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C.. sc establecen sus
normas urbanisticas, jas obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen clras disposiciones

Anexe 05 "Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Lirbanisticos™ de Diciembre de
2021, asi mismo cumple con [as condicicnas disposiclenes establecidas para la Licancia de
Urbanismo en e modalidad de Reurbanizacion en el Decrelo 1077 de 2015 y sus
modificacienes, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.

En virtud de la anterior, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C., Arg. JUANA SANZ MONTANG.

RESUELVE
CAPITULO |
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION

ARTICULD 12: Aprobar la Licencia de Urbanizacion en la modaiidad de Reurbanizacion para ei
Proyecto Urbanistico danominado PACTUM BRITALIA dosarrollarse en @l predio identiticado con
folio de matriculz inmobiliada No. 050N232213, ubicade en la nomenclatura CL 168 A 52 OF
(ACTUAL), de la Localidad de Suba, cuya drea ocbjeto de Licenciamiento sa ancuentra confenida an
titulos de propiedad y su base cartogralica comesponde al plano Top No, 510/1-103 aportado por el
intaresado mediante referancia Mo, 11001-3-23-1704,

ARTICULO 2% DEL PLAND URBANISTICO QUE SE ADOPTA

Adoptar como plano gue contiene el Froyecto Urbanistico de |la modalidad de reurbanizacian
PACTUM BRITALIA distinguido con ol N°.CU3510/4-139 en un original, el cual reposara en esta
Curaduria Urbana y un segunde erginal el ¢ual sera remitido a la Sogretaria Distrital de Planeacién,
para que en ejercicio de sus funciones efectde ia ingorperacion correspondiente, a la cartografia
oficial dea esa Secrefana.

1. PARAGRAFO: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacien incluir en los planos
urbanisticos Mo, S10/4-A, 510/4-B. 510/4- C, corespondientes al proyaclio PACTUM
BRITALIA en la Localidad de Suba la siguienta nota:

“Este plano fue complementado Parcialmente por el plana No. CU3S10/4-139°.

12
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ACTO ADMINISTRATIVD MN* DE

23 LBR 202¢

Por la ceal se expide la Licencla de Urbanizacion en la medalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogold D.C., se esfablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen ofras dispasiciones

ARTICULO 3° LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder 4 los sefiores HENRY EDUARDO BEJARANG MOREND, JAIME ADEQODATO BEJARAND
MOREND, BRICARDO  AUGUSTO BEJARANC MOREND, GERMAN ERNESTO BEJARNO
MORENG, JOSE LUIS BEJARAND MOREND, SEBASTIAN BEJARANG MORENO, JUAN DAVID
SCLAFAN! BEJARAMND, VIVINA SCLAFANI BEJARAND, DAMNIELA BEJARAND SCLAFANI y
JOHNNY FELIPE ESPITIA RIVERA, identificados con ¢edula de cludadania No. 19.064.513,
17.193.435 70.143.374, TO149.888, 70494476, 1.000.179.446, 80134563, 53.178.866,
1.020 801,158 y 1.019.071.224 respetivamente, en calidad de propietarios el predio ubicado en |a
CL 169 A 52 07. con CHIP AAADIZS80OKEPR, identificado con  folio: de matricula inmoiliaria MNo.
050MN00232213 de la Localidad ge Suba, en Bogotd D.C. Licencia de Urbanizagion an la en la
maodalidad de Reurbanizacion para el Proyecto Urbanistico danominada PACTUM BRITALIA,

ARTICULO 45 TERMINO DE VIGENCIA DE LA DE LICENCIA DE URBANIZACION

El érminn de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion serd de
treinfa v sais (36) meses a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo, profrogables por
ura sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contadps a partir de a lecha en que queden
en firme los actos administrativos per medio de los cuales fueron otorgadas, de confarmidad con o
ectablecido an el articule 2.2.681.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificade por el articula 27 del

Decreto 1783 de 2021,

ABTICULO 5¢ DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

= TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia del Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion del
Proyecto. Urbanistico denominado PACTUM. BRITALIA a los  senores HENMRAY EDUARDO
BEJARAND MORENGC, JAIME ADEQDRATO BEJARANGO MORENO, RICARDOD AUGUSTO
BEJARAND MOBENO, GERMAN EANESTO BEJABNO MORENO, JOSE LUIS BEJARANU
MOREND, SESASTIAN BEJARANG MOREMO, JUAN DAVID SCLAFAN| BEJARAND, WIVINA
SCLARANI BEJARAND, DANIELA BEJARANO SCLAFANI v JOHNNY FELIPE ESPITIA RIVERA,
identificados con cadula de ciudadania No. 19.084.519, 17.193.435, 79.143.374, 79.149.898,
70,494,476 1.000.179.446, B0.134 563, 53 178.886, 1.020.801,158 y 1.015.071,224 respetivamente,
propietarios de  predio ubicado en la CL 169 A 5= 07 (ACTUAL), con CHIP AAADI2BOKER,
idantificads con folic de matricula inmobiliara Mo, 050ND0232213, propietarios del predio ubicado en g
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ACTO ADMINISTRATIVO N* DE 23 ABR 7074

Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Rourbanizecidn para el
Proyecte Urbanistice denaminade PACTUM BRITALIA, Identificado con pamenciatura wribana CL
169 A B2 OF {ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se ecslablecen sus
normas urbanisticas. las obligacienes a cargo del urbanizador y se eslablecen otras disposiciones

la CL 168 A 52 07 (ACTUAL), con CHIP AAAO1280KEFR y folip de matricula inmobiliaria No.
D50OMO023Z2TE 1

« URBANIZADOR RESPFONSABLE

Establecer comeo urbanizador respongsable de ja Licencia de urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion denominada PACTUM BRITALIA, al ingenierc Civii RONCANCIO BUSTOS
NESTOR IVAN, identificado con cédula de ciudadania No. BOO23BE0 y Matricula Profesional No.
25202-145882 CND, segun informacién contenida en el formulario de solicitud de Licenca y
documenios adjuntos al expediente No. 11001-3-23-1704.

= ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arguitecto proyectista del Licencia de urbanismo-en la modalidad de Heurbanizacion
denominada PACTUM BRITALIA, al Arquilecto CASTILLO GIL GIOVANNY, identificado con cédula
de ciudadania No. 80.201.423 y Mafricula Prolesional Mo, A251132008-80201423, segln
infarmacian contenida en el formulario de salicitud de Licencia y documentos adjuntos al expadients
Mo, 1 1001.3-23-1704.

ARTICULO 6® ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes. al Proyecto Urbanistice PACTUM
BRITALIA, deberan hacerse dentro del plaze estipulado en el ariculo 4° del presente Acto
Administrativo y solo podran ejecutarse previo cumnplimianto de fos siguientes requisitos:

*  Dbtencion de las especHficaciones técnicas para |la elaboracion de los proyecios de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de Servicios
publicos.

» Presentacion ante las empresas de servicios publices que les correspondan, de los proyeclos
de redes de servicios y obras de urbanismo y obtenciton de su aprobacidn con o8 respectivos
presupuesios.

» Solicitud de apmbacidn dol disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccidn Técnica del Instituto de Desarrodlo Urbano.
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ACTO ADMINISTRATIVO N* DE

23 ABR 2024

Por fa cual se expide la Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para of
Proyecto Urbanistico denominado PACTUNM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotda D.C., se gstablécen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen olras disposicianes

« Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos vy g Instituto de Desarrello Urbang’ — 10U, el nombramiento de kos
intervaniores a que hubiers lugar, con el fin de gataniizar su concordancia con gl Provecto
Urbanistice aprobado; &l Interventor designade por el IDU debe varficar que antes de la

iniciacian de las abras el urbanizador las replantes por cobrdenadas,

ARTICULO 7° CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para |2 correcla aplicacien de las dispogiciones que se establecen en el presente acto administrativo,
se tendrd an cuenta 1a informacidn contenida en el plano nimero CU3S10/4-138, que para todos oS

efactos se adopta en el articulo 27, feniendo en cuenta la siguients informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

Mombra! urbanizacion PACTUM BRITALIA

El detalle de estas areas esla contenido :'an gl plang Mo, CU3S10/4-138 que =& adopta mediante g

presente acto administrativo,

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

. CUADRO GEMERAL DE AREAS
| AREAS
Na. ITEM HE e
1 |AREA LITIL INKIAL DEL PREDID 1288440 | 100,00%
2 |TOTAL AREA DE AMPLIACION VA LOCAL (2.1 + 23] 31125 198
3.1 | CESION ViA LAICAL CALLE 1656 L8 238,13 B
23 | CESIDN VIA LOCAL CARRERA 677 17313 LA
T3 |AREA DE TERREND VALIDD PARA EL CALCULD DE CARGAS URBANISTICAS 12483,15 | 9681%
o |CALCULO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION EN SUELD PARA Ty e B
PUBLICD !
|21 | CESIONEN SULLO PARA ESPACIO PLIBLICO EN 5ITIO {CSS) (EXIGIDD) 138,32 10,00%
2| CESION BN SUELD PARR FSPALIO PLIBLICD EN SITIGHCSS) (PROPUESTO)] LZans | A500%
23| CLSION PAAA ESRACID PURLICD (PAGD COMPENSATORID EN DINERA Ie = 4] Bz426 | 500
s ITOTAL CESIONES AL CUSTRITO PROPUESTAS EN SITID (2.1 + 2.2 + 4.2] 1659,87
& IARTA UTIL DEL PREDI ¥ LINDERD RESULTANTE | aazzasa | s
B1 IAREAUTIE 1123414 A7 1%
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ACTO ADMINISTRATIVG N° DE W N LN
Por la cual e expide la Licencia de Urminlzanr'dn en la modalidad de FReurbanizacidn para el
Proyecfo Urbanisfico denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomenciafura urbana cL

168 A 62 OF (ACTUAL), lecalizado en la Localidad do Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
nofmas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

CAPITULO I
DE LAS NOAMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION

ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBAMIZACION:
El proyecto urbanistico denominado URBANIZACION PACTUM BRITALIA, se regird por 1as normas
generales v aspecificas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, Decreto 603 da 2022 "Por
medic de cual se aclualiza, complemenia y precisa el anaxo 05 "Manual de normas Comunes a los
Tratamientos Urbanistices” dal Decreto Digtrital 555 de 20217,
|. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

a) ZONIFICACION SEGUN DECRETO 555 DE 2021

1. UPL 8 BRITALIA

2. Area de Actividad: Proximidad Generadora de Soportes Urbanos.

3. Tratamienta: Consclidacion
ZONIFICACION POR FENOMENOS DE MOVMIENTOS EN MASA E INUN DACION
De acuerdo con los planos gue forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia se
encuentra en zona de amenaza AltaMedia de INUNDACION por encharcamiento, lo cual de acuerds
con lo establecido en el paragrafo del Articulo 106 del mencionado Decreto, no implica restricciones
normativas para los predios que se encusniran en el mismao. :
De acuerdo con los planos que forman pane-del Decreto 555-de. 2021, el predio en referencia se
ancuentra en zona de améanaza BAJA por movimientos en masa, en zona de amenaza BAJA por

avenidas torrenciales y NO se encuenlra en zona de amenaza de INUNDACION por desbordamiento,
i rompamients de Janlisan

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

16
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

23 ABR 202

Por |3 cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Prayecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana cL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogotd ¢, se¢ establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposicionegs

El titutar del proyecto urbanistico denominada, URBANIZACION PACTUM BRITALIA, prevé |a
cesion gratuita al Distrito para espacios pablicos en sitio con-drea de 1.248,62 M2 correspondiente al
10.00% del drea de terreno valido para cargas urbanighieas, asi:

= Pargue y plazoleta globo 1 da 1.248,62 m2, que corresponde a 10.00%

. SISTEMA VIAL

De conformidad con la informacion contenida en el Plano Topograhca 510/1-103, el proyecto cuenta con
dos Resarva Viales, por la Calla 169 A y la Cerrera 62, segun la definicion contenida en el Articulo 3748 gel
Subcapilula 4 del Decreto 555 de 2021, dicho trazado que hacen parte dal Proyecto Lirbanistico

denominado PACTUM BRITALIA, distinguido con el numero CU3548/4-139, se aprueba y adopta
madiante &l presente Acto Administrative,

ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES DE LOS ESTACIONAMIENTOS'.

Los accesos y salidas vehiculares de estaciopamientos estan sujetos a la sigliente regulacian.
A. Localizacién de accesos y salidas vehiculares

« Daben plantearse dosde la via con circulacion vehicular de menar dimansion de ancha
minimo, de acuerdo a los tipos de calle establecidos en el arliculo 155 del Decreto Distrital

5h5 de 2021, Calle 169 A L8

s En una distancia de quince (15,00) mairos medida desde |a finalizacion dal radic del sardinel
de [as intersecciones vialas. los accesos v salidas vehicularas: deben localizarse a la mayor
distancia posible de tales inlersecciones.

En predios frente & vias de la malla wial local o intermedia, existentes ¢ proyectadas, l0s
accescs y salidas do estacionamianios se reguian asi:
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Por 13 cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacidn para ol
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura wrbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizado en fa Localidad de Suba, en Bogeld D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obllgaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiciones

Caraclerislicas del proyecto Cupos de estacionamienio de vehiculos molorizados proyeciados
Hasta 50 unidades { Mds de 50 unidades
Proyecto franie a2 0 MAag So pommite el acceso v safida velcular Be exige & proasn y salida
easiados de manrana separados vahicular separados,

B. Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

« El anche minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculas al interior de los predics es de 2,50 metros para usos residenciales y da 3,00
malros para usos no residenciales.

« En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupps da eslacionamiento para
vehiculos motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con
garrles de ancho minima da 5,00 meirss.

B. Caracteristicas do los accesos y salidas vehiculares

« Deben garantizar la continusciad para el libra fransito te o0& pealones desde al espacio
pUblico hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas gue
permitan la movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

+ Deben garantizar condiciones segufas para el ingreso y la salida de bicicletas u otros
vahiculos de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para &l
pargueo da bicicletas, se daberdn delimitar los Hlujos con demarcacidn © segragacicn fisica

« Los accesos vy salidas vehiculares no podrdan tener accaso peatonal por & mMISMo espacio
lisico, En predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos oe accesos y saldas
vehiculares v peatonales no pueden superar ol 50% del ancho de la fachada.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanisfico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomencialura trbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogold D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

« Pueden sfectuarse mediante rampas y sislemas elevadores de vehiculos (dscensores y
similargs). La rampa para salvar gl gegsnivel entre la calzata y el andén debera localizarse en
la franja de paisajismo v para la resiliencia urbana, de forma gue la franjg de circulacion
peatonal sea constante, de acuerdo conlos parameiros determinados en el Manual de
Ezpacio Plblico.

Dimensiones de los estacionamientos

A. Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensionas minimas para los cupos de estacionamiantas son las siguientes:

Tipo det estacionamlento Ancho minimo libre| Largo minima iibre
| &n meiros [ &n metrog
Para autamdviles. camlonatas ¥ campeanas =40 5.00
Pars porsenas €1 candicidn da discapacidad {movilidad I 310 [ 5400
reducidia)
180 ZED

Farg masncicletas
La aliura libre minima en las dreas da gstacionamiento deba sar da 2,30 metros
B. Estacionamientos para bicicletas

| as dimensionas de cupos para biciclelas deberan sequir las recomendacionss de |a guia de eicio
infragstructura para las ciudades colombianas; olas precisadas a continuacion

Tipo de pargues Ancha Largo Ancho del aroa de
| {matros) [matros] circukeidm
' {mEtres)
| &n paralaln can drea de circufacion central 0.5 2,00 1.7 |
0,50 a0a 1175 |

intercalados con dreas de circutacion |aterales
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la maodalidad de Reurbanizacidn para ol
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., sc establecen sus
normag urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizader y se establecen otras disposiciones

23 ABR 2024

Inlarcalades con areas da circuacion conlral 050 | 2.00 ' 1,75

En eapiga con drga de circdlaodn ceniril 80 1.40 1,00
| - {

Dispussios an venical 08D | 200 [ 1.75

Se permite el planteamicnto de pargueo en doble nivel. Planteamientos da mas niveles yo
sisternas mecanizados, s permiten en el marco de fipologias aprobadas por la Secretaria
Distrital de Mevilidad.

Las dimensiones de cupos para otras vahiculos de micro movilidad seran las que resulten
necasarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser cstablecidas por la
Secrataria Distrital de Movilicad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos wo de cero amisiones daberan
cumplir con las especiticaciones técnicas sefaladas en gl Decreto Nacional 1897 de 2021 ©

lag normas qua o complementen o sustituyan,

Las cimensiones y caracteristicas !_,-E'lr:nicas para estacionamienios aulomatizados estan
determinadas por el respectivo fabricante y debaran cumplir las condiclones de seguriiad

para su nstalacon y funcionamiento.

G. Dimensiones de circulacién y dreas de maniobra

Las dimensiones de las ronas de manicbra y circulasidn, la inclinacidn de las rampas v |a altura ce los

gspacics para avtomdviles, camperos, camionetas o similares deben cum plir conlo siguienta:

Ancho minime da ka sirculacidn
[metros)

Lina crujia Dobla crujia
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalldad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclaliifa urbana CL
169 A 62 OF (ACTUAL), localizade en fa Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

| Estactonamientos antee 80 {parpendicuiar] ¥ 450 .00

ravor & 45 grados de fa circulagion Vi Tl a b
Estncionamientas entra 45y mayor a 30 grados P aso 4,50
clia fa gireLdacicn | |
| - 1
Estacionamientas entre 30y mayor a0 grados de | 4,00 4.0
& giraiasisn 1 | .
| Estacionamiantos paralelos & & girulackin | 4,00 4,00

El gneho da ia zona de maniobra puede reducirse en la misma propofCion en gue Se incremente el
ancho de los cupos de parquen; sin embasge, &n ninglin caso & zona de maniobra puede ser inferior
& cuatro (4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupas, |a
reduccion de la dmension det area de manicbra se define por 2. cupo de menor ancho. Los anchos
fiiados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta ef punto en que entraguen 4 12 Zona de
maniobra. Cuando el ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en uno o mas costados par
columnas o cualguier tipo de muro, las dimensiones ciladas se puaden lomar al eje de eslos
elementos. En ningun caso el ancho minimo/libre del cupo, temada al borde de la cara de la columna
o murp, puedie ser inlerior a 2,30 metros,

En las circulaciones el radio de curvatura minimo s de tres (3,00) met:as

D, Para motocicletas

Ancho de e girgulacion

| - ' (meiros)
: ! : | [ 280
Estacipramienios & 90 (parpendicuar) grackes &8 14 ciculackn |
Estacloramionics & 80 gradas de- (8 circulasion i
i
Eslasicrarmionlcs a 458 gradas de la clicwdacion 1,80
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Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacidn para el
Proyecto Urbanistice deneminada PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura wrbana CL |
169 A 62 OF (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecen sus
nermas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen otras disposiciones

b) ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
ESTRATO PROVISIONAL: 3

Teniendo en cuenta gue el estrato aplica exclusivamente st e inmuatde es de uso rasidancial, oe
acuerda con lo establocido en la Ley 142 de 1994, el pradio objeto de licencia no ligne asignaco
estralo. Una ver se adaiante la construccion del provecto arquitectdnico, se aplicara por parte de la |
Secrataria Distrital de Plapeacion la metodelogia de estratificacion urbana de Bogota DG, y se le

asignara &l estrato definitivo, |

Las obligaciones urbanisticas se concretaran una vez 58 defina ol IC Efectve (1ICe) en la Licancia de
CONStrUGCIon del proyacio arquitectonico.

IV, NORMAS URBANISTICAS.

1. OBLIGACIONES URBANISTICAS

DEFINICIONES

Para electos del cdlculo del Indice de construeccién efectivo y de las obligacionas urbanisticas
correspondientes a ceslones de suelo O compensacionas y de dred en productos inmobilianos VIS y
VIP, el drea construida es la parte edificada que corresponde a la suma de la superiicie de todos los
pisos. Excluye azoteas, hall de cubseria, dreas duras sin culbrir o techar, dreas de las instalaciones
mecanicas, depositos que Se encuantren en pisos de la edficacion que no contengan usos nabitables,
y gue a8 su vez no colinden con unidages privadas habiables, puntos. fijos, el area de oS
estacionamientos y de circuiacion vehicular ¥ €l drea de eguipamiento comunal privado ubicada en un
piso como maximo, asi como el drea de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en
semisotanos y sManos

El drea construida no podrd superar la edificabilidad maxima permnilida para cada tratamiento
urbanistico,

Para el cdlcule de obligacionas urbanisticas no secontabilizara en el drea construida el area destinada
al cumplimiento de la coligacidn VIS = VIP, con excepcldn del tratamiento urbanistico de Desarrollo

— 1= SANG

B ) MHSMFRID Clad 19870 Son- propante. gerarne of sugoibeen anbe ios benofices guo e oloig et BY Wl SSHIDN0E H BIFCASTINN § B TEmsatoy oo RSl LDa s
rapr RSrEE o sch O e A e T 0D (O B 0N SERSE Som parastiros, S0 Shurk 431 i Sapedsnnns mishicocien g o Torzein 848 0 0T O sl plimaGeen o
[ e Y (TR S ey b ofiony (e bouis B del (ssite Eia o F1EM
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ACTO ADMINISTRATIVO N* DE 73 ABRR 2025

Por la cual se expide la Licencla de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclalura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogota D.C, se gstablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen olras disposicioncs

1.1 Obligaeién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico:

Los proyectos gue superan el indice de tonstruccion base {IC Basa) de 1.3, elarticule 317 dal
Decreto 555 de 2021 define al célcule de la obligacién urbanistica de ceslon en suelo para
espacio pdblico, para proyectos que se desarrolien baje las condiclones del tratamignio de
consolidacion, caleulando el drea a ceder em m2 de suelo, taniendo en cuenta el rango de
indice de conatruccion efectivo (ICe) en suelo segun la siguients tabla:

CONSOLIDACGION
: dlculo de abligacion total
IC Efectivo {1Ca) Parcentaje -:IS célculo para Ebhganc:gnaen suelo (Fs)
ICa =2 . A
2<ICas3 B%
3<lCeza = 10%
[Ce > 4 15:'.;

El [ndice de Construccion Efectivo {ICE) al que puede acceder gl proyecto se concratara en la
Licencia de Construccion segun progedimiento establecitdo, una vez se dé cumplimiento a las
demds cargas urbanisticas previstaside los articulos de 317, 318, 320y 322 del Decreto 555
de 2021,

El calculo de la obligagion total para ef proyecto se fiene en cuenta el area de terreno
correspondiente a 12.483,15 m2 y al Parceniaje para el calcule de la obligacidn, de acuerdo
con el rango de indice de construccian (maxima) efective (ICe) &n suelo de acuerdo a la tabla,
(159} corresponde a 1872,47 m2 de obiligacion.

De conformidad con los nurerales 1 v 2, del articuio 318 del Decrato 555 de 2021 estabizce
las formas del cumplimiento de la obligacion urbanietica de cesidn en susio para espacio

publigo, asi;

. Ceslén en suelo para espacio publice en sitio (CSs}

23
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ACTO ADMINISTRATIVO N DE 23 ABR 707
Por ia cual se eéxpide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominadeo PACTUM BRITALIA, ldentificade con nomenclatura urbana CL

169 A B2 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Beogota D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen otras dispogiciones

CONSOLIDACION
Forma de cumplimiento
IC Efective (IC2) | Porcentaje de Cesidn en suelo para espacio
| pliblico en sitio (FCap)
lICes1.3 | NYA
[13<ICas2 N/A [i
l2-ICe<a T
d=ICes4 I 10%
iCe=4 10%

2. Pago compensatoric en Dinero (PD).

CONSOLIDACION
e Forma de cumplimienta
Efective {ICe) | Porcentaje para page compensatorio en dinero (Fd)
G =1.3 M
1.3 <10 s 4 PrA
ICe =4 5%

Sequn lo anterior, ef drea de terreno valida para el calculo de cargas urbanisticas de espacio publico
an sitic corresponde a 12483,15 m2, donde el predio puede concretar un indice de construccion
afectiva de (1,3) < ICe > 4. la carga urbanistica para esios rangos de edificabilidad efectva,
aquivalente al 10% de carga de espacio pablico en silio, es de (1248,62 m2) y ¢l 5% (623,85 m2)
(ostante deberd cumplirse por medio del Pago compensatorio en Dinero de conformidad con el
numeral 2 del articula 318 dal Decretoe B55 de 2021,

1.2 Obligacidn urbanistica relacionada con las redes |ocales e infraestructura del
sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario.

Corresponda a la construccion de redes secundarias y locales de 105 Semnvicios pablicos, ¥ sus obras
rolacionadas asi como la construccion dal sistema de drenaje pluvial sostenible, asi:

4d
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ACTO ADMINISTRATIVO N®

Por la cual se expide la Licencla de Urbanizacion en fa modalidad de Reurbanizacidn para el
Proyecio Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se eslablecen sus
normag urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se esfablecen ofras disposiciones

1, Los provectos gque superan gl indice tasico da 1,3 debardan cumplir con esta obligacion,
con base en |2 siguiente famuia; OSP: C5* Yral 2 0,064, conde:

OSP: Obligacidn urbanistica relacionada con las rades locales e infraestructura el
sistema pluvial, auuedu-::tn v alcantarillado

€S Area a ceder en m2 de suels definida en el numeral de céleulo de la obligacion
urbanistica de ceskdn an suelo para espacio publico

Vref: Valor de referancla del AT del proyvecto al que cofrrasponde |2 obligacion,
definido de mariera ganeral por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, del afio en el gue se realice &l pago de psta compensacion

1.2.1 Condiciones para el cumplimiento de las cargas urbanisticas rolacionadas
con las redes e infragstructura del sistema pluvial, acueducto y alcantariliado

sanitario.

« El mento resullanta de la aplicacien de |a férmula deberd pagarse dantro da los diez (16)
dias siguientes a fa fecha de ejecutaria de la licancia urbanistica respectiva.

« La obligacidn para servicios publicos domiclliarios se pegara a fraves del mecansmo
denominado “Cuerta bancaria para las obligaciones urbanislicas dal POT DD 555/2021

1.3 Obligacién de destinar porciones de suelo a la construccidn de vivienda de
interés social o prioritarile o su equivalente en metros cuadrados de

construccion.

Los. proyectos podran acceder & la edificabilidad adicional por encima del Indice base, siempre y
cuanda e cumpla con las siguientes condicibnes:

1.2.1. Porcentajes para el cumplimiento de la obligacion VIP J/ VIS:

CONSOLIDACION
IC Electivad e Ohltgacian ViIP:AVIS
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ACTO ADMINISTRATIVO N DE 23 ABR 2024

Por Ia cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el
Proyecte Urbanistico denominado PACTLUM BRITALIA, identificado con nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL}), Jocalizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., =22 establecen sus
Aormas urbanisticas, las obligaciones a# cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

Progresividad en el cumplimiento de destinar porciones de suelo a la construccién de vivienda
de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de consiruccion.

El porcentaje obligatorio para VIS ¥ VIF gue permitan acceder a la edificabilidad adicional
se calculara teniendo an cugnta los siguiantas parametros:

[ oNSOLIDACION
I Efectivo (1CE | HASTA EL 31822087 | Desde el D1 2088 en adalante
[ . - = = hg I = I
Sl B9 +H | B 1
_!_ ) :
[ . |
MNotas.,

« Lz edificabilidad destinada para VIP/VIS gue se concrate en sitio denvada ce osla
obligacién no serd objeto del cumplimiento de |a obligacion de destinar porciones de
suelo a la construccién de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en
metros cuadrados de construceién,

s Los proyecios gue se desarrolien en el drea de actividad estructurante raceptora de
actividades econdmicas gue destinen mas del 70% del drea construida an us0s No
residenciales no deberdan cumplir conla obligacion de VIS.

« Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interés
Social y Prioritario a que se refiere, &l drea minima habitable de dichas unidades sera de
42 metros cuadrados (mE).

1.2.2 Alternativas para hacer efectivo el eumplimiento de la abligacion de destinar porciones
de suelo a la construccién de vivienda de interds social o prioritario o su equivalente en
metros cuadrados de construccion. 1

26 B

Bogota, D.C. Caolle 97 He, 13 - 55 | 57 4+ 601 635 3050 | E-mall: correspondencia@curaduriadbogoba.com



CURADORA URBAMA 3
U ARG JUANA SANZ MONTARD

MT 51.630.853-4

EE=rm—————— =y

REFEREMNCIA: 11001-3-23-1704 1 1[”:' | 3‘ oL 0 g 117

A
i
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Por Ia cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Heurbanizaeion para el
Proyecta Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificade cen nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), locallzade en ia Localidad de Suba, eh Bogofa D.C., se eslablecen sus
normas urbanisticas, las obllgaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiciones

Las proyectos tendran como aliernativag de cumplimienio de gsts cbligaclon las siguientes;
vl

1%

2,

En & misma proyecto.

Mediante el fraslado a otra zona localizada dentro de la misma Unidad de Planeamiento
Local o en zonas delimitadas como receploras de vivienda da interés social y priorlafo
goqun el Mapa N* CU-5.2, "Areds de actividad y usos de sielo”o en las dreas calificadas
o definidas por la Secretafia Distrital del Habitat para &! desarollo de proyecios de
vivienda social o en aduelios préyectos donde se concrelan porceéntajes supsfiores para
VIP o VIS a los definidos en la abligacién urbanistica siempre ¥ cuando sean gartificados
por la Secretaria Distrital del Habitat.

Para gl efecto, el rasiado se hard de acterdd con |a sigulente formula: AZ=AT x (VIV2), donde

L

A2:  Area construida VIP a VIS segin corraésponda, trasladada a otro proyecio.

Al:  Area construida de VIP o VIS seqdn coresporida; & destinaran el proyecio

ariginal. |

V1: Valor de referencia dal metro cuadrago de suelo donde se ubica a8l proyecio
original definido par fa Unidad Administrativa Especial de Catastre Distrital.

V. Valor de referengia del metro cuadrado de sbelo 8 donde se traslada (3
obligacion definidd pof la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.
Cuando ol Area de i'erre:‘lﬂ sea ol resultado Hel englobe delund o varas
predios, para el télculo:del valor astrasladar s¢ flomara el mayor valor de
referencia.

En los programas o proyectos gue adelanten las entidades plblicas distritales, mediante la Compra de
derechos fiducianos, Se hard de acuerdo comla-siguiente idrmula=VeComp= 0,18 ACVIPIVIS) Vref,

donde;

Vr Comp: Valor a compeansar

ACIVIPVIS): Area total construida destinada a VIP y VIS derivada de |a ebligacion

Vrel: Valar de referencia del metro cuadrado de suelo donde se ubica &l
oroyecto onginal definido por la Unidad Administrativa Egpacial de
Catastro Distrital. Cuando el Area de Termeno sea el resultado del

I
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CURADORA URBANA 3

ARCH JUAMA SANZ MMOMTARD

MET- 516308534

REFERENCIA: 11001-3-23-1704 s T

ACTO ADMINISTRATIVO N° D

=
=t

11001-3- 24-0

mi

23 ABR 2024

Par fa cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para ef
Proyecto Urbanistico denominade PACTUIM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 OF (ACTUAL), localizado en fa Localidad de Subda, en Bogota D.C., so establecen sus
nermas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiciones

englobe de uno o varios predios, para el calcule del valor a trasladar so
tomara el mayor valor'de referencia

Notas,

De acuerdo con el paragrafo 3 del anticulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decrelo Unico Reglamantaric
1077 de 2015, el valor de referencia serd para este caso, of valor de refarancia establacido

por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

De conformidad con lo establecide en el articulo 2221536 del Decreto Unico
Reglamentano 1077 de 2015 y con el fin de asegurar que lps porcentajes G& suglo sobre
arga Ol sean destinados a este tipo de vivienda, cuande el suele destinado para el
desartollo de proyectos de Vivienda de Inlerés Social (VIS) 0 Vivienda de |nteres Priositario

(VIF) se trazlade, deberd guedar expresamente sefalado y determinado en la Escritura
Pibiica de consfitucion de!la urbanizacion, la cual debgrd inscribirse en el lolio de
matricula inmohiliafia de cada uno de los inmueblas en los gue se origina la obligacion
como en ks gue se hizo el traslado.

Para ofecios de acreditar el cumplimiento de la obligacion de destinar peorciones de
suelo a la construccion de vivienda de interés secial o prioritario o su equivalente en
metros cuadrados de construceién, a través de pago en los casos parmitidos, se debera
presentar como requisito para la expedicion de |a ficencia de urbanizacion ante el Curador
Urpano, la cerificacidn da cumplimiento de k8 obligagion expedida por el banco
inmobiiiaro, encargos fiduciaros, fiducias, patrimonios autdnomos o fondog qua sa creen.

Mo se entendera cumplida esta obligacidn cuando se haga alecliva a traves de la compra
da derechos fiduciarios a tarcergs que, @ su vez, los hayan adguirdo para acreditar el
cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para Vivienda de Interés Social Prioritario
(VIR o Vivienda de Interés Sccial (VIS).

La Secrotaria Distrital de! Habitat publicara al inicio de cada afio el listado de arcas
calificagas para recibir traslades VISVIP ¥ las condiciones especificas do dichas areas.

uUsos

1 De conformidad con el articulo 243 del Decreto 555 de 2021, para el Area de Actividad
Proximidad Generadora de Soportes Urbanos. Se pormiten los giguicnies usos, dando

A8
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CURADORA LURBANA 3
ARGLIUANA SANT MONTAROD
NIT. §1.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-1704 41001 -3- 24-0911

ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 23 ABR 202%

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para o
Proyecta Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogoetd D.C., se establecen sus
narmas urbanisticas, las obligaclones a cargo del urbanizador y se eslablecen ofras disgosiciones

cumplimiento @& las acciones de mitigacion de Impz_:r.tns*' urbanisticos. v ambigntalas

correspondientes, Ly
AREA DE ACTIVIDAD
e i PROXIMIDAD
p
LUNIFAMILIAR - =t
BIFAMILIAR - "
{PEAMITIDO} AT
Aol
MULTIFAMILIAA - P
COLECTIVA* e et B | 301 | . I
RESIDENCIAL | HABITACIONALES
COMN SERVICIOS 1,26
(FERMITIDO)
M2
ML
M
[EEY. e
| Area construlds en ol ut-li- e m? por predio
uso PO 1 TIPO 2 TIPO 3
Menor a 500 Entre 500 y iium Mayor a §.000
e ! c
o185 20 4, 15,20
L
s pmsermer Py gy e
o .
| GOMERCIO ¥ cggsmrgg {1 BlA AlA, BLA AL
VICHDS 2
SEh BASICOS AT MAY MAT WA
MAR [T T AR "-'I.ﬁ.f
(P g T MAT
IR TR R MAT
MAAE M AR

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + &01 635 3050 | E-mail: correspondencia@curoduriodbogota.com




CURADORA URBANA 3

ARG IJUANA SANZ MONTARO

MIT: 51,630,855-4

REFERENCIA: 11001-3-23-1704

ACTO ADMINISTRATIVO N*

14001 -23- 24- 0917

DE

23 ABR 2024

Por fa cual se expide la Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion par ef
Proyecto Urbanistice denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiclones

& - #
.20 - T T2
ML ML2
SERVICIOS DE M3
CLICINAE ¥ Bl ALA BlA | AA BiA AIA
H:Eggﬂﬁ,;ﬁ MAT M MAL | CMAT M MA
Mag (LT pAE MAZ MAE MAZ
(AR WA AT
MAT MAT BAT
P AR
H
B E;. 15.'29_ H
SERVICIOS AL A AlA
ALITOMOVIL
(EEY R
A Maz
LY Lk
pART
BAAE
=
101120 -
SERVICIOE
ESPECIALES
BlA HlA
A1 At
has [T
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| CURADCRA URBANA 3

| ARCEIUAMA SANT MONTARKD
J MIT: 51.5630.853-4

REFEREMNCIA: 11001-3-23-1704

ACTO ADMIMISTRATIVO N®

Por la cual so expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizado en la Localldad de Suba, en Bogotd D.C., se establocen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

11001-3- 24~

091l

DE

23 ABR 20024

MAS
AT
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MAB
R
12, 90, 22, 24
SERVICIOS Lol W Al
LOGISTICOS _E"]_'“'_l!__ _Ju'l.i1
MAB Maz
: MAZ
MAT
MAR :
" R
13,14, 20021 13. 1420, 21
MUZ
PRODUCCION A1 AT |
AATESAMAL i b
(M3 _ M3 |
LR MAE
AT Ma7 |
INDUSTRIAL PhiAg e
PRETD R A
[ Az 14,16, 20, 22
INDUSTRIA _
LIVIAMNA MAT
MAZ
MiA3
MAG
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CURADCRA URBANA 3
ARG JUAMA SANT MONTARC
MIT; 51.430.853-4

AEFERENCIA: 11001323170 11001-3- 24-085 11

ACTO ADMINISTRATIVO N*

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistice denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomencliatura urbana CL
169 A B2 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogold D.C., se establecen sus

DE 23 ABR 2024

normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y s¢ eslablecen otras disposiciones

INDUSTHIA
MEDLANA

INDUSTHIA
PESADA

DOTACIONAL

LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAFITULD DEL SISTEMA DE CLIDADD ¥ SERVICIOS

SOCIALER

TIPO 1

MINGUN TIPQ DE MITIGACION URBAMISITICA (MU)

=
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CURADORA URBANA 3
ARCLIUANA SANZ MONTARD
ST 51.430.853.4

REFERENCIA: 11001-3-23-1704 11001-3- 24-08 T 99
AGTO ADMINISTRATIVO N® = - * DE Al

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacign en la modalidad de Reurbanizacian para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nemeanciatura urikana CL
169 A 62 97 {ACTUAL), localizado en la Lecalidad de Suba, en Bogota D.C., se esfablecen sus
narmas urbanisticas, ias obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

TPO DE MI'ITGAGIQ;I'\I AMBIENTAL MAT ¥ MAR
ML YIsLA

TIPG 2 : : . e
TIPQBE MITIGAGION AMBIENTAL MAT ¥ MAB
ML, M2 ¥ MUS
TIPD 3

TIPODE MITIGADION AMBIENTAL MAT ¥ MAE

Convenciones:

P: Liso Prindigk

e Ulsg Complarmenianis.

A: Usg Bestringido.

1,23, 4.,,: Condiclongs. 4

MU Acciones de mitigacion di impacios Urbanisticos requeridas, sujelas & las nofmas gorespondiontes.
A Acciones de mitigacidn de impacton ambiontaies, sujetas af2d nosmas corrossondinnies,

Bl&® Bajo impacio Ambiental. .

Al Ale I pdabe Ambfental,

*lea-no sujata & kos Hipds por area IZ!IZII'IE-1I'|.I|_I:|_E|.-|“1I“;:-"I.I"-|EE dEMas Nmas do wEod ¥ I'-"I'J"i-:EII'-:l:-EIdEII:I

EGHD!DI?HEE:

Lasadilicacionas con ugos Fosidenciales deberin [Gealizar Leos ni.‘:.r»'an:ns an ol pled de accest rente 3
1 la. cafla, segdn las especilicaciones previsias en gl pressrie Han. Esta gondicidn no-48 e¥ige pas

Bignes de IMards Cultural del grupo amuitecténico, ni para los paligonos sefisiados en el mapa aa
Aroas de Acihvidad del presante Plan coma tSecloras incompalitdes con el Uso recidencial®

Hasia 1080 m2 e pamite sin 'UE["‘-".ZI#:_{HI.

Ha mas de 100 m2, se permite en predas con lrante a la malla vial anedal consfruida y malla vial
4 inlemmecia, sofaladas én el mapa d@ amas de ecthvidad, asi como ehimanzanas comarciples previsias
en ioa proyocios urbanisbeos aprobades: Adissenaimenta so- pammile. cn edificaciones. disensdag y
construidas para el Uae en predios sujsiod 3 168 Iratamientes de Dessrrcilo y Benovecion Lirbana, y e
PAajarariiants Ihrﬂrnl an “Adlliacsn do manzans” o "Plan Ved mlﬂ

&g parmito on predios son frenta a la malia viel arenal consineda, asi como-en manzanes comangiales
previstas en los proyectos uiban(stices  eprobadeos Adicionalmenta, so pamita) en adificacionos
" dissfiacas v construidas para el u20 en predics Syeles a los fratamientos cB Dasarmla v Renovacion
Urbana, y ¢f Mejaramianta Infegral en “Actuacian de rmanzana’ o "Flan Vedinas .

%
:
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CURADORA URBAMA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARGC

MIT: 516308534

HEFERENCIA: 11001-3-23-1704

11001-3- 24-0917 54400 oio

ACTO ADMIMISTRATIVO N® DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en Ia modalidad de Reurbanizacion para e
Froyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomencilatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizadeo en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposicliones

Hasta 4 000 M2, s permite deicaments en Bienes de |nteras Guitural del grupe Arguilectdnico y det
grupo Lirbano: lamibsén so pannite en predios con frente & vigs e famalla vial aderial construida y oe- @
malta vial inormedis, sefaladas &n o mapa de Areas de acividad, 857 como en Manzanas comeciales
arevistas en los proyecios uibanisticos aprobados”

D mas de 4.000 m2, 86 pormite dnicamente on Bisnes de nterée Guiheral dol grupo Arguiiectonico, S
CoHTD e predics con frente a la malla vial adarial constuida.

S permie 'Bn pradios con frente a fa malls vial afonal construida, Ss-coma BN mansanas CcoHmerciales
previstas en los proyecios wibanisticos aprobados.

gL

11

Las nelaciones dp samvico di combustbles, estackones de senvicip espeginfizadas (electrofingras) ¥
Canfros de Diagnostico Autamotor do clasiicacidn Gy 0. s parmisn an predios eon frente a la maka
val arterial consfruida.

Unicaments hasts 100 m?, Se permite en predios con freenle te mala vial artorial construds, as) coma
Bf MENZaRas comercales previstas on los proyectos urbanigticos aprobados

Las cstablecimiantos esian sujelos 3 las disposicionas y pedmairos de las aclividades scondmcas
previstos an ol Codign de Segufidad y Convivencia Ciudadana, acuercos distritales y normas
concordantes o reglamentarnias,

12

Hasla 100 M2, se permie en predies con frente a ln malla vl ateral construida y maka vial intermadia
safialadas on bl mapa oo drgas de aclividad, psl como en Manzanas comorcales previstas en los
proyegios wrbaniaticos aprobados.

Do mas da 100 m2, s0 permite en prodios con frante a vigs de la-mala vial constnsda, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyecios urbanisticos aprobados.

En log predios que hacen pane de loa poligonos seraiados en al mapa de Arcas de Actividad dol
progsents Pan como “Seclor de proteccion de aglomeraciones de produccién artesanal & indusirias
craativas v culturales”, log proyecios en predios  que prosenten Areas construidas preexisienies
destinadas produccion arpsanal a 18 facha an enttada on vigencia dal presante Plan, debed mantener o
restibur dichas Aroas, garanizando $u localizacian en el nivel de acgeso, con of objete de garantizar e
permanencia col uso y 5U relacién gon el espacic pdblico. La proexisténcia da (08 UsDs 58 corrobard 8
ravos de la camiicacisn catasiral correspondiente o de licancias wianislicas o reconDomienios previos
omediants o auts declarssién g la que so reliero esta seceian,

14

En &l firoa g Actividad do Proxiridad, los usos de Produccicn Arlesanal g Industria Liviana sa permiben
gi gl puniaje de callficacion es de 0, segun la calficacion coienida de la sumatorla de los aspacios

ambvertales, samlarios ¥ cparatives, provistos en gl presanta Phn

16

En fos Sectores de Interés Lrbanisiico, s permilen pafgueeadecs Onicamonio subtarraneas.

31
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CURADORA URBANA 3

ARGLIUANA SANZ MONTARND

MIT- 5718308534

REFERENCLA: 11001-3-23-1704 1 1 Dﬂ 1; 3 B E A= g 1 T

ACTO ADMINISTRATIVO N*

M 23 ABR 202¢

Por la cusf se explde la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistice denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se esfablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

16

Ne 2o parmie o uso al interder de l0B Seciores de fnhénds Lirberistico. Se permren Lricamane o5
exislenles en ol marze de las narmas urbanfateas antadorgs Gue cdenten can licencia de consiruction
con &l wsa diel susla autarizado -

20

Mo sé parmite en los poligonos sefeladoser 6l mapa de Areas de Actividad del presente Plan como-
"Secionzs o wso residencial nars’

21

—3

Para los preyectos que incluyan infmusbies de interés culiural, se permite 20 adecuscicn funconal
diampra y cuandn el nuevo usd garantice 1a conservacian delos valofes palrmoniales de @ edifnacion.

22

s

Mo sa permile en inmoetles deinterds cultural, B no ser que saa of ugn oniginal propuasts para éste,

2d

No g permite @l uso residencial en os paliponos sefiafados en e mapa de Arcas de Actvided ded
presente Plan como “Sectorgs incompalibles con el ueo residancizl®

24

23

msr

Mo so permiten bodegas prvadas da retichile én Areade Actividad de Proxinidad,

= =

| En la 2ona de Influencia Directd Aerbporuaria del Acropuertd El Darado, sefialaga en el mapa de Areas
I da Aclividad. so parmite al usa résidencial axistente g afockis de neconocimiento, sujaio a lss HE-:..‘il'_“ﬂEE.i

da mitigacian de rmpactos por ido, ique establexca laAsrar@utica Civil

En I3 Zona do Inlluéndla Indirectia Acropanuaria dal Aesropkers El Doradd, sefalada so cl meps @
Arpas da Aciividad, ol uso residenclal @5 sujeto @ 185 acciones da mifigacian de Impacios: por il

[ que establozea la Aoronautisa Chil,

LB R R -

Convenciones:

C: | Uso Complementario,

MU: | Acciones de Mitgacion de Impacios | MA; | Acciones de Miigacidn de Impactos

L Urbanisticos, 18

“AmBientales. 5 ST 1

BlA: | Bajo Impacto Ambiental. = AlA: | Alto Impacto Ambiental.

Condiciones Egpecificas:

2 1 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (MA).

' AN abin Bl g pl L Eeea S ebom 20E
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CURADORA URBANA 3
ARG.JUANA SANZ MONTARID

REFERENCIA: 11001-3-23-1704 11001-3- 24- 0§ 1

ACTD ADMINISTRATIVD N*

Por la cual =e sxpide la Licencia

Proyecta Urbanistico denominado

169 A B2 07 (ACTUAL), localizado

nosmas urbanisticas, las obligacionos a cargo del u

DE

23 ABR 2024

de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para ef
PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
rbanizador y se establecen otras disposiciones

Las acciones de mitlgacion de impactos ambientales corresponden a:

Acain de mitigacicn

Cescrlpoicn 3

Variicacion de la aceldn de
mitigacidn/ Quiin t verifica

Criterio Cod,
1 FAAT
i | MAZ
KAl
3 MAE
1
AT

Conbmil Hal ko

Insomarmacion IS

Adecundn localEacidn
gl LD da atio
impacss ambionta

T Cenirel di slones
ulmam al imtarar

| Adpcuada, iaalizas an
el u=d dis &io
impacio embiEnial

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13 -55 | 57 + 601 635 3050 | E-muil: carrecpondencia@curoduriadbogota.com

Tooos o= mﬂm}-:E dande sa UeBanoEe USDs
fal ok debetdn cumglic oon s galingares de
pubdo maaimba peamitkdos, do mEwende e
Rapoioiin Macicnal 627 o S0 o |a. oy gue
i midiligue o susiituga,

Totkas 0% BSpACIDS donoe aa dasarGilen Lsos de
alto impacss amsisrinl, detenii ingonodizar lss
lugning QEnsrddias de rudo de MneEd ueno
R gabitdan a7 medin pabenor del gspacio gue
deeasmaila al w=o de Al mpacko.
BT R La 304 varficara & curnplimicnio o asin
dispasickn & o largo-oe i sparacion del uso.

TEn ol caso o no Sar posisle B rannoreEsciin
sl al inerier ge 0% espacios donde &4
desarralian usas o alg iImpasio ambiantal por
| gircomalnjidad, eatod uEos deberan localisards o
ura digiancia no menor 8- 20 mednas, mesiods
fassa |l indom mis cacans a predios can W08
refidenciales, hoasptales, guanrdedas, bhildioecss,
sAnabaros y hogares qoraincos, para mitga ol
Imipesain.

Todos Ios aspatics dende 98 desarmlien usod de
Al mpacts ambiental, debaran controdar a
iredior . emisin deooloes oienskaas hacis B
exjeriod

dr clodes CEans B al misnoe Je K5 es06 s
dande a gesarmiian vsces de AR imparin
arnbiamat por su complajidad, Bsics LEos

dabardn inoalirarso e acusrdo con as |
dstlonGis recomandadas an 585 Fesoliacnnas
1541 o D93 2087 el 2014 Angxo 1, D o

marma gue s modiliquen. canzguen o

En &l G486 08 N0 54T pasiblE comoial 13 amigion |

Prarmanoabsmeanta dusarmo &
npEramdn @l usc paria
ffcaldia losh| y aubardan

armbicnial

[aniro del prosess oo
[icpnc'amanio par =rado oS
suradores wrbEnos

Prairmsarsarigrmest] & gunsnba la
oparatitn el wan peeia
Aloaidia local ¥ auterided

| ambiankal
Drairliey gl procesa oo
kcancamianic por pare doos

Gcuradores uitanos. El carador

wurpano poded vadilzar o=t

@cian de miligadiin con base

an la infarmacicn ncluda an al
canflicado casinal capedida
por la Unidad-Anm iristatva

Enpecial the Chkaslre Dkstriinl,

Peemanenbamsenia durario s
operacihn dil (so por i
Alcaklia local ¥ Aulondad
Parmanentements durarls a
poRsaakin del uso por s
ficaldia local y actardad

... ambiemal
Pormarientamani durpnte i
oo acin il Lso porla
Alsalgia local y ausondad
ambEenial




AREFERENCIA: 11007-3-23-1704

ACTO ADMIMNISTRATIVO N°

CURADORA URBANA 3 ;

ARG IUANA SANZ MONTAND
MIT- 51:630.853-4

3. 24509117
K003=a RSt [ o d Agp dghy

Por {a cual se expide la Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Reurbanizacion para of
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., so eslablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras dispasiclanes

Arpag de
amartiguamienis

Tts 05 Usos qua colinden can EEP, denerin Oentrn del prosssd de
caizer priontarEmentelxs cEsOrEsRLGbIcaE
aspasia privadn Bfaciofal irn oo ool indidl e
il EEP, ¢ dazarraliar cedritagics palkajlsticis
arlentadas a lasemors de Aeboles o
consiruceltn e barmaris arivenialoe qua
mifiguan mpactos como erigiones armoelangae
poefentes fijas i raide, v alimgectc pal
Samiaminacan pmeica- amando adlindtn cof
nigmedgiag.

curadores Uharas, dosde el

rorraAbvas referkdas en gl
Docraio B5H e 2021

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU)'.

En el siguiente cuadra se indican las acciones de miligacién de ‘impacios urbanisticos y 5US

condiciones tdcnicas genarales para prayectos nuavos:

ACCION DE ! T
Ha WITIGACION | | ql:lhﬂ:llﬂl!:hll;s'r!l_:l-.!lcns _
. CONDICION DE LOCALIZACION

Para el uso dotacional. comercio y serviclos — edificaciongs nuevas ¥ ampliacionns: Exla
#ona de tmnsicicn dabens Bar &l de |lsre; desclibigra ¢ ol egledor, salvo en; AC proyacias de
ampliaciches que comuesirgn la mpasitilidad da corsiniinas y B esfEaniones o fraaminios de
reFascicn Urbana . consofidecion y =ecloms cofsolkdados pard oslos casos, &3 podi propanar
una: gnna 4 Fansiolén al inferior d= I edficAckin, en 4l grimer piso y saranlizanod Gricamarns, lo
siguienie: 1 Agloraracion ol oa personas al misnor de la edificacidn yo2 La nd coupackn de
eapagio plblizo pare Boiividides dofvadas de la edilcacion Sono oolat, 2onas 4o sspad, pUIRoS

Zanas da Transician, |da corfrol, eie. 4 Le Bane dirculaclon de pealones, i
Crmsbiesan dn graas | Para ol Use dotecional, comarcio § servicios - adificaciones nuevas ¥ amplistiones: B doaa
gt Bransicicn furcional | de paneicdn debe sdr desgibinda. salve gue sg raquicr cubrr parcialimenti para efaclos da ln
erire el edpecks | proteccidn g fos pealones maximo hasta el 3% debespacio delranaicicon; ticha cubieta ga-dabo
pitlico v al privade, | consiris oan elemantos lvidras ¥ irarspasen ks tme Marguesinns o Memenics siilards. En foda
py | Hestinads 4F trirsilo v | easo, lag Inced parmitkies sAire a5 Aapoyos esiructurelas debsin ser las minimas raguerklas parcl

panmanEscid &8
ponbones,
garanlizardo B
aongoiividod . con B
perngcturg  whana- de
I eodact

disefin estruchiral y deba genarar una altirs libde firime 9o gircg 5] mairos

Para ol ueo dothciensl § camercio y earvicios - edificaciones nuevas y amplisciones: E
UEpaco de trRnsiciin Sebara Jocalzarsa da maneds conerd n'.urr:l:t_u A g BCGea0R Y pANdRm
peatanales da manges praparcaral al fup pesiona cus el Beoesa o salida gefiers,

Para al Uso dotaclonal ¥ comercie ¥ sorviclos - edificacionns Auevas y ampliscionas: El
mipaEn o irarEicidn dobard localZaise de manera arioulads an Heminas Lncanales y [Aarmalgs
con les Elerentos col espasio pobhes cifcurdanse, Dobars berer accesoo diesclo dosta 1oe
clementos dal aspick piblico) Pas beerends nclinado$ o groyestos can ul:'n::!'cr‘.:Eu- nivalas: a0
pedrin ullfizar sofagiones an difsvenbss Mevakes, garanfizanso aiempne of brdnmis dooa ¥ luncanal da

prraaras antre of oipacio poblca v al ares oa bansicd de sranars funcioailly ascesiniy
i o CONDICION DE TAMANG

Pars o Usn dotacions - edificactones nuevas y ampllaciones: Uso dotaclonal, edificisianes
nusvas y ampliaciones: El amaio del aspacio de fransiSon dopanderd de 14 apiceoin del

' artiggdn 24 ol D eteie dnh 0a 20

lzancinmicnho par peEe de o

T Enbd g axpedicion oo las
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CURADORA URBANA 3

AEFEREMNCIA: 110071-3-23-1704

ACTO ADMINISTRATIVO N

ARG JUANA SANZ MONTARID

MIT: 51,630.853-4

g1
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001-3- 24-0 Rt I
it s 23 ABR 2024

Por la cual se cxpide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacidn para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, jdentificado con namenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Begofd D.C., se establecen sus
narmas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

indheadar dgl BE0 m2 por peEidn en mamenios dé mayor-alluencs, El rdimesd da usuanas sera
delarminado por & osludia de modidad patnenie.

Para &l uss oo comensio y servicios - bcacionas nueves: B lamato del aspaca oo
fransicitn, serd ol resuliads ded dfea Oue el mayor el 81 5% ded Aea del usa greplesio o al

Bo sl arns L gl peedia én &l Lsn,

Fard ¢l use de comersio y sevicios - ampliacionas: El tmmnaro el espeti de BRnRCon BN
GmcGins Y servicios Gon uf droa olal consiruids 8l uss meayoe 3 2000 m2, va Bea ndividual o
agomrady, debera e deminme o B dal dres conpinsda a‘ampliar. La ardarier area, dobe sof
adicaral a los eepacins |ibes suishenies, qus af lBdo caRD doban Serf wjuales o mayons & B oal

drea il I:II:IEr_I:LJ_iu-
CONDICION FISICA

Pars 0l uso dotacional y eamercio y servicios - edificeciones nuevas y amplisciones: Eelas
Aress de transicion debarn dunple con i linpamiersss pes plazokias dosorios en of capiuio da
jenaturazEnion ¥ ruverdecimbienio del sstama di espacio publicd, peakenal y Tan ol Sraueniro
Para ¢l uso dotacignal, comoncio y &ervicios edificackonas nuevas y ampliaciones: En ol
maroo de' le pafilicn da revardecmients 9 Begord, el espaco do tansicidn podra conlempolar un
diseio paisajElics que pemin i@ implmeniacon da ekemenics raliiles (Rrboracken
aradizacien), gn U mAdmodol 20% de 8 suparlici iotal ol argas de transicidn, sagon 108 criteras
astabisciklos er gl gapltlo de renatunizacian y revardecimienio dal sistema 08 espacio pibicg
peatoral v para’ ol jencuarira, Mo oDEtANG, BEbE Jung daStransicion. ng oaberd oDsDuR G
agormeracién ¥ translio libre da porsanas, 8l esi0 o8 B suparich, deberm ser Gura, S0 Un dsera
unificads e iniegraga con ol espacia plcs rsundanta, gub ganentioe b ominuwdsn visusl
tormal, funcional v ga cidacin A renod dol pentin cam fop- alemanias oal espacic. pobico
croundonle . R T 1iE | 1N ! z ]
Para of uzs datecional, eomorcio v sendolos - odificacionss nuovas y ampliaciones: £l
abiclivo de esta dres e Transkkin o5 dnico y axchusive para 18 Aglomamexn oo LsUanod denko o)
preda y IEANSAD o de peatanes, por i tams, no @8 daberin realizar ovantas; ocaizaci de
exlruciuras moviled yio gefvichdes complemeniarids al usg principal sobré 8stas Afeas da
sransicicn, Debap o8 eslas areas 5o pueden desaroliar s8N0 cumplicnon lis noimas pasa
scibaros Bescriths an Bl pradgenis pan,

Pars ol uen dotaclonal comercie y Barvicion - Q:Ililﬂiﬂll:r!'!ml nuoras v armplipciones; Se
podran utilzar maddas de foioncia Set s, Some 2 paricles parmoabies, adodures So00gices
¥ damin alimisning gic parmitan al uh:memmianmv'dkmqhnimmnh dinl agua Huvis, O aetamod,
B PlerwEipin of chitivo prncipal del drea de tENEICIEN an cuanio & B aglomeaciin de usuanios
al intariar gl pradio ¥ irdnsdn libre de paatoras i

Para o uso colacional, camorein v servicios - edificaciones nuewas y ampllacsonas: £l dren
construkda & (oencar basd Sal caloudn dod drea privisca afsdls o wed pobic, B0 lehcias do
constiuccan en o modalidad. de ampilacidn, correspordis ol dfes amgliada ¥ @0 liconolas de
consbiuscian en o modeidad Se cbra nueva cormesponde 2l botalisd dal e § consbis,

B2

Andenes, Sdocuacdn
wio rehakbiiaian o

GONSIrLEsIn og
ardenes= | agbre @
[remie ol for il
cornpiaio oup
comienga of, o |64
aooospE  peRlonalag,
garaniandy la
Nindaz, prolceoicn . y

conmlinuiklad  d| la

CONDIGION FISICA :

Para ol use dotacional, de comercin y Bafviciog o industria segun el tligo que & sea aplicatdly
esta accion de mitgacion - edificaciones nueves o amplaciones y para of wso ressdencial
aoln ediicoolones  nucwas: Eptnd Filer-Aansones detaidn oumplr dgon lo egablecds por o
manial del ospacio pabico pard B mavikdad descrilo an e sisterns de moslcal y cumplr con s
condioanas y proceses desoitan mn gl sistoma de aspacio pblico peamnal ¥ pam al enouenim, en
o ralananto & lns keAncias de marmnoon did espatio ponlc,

Pars ol use doipecional, de comercin y gsfviciog & induatrla, segun al oo gue e sea aplicalie
estn accidn do mitigaciin - adificaciones Auevas o amplacionss ¥ para @ uso rossercial
solo edificaciones nueovas: Eslas inerventionaes debenln garamizar [a cortiniddad § conachyitsd

Jentre o8 BCcoscs de b oonstruccitn yo eMpACcio Que oHBRTGER @l Lmo y o clomeniod o e
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CURADORA URBANA 3
ARG JUAMA SANZ MONTARD

MMIT: 51.630.853-4

REFEREMCIA: 11001-3-23-1704

11001-23-24-091L

DE

23 ABR 202%

Por la cual se explde la Licencia de Urbanizacion on la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, Identificado con nomenclatura urbana CL
168 A 62 07 {ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogeta D.C., se esfablecen sis
normas urbanisticas, las obligaclones a cargo del urbanizador y se establecen afras disposiciones

ACTO ADMINISTRATIVO N*

esspuciura | fincionad |y dal cokigdo de o) cixkiad coma pErues, edlacines de DansmHic,
el parmianbas, GomerEiog ¥iaervicias; £l tesarod|ooe asits andenes cdebarh ser Orecamente sabda
6l frarmn dal predio coffiplel ué conlenpa el 0 g attoscs peatgnalos

; — CONDICIGN FISICA
Pera ol usd deiacional, de comercioy servicios e Indusdrin, segqun el tpo qus o e sslleable
asta accidn de mitighcidn - sdificaciones Auevas & ampilaclonas ¥ par ¢l uso residencial
gola edificacionre NUavas; &r oon caso, dursnss el fiempes die cperacdn dal proyecho 88 1606
garantizar of buan esl830 38 a6 vias croindanies dil predio, sin’ perscio de o gue destring o
ashidio do moyiidad
Para #f uea dofacional, de comercio y servicios o industria; 8&frin o tipo que 0 ge3 aplicanda
esfa accidn de miligacidn - edificacionas nusvas o ampliaclones v para of uso residencial
s0la edilicaconas nyevass La manichra de los vehiodlys se dobtera realizar genirs del pradic. sin
 gEnesar coias sobrg a Eﬁpui_:lﬂm Wi WiEE EHEHICES: )
Para @l vse dotacioral, de comercio § servickos e industria, segan el lipo que |8 saa aplizabie
msla dccldn de mitgesion - adificecionis nuavas o ampliaciones ¥ para & uge residancial
oo adlilcaciones nuevest Los punios de conlepl g @noceed § 1B copackiad de oolas di vehicuias
e ingragan al estncicnamicre d& os sspsakas wWo gdficaciones oue dasamrmdan ol =g, deoen
| usicarsa al intarior dolgradia
Para el use dolacional, do comarcio ¥ servicios o industring segun el tipogue le ses aglicabls

T
ki

mpiicac
ipaalones
LS LA

¥

Dperacion completa
al

imterior, Destnacian
&e dreas cporalivas Y
lunciandl e para
cargle Y descangue,
aciATREiGn da
| wihlcdds, | parsgemn
| wampcral

ko mankorandiged
weshigular, oo

|'.'||.1|'.'r"i||:iﬁl‘| Gomplens af
inferor i 14
cdllicazidn o cspacks
i draamolla gl uso,
gug - no o obsteva e

esta accién de mitigacion - ediicacloness nusvas o amplisgloncs y para ol uso residenciol
aalo odificacionss nusvass Mo so pErmits en ningdn dada ganaal behias da eslconamicnio
AnbxAs A & ViR pablicas 2 e
Para of uza dotacional, de omercss  seTviclos B Indusiria, segun el tipo que le sea salicabie

agle acclan da mﬂig:l:lﬁﬂ. = pddificacionis muEveEs & ampligglonas y para e wsa’ ressaenceal
eala edificssianns noevas: Cuardo ol Estudio da mowiidad B corfemple, S0 podran apeoms
salugdras oe | modlidid planteando la ubizacan defiaspacin pobliss & raves de [aneias. Whia |
depremidas, dflre aifas. Er eding Ccasns. SR Sobord oblshis B cor@spondianis -licensia r_h]!
fdemvarcan -y otupdsita gl eEpack plitlico o calpbrar ol Eonvérid soresiondiEnie con e
putarideg asminstcwidea dal agpesio poblicno. B todo casd G aFculioon pealotal predaminars §
gaberd lenar prolacian )

UG el BERECKD
oLalEsd.

- SO IS

INDICE EFECTIVO: Los indices de pcupacion y construccidn son fesultantes de la aplicacion de
las normas volumétncas.

1.1 Indice de Ogupacion: Resultante de [a correcta aplicacion de dislamientos y retrocesos.

1 2 indice de Construccidn Efective: (1Ce7): ICe = 4

El indice de Censtruccion Efectivo (ICE) al que puede acceder el proyeclo se concretars en Ia
Licencia de Construccion segun ef procedimienio establecida, una vez se de cumpiimicno a las
demas cargas Urbanisticas previstas de los articulos de 317, 318, 320 322 del Decreto 555 da 2021,

£

Y nilive Be Carstrucalén Efectivo: Bx el febor numdrice reultante'de Jividic e inn odmstn i gue sonerela el prigecla isrhanksdice

argiifieertiiicn en tas ecscias urhanistice o e o it administrative de recaraeimienbls soleel s e feoneo ol dreo e
terband whible, el el mammiciie urbanislkce
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REFERENCIA: 11001-3-23-1704 ' o A I
11001-3- 24- 0917 23 ABR 2024

ACTO ADMINISTRATIVO N® DE

| ~r

Por la cual se expide I3 Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistica denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL) localizado en fa Localidad de Suba, en Begoté D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligacienes a cargo del urbanizador y se establecen clras disposiciones

a2 sOTANOS, SEMISOTANDS, RAMPAS ¥ ESCALERAS,

Se permiten sdtanos en las siguientes condiciones:

SOTANOS SEMISOTANDS
La placa superior del s4tang no puede La placa supenor del semisotano pusde
esnbiresalir dal mivel dal tarreno. sobresalir hastia 1.50 metros del nivel del
& rrEn.

Se puaden destinar para estacionamientos, depdsitos, cuartos de basura, cuarios de
magquinas, areas de equipamiento comunal privado ¥ olros espacios necesarios para el
martanimlento de g edificacidn, salve o sefalado on las excepdiones da usos en
sotanos y semisdtancs
So permite bajo antejardines y APAUP,
\siempre y cuande se puedan garantizar Se parmite bajo antejardines y APAUF en
las acciones de renaturalizacion ¥ zonas en donda s&permitan antejardines
reverdecimiento y 18 incorporacion de las | en nivel diferente del anden, siempre y
coberturas verdes establecidas en el POT | cuando se pucdan garantizar las acciones

para dichas Areas, sujeto a 185 de renaturalizacion.y reverdecimienio v la
condiciones contenidas en los aricules incorporacion de las cobenuras verdas
128 literal b y 154 del Decreto Distrital 555 | establecidas en el POT para dichas areas,
de 2021.

Los antejardines en los cugles Se aprueben sotanos o semisatanos privados, quedan
excluidos de la posibilidad de ser cedidos como espacio publico.

3. RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS,.

Las rampas pealonales y escaleras, presentan la siguiente regulacion:

Sectores con antejardin y

Terrenc APALP Sectores sin antejardin

ALk
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARID
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 73 ABRR 202&

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para of
Proyecto Urbanistico denaminade PACTUM BRITALIA, Identifieado con pomenciatura urbana CL
169 A 62 07 [ACTUAL), localizado en la Leealldad de Suba, en Bogotd D.C., se eslablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

Plano 9@ permiten rampas v/o escaleras | Se permiten rampas yio escaleras
al interior del paramento de al interior del paramanto doe
| consiruceidn reglamentario, a congtruceidn reglamantario,

[ Excepcion de lgs rampas gue se
proyecten para brindar accesd para
pErsonas en condicion da
discapacidad, gue se pueden
localizar desde el indero del

. | predio. L i -
Inclinada Se parmiten rampas yo escaleras | Se permitan rampas y/o escaierds
| CON una acupacion maxima det al interior del peramenta e
0% del drea del antejardin, & construccion raglamentaro.

| excepcion de 85 rAMpas que 8e
proyecten para brindar actesd para
parsonas en condicidn de
discapacidad, que se pueden
lpcalizar desde el lindero del
predio, ¥ pueden superar el

| porcentaje previsio.

Las rampas pravistas para el cumplimiento de las narmas nacionales sobre accese de parsonas en

condicion de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso afa edificacion.

Las rampas v escaleras deberan sof objeto de cumplimiento de las normas Técnicas Colombianas
respectivas, 851 como ias normas NSH correspondiantas.

4. RAMPAS VEHICULARES:

La rampa de acceso debe iniciar su desarrolle a tres {3,00) melros hacia el interior del predio. La
pendients maxima s de 20%

=1 radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, s ge tres (3,00 metras:

41
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ACTO ADMINISTRATIVO N*

23 ABR 2024

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion pars ef
Proyecto Urbanistico denominado PACTURM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
169 A 62 OF (ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Begoeld D.C., se establecon sus
normas urbanisticas, las obligaciones a carge del urbanizador y s¢ establecen otras disposiclones

La rampa para salvar el desnivel antre la calzada y el andén deberd localizarsa &n 2 ranja de
paigajismo y para la resiliencia uroana, de forma que la franja de circulacion peatonal ses
constanie. El vado vehicular deberd tener una pandiente menor o iguala 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos puaden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

5. ALTURA MAXIMA EN METROS.

ALTURA MAXIMA EN METROS: 140 METROS (Seciorizacion de obstculos por alura del espacio
aéreo de Bogota Aeropuerto Intemacional El Dorado y Aeropuesrto Guaymaral)

Altura libre minima y maxima por piso

Uso o drca

Residencial
Comercio ¥ Servicios

Cratacional

Irdustrial

Areas de estacionamienios en
lodos 108 USoS

| Altura minima libre
por piso en metros

2,30

2,30

2,30

| 2,30

| 2,30

Altura maxima libre por
piso en metros

3,80

4,20

La requerida para el uso

La requerida para el uso

| 4,20

« Las alturas minimas y maxima libre por piso en melros, corresponde a la medida entre acadados

arquitectonicos, libre de abstdculos.

+ Cuando ol proyecto supere |a altura maxima libre por piso, senalada en la 1abla anenor, cada 3,80
m o 420 m adicional (sagun el caso), o fraccidn de eslas dimensiones, se contabilizaran como

paso adicional.

« Con excepcion de los solanos, semisotanas vy cubiertas, toda placa (o su equivelents) cuenta COMO

pISO.

41
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CURADORA URBANA 3
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Par la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizagion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclafura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., so establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen clras disposicionas

ACTO ADMINISTRATIVO N*

« Las variaciones volumétricas, coma areas bajo cubierta inclinada,altilos, mansardas y meazanines,
hacen parte de las dreas construidasincluidas enelindice de consirbiscian, v se contabilizan Gono

piso. "

« No se centabiizan dantro de la aliura méxima de las edificaciones los siguientes elamanios.
ductos. chimeneas, remates de cubieras, puntos fijos, cerramientas, tanques, equipos tacnicos,
sobre recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional no sanalado en
este pdrrato, se contabiliza como piso dentro de la altura maxima

6. AISLAMIENTOS.
6.1. AISLAMIENTOS ¥ EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS.

De conformidad con el Decreto 603 de 2022 fos aisiamientos corresponden a:

4.1.1 Aislamientos Laterales.

s+ Losaislamiantos laterales no se exigen contra predias no desarrollakias.

« La dimensign minima del aislamiento lateral reglamentdrio es la medida en linea
perpendicular ‘al lindero lateral, y rige ¢omo dimansian minima parz la totalidad del
plano de fachada, con las siguientes excepcionas: _

- Ampliaciones en plsos superiores, en cuyo planc de lachada de la amphacion
aplica la dimension del alsiamiento lateral exigido desde sl nivel previsio para
cada tratamiento.

- Los svanceas de fachada permitidos,

« La dimension minima del aislamiento lateral corresponde a 115 de la allura en meiros
que alcarice fa edificacidn, medida desde el nivel de exigancia, del nivel de empate; o
el previsto por la edificacidn proyectaca, Esta dimensidn minima no podra sar infenor
a cuatro (4,00) metros an los demas tratamientos.

« Edificaciones cuya dimensidén de aislamiento |ateral supere 400 metros, se permitan
avances de fachada nasta en 0,50 metros. Estos avances podran ulilizar nasta el I
del drea de la fachada sobre el aislamignto latersl,

s So exige desde el segundo piso, o el nival de empate con las edificacionas colindantes.

= En pradios que colinden lateralmente con pradiosen fos que, 8 la fecha de enfrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan pdficacicnes de tres (3) o mas
pisns, sin aislamiento tateral, se permite prever empate volumetrico con [a aliura de

=
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dichas edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aisiamiento lateral reglamentario
respecto da la aitura en metros que alcance [a edificacikan.
« En predios localizados en tipologia aislada, no se exige aislamiento lateral en el lado

que colinde con predios en tipologla continua.

4.1.2 Aislamiento posterior.

Ei aislamiento posterior se exige desde el nivel ierreno o placa supenor de semisoiano,

La dimensién minima del aislamiento postaror reglamentario es la medida en linea
parpendicular al lindero posterior, y rige como dimensidn minima para la totalidad del planc
da fachads, con [8s siguientes @xcapciones:

-Predios asquineros an los que sg exige el aislamianto posterior segun cada (ratamiento
-Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacicn aplkca [a
dimension del alslamienio posterior exigide para la aliura maxima de la edificacion, de
acuerdo con el respectivo fratamiento
-Las-avances de fachada germilldos.

s Para todos os tratamienios, en ediicaciones cuva dimensidn de aislarments posterior supere
4.00 metros, se permiten avancas de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran
utilizar hasta el 30% del drea de la lachada sobre el aislamiento posterior. La proyeccion de
estos avances sobre otros nivales de 1a ediicacién no cuenta como &raa consiruida.

= Mo se exigo aslamiento posterior en proyectos gue integren predios que calinden
posteriorments antre &i: no cbstante, se debe resolver el empate volumétrico con los
alslamienios posteriores o laterales oxistentes o exigidos en las edificaciones o predios
vecings, segun el rospectivo tratamiento, a través de patios. Aplican disposiciones sobra
empates de aislamientos postarioras segln las nommas especificas de cada tratamiento.

=  Enlas fachadas y culatas que se puedan generar e aplicacidn delas normas de aislamientos
posleriores, o aquellas generadas en proyectos que plantéen aislamientos con dimansion superior
a la c¥igida en la norma, o en espacios en donde estos no 5& exijan, aplica fa sigukenta
regulacidn;

-No generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00 meatros.

Dpciones de lachadas:
-Litiizar materiales de acabados de fachada en las culatas, a efectos de aportar valor

estético o paisajistico a la edificacion y su contexto.
A4
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-Generar murales y eleméntas artisticos con autonzacipn previa del sector de a
Administracion Distrital corraspondienta.
-Configurar muros verdes relacionados conda"sostenbilidad ambiental.

=  En predios esquineros o medianeros cuyo-lindero posterior cofresponda total o parcialmente

gon el lindera lateral de su vecino, predios con fondo iglal o menor de ocho (8,00) metros, o
predios cuye geometria irregquiar no permita definic claramentella localizacon del slamianio
postérior, ste No 58 exige.

» Enpredios esquineros localizados an tipofogia continua, en 108 que 56 exige & aslamiento
posterior, 8ste corresponde 2 un patio en la esquina interior del pradio, cuya dimensin
cofresponde a la del aislamienta postarior axigido por 18 norma,

« En pradios esquineros localizados én tipologia aislada, en los que se exige el aislamiania
posterior, este corresponde a un patlo-en la esquina Interior del predio, cuya dimeansian
corresponde a la det asiamiento iateral exigido por la norma

= Las dimensionas minimas del aislamiento postarior se establegan asi:

| Altura mdxima de las edificaciones. Dimensidn mi_n!m:_: dal
| Tratamiento de Consolidacion: Mapas Nos. | aislamiento  Posterior en
: CU5.4.2 a CU-5.4.33. . | metros
Hasta 3 pisos ' a _
De 4 a 6 pisos , 5.
De 7 a 9 pisos G
IDE'1':|'-EI1E|:IEEC|5 e 143
De 13 a 15 pisos 10
| DB 164 18 pisos 12
| De 138 22 piscs | 14
i Da23a25pisos byl | 16
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De 26 a 28 pisos 18

[a 29 pizos o mas 20

4.2 AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES

Aplica a edificaciones aisladas entre 1 en un mismo proyeclo, én uno o vanos lotes,

a) Se exige a partir del nivel en gque se preyectan las edificaciones aisladas -
b) Se aplica como dimansién minima para la totalidad del planc de lachada alstada Unica,
con [as siguientas excepciones:

-Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacion aplica la
dimensién del aislamiento dntre edificacionas para la altura maxima de la edificacion, de
acuerdo con el respectivo tratamiento.
- Los avances de fachada pemmitidos

e} Para todos los tratamisntes, en edificaciones cuya dimansion de alslamiento entre

edificaciones supere 6.00 metros, se parmiten avances de fachada hasta en 0,50 metros.

Estos avances podran utilizar hasta &l 30% del area da @ fachada sobre & aslamento antre
edificaciones

d) La proyeccidn de estos avances sobre ofros niveles de la edificacion no cuenta comao
area consiruda.

e) Aplica con las siguientes Dimansianes:

Tratamiento Proporcidn del aislamiento entre edificaciones

= -

275 de la altura promedio em metros de fas
Consofidacidn edificaciones gue s alslan. La dimangion de

Atslamiento no posede ser menor 8 600 merros.
LB -

J-I\ﬂq:t

46
3
S eI
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizaeldn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyeclo Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nemenclatura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaclones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

ACTO ADMIMNISTRATIVO N* DE

4.3 RETROCESO DE LAS EDIFICACIONES CONTRA VIAS ¥ OTROS ESPACIOS PUBLICOS,

al La altura de |as edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi;

Distancla entre el paramento de Altura limite de
construccion propuesto vy el | fachada (A)
lindero T E
del predio separado por espacio | 1 ratamiento de
pL'lev:n [D} | EDI"IEE.I“EIEIEI'I&-I’!
Menar oigual & 30 metros 2.5 veces la distancia
antre-el paraments 4g
construccion propuesto
y &l lindero dal predio
SERETEID pOrBspacio
pubico.
A=2,50
Mayor a 30 melros No aplica

bl A partir de la altura limite de fachada (A), se exige un unico relrgseso con dimensian minima
de 1/5 de la aftura restante para alcanzar ia altura maxma de |a edificacion. Mo se parmite
réltocast con dimansién inferior & cuatro (4,00) metros. Una vee calcutadas ia altora limita
de fachada (A) v el retroceso correspondiente a la altura adicional que alcance |a
cdificacion; la dimension de diche relroceso podra plantearse desde cualguier mival inferior
de la adificacian. W

¢] Enlos provectos con mds de una fachada frente a espacio publico, se apfica la regulacion
aoui prevista a cada fachada, en funcion de |a distancia (D). :

d] Para proyectos de costado completo de manzana © manzana completa, cuanda se planies
el retraceso de fachada desde el nivel de acceso, el area libre resultante del retroceso debe
corresponder a Areas privadas alecias al uso publico, sujetas al cumplimientd de las nomas
de empates de antejardines, en los casog an que aplique,

a
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Por i3 cual se expide la Licencia de Urbanizacicn en la modalidad de Reurbanizacldn para el
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160 A 82 OF (ACTUAL). localizado en [a Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se gslablecen sus
normas urbanisticas, las obligacienes a carge del urbanizador y se eslablecen otras disposicionss

d4.1.3 Eliminacidn de aislamientos.

41.4

Cugnde un proyecto se realiza en un terreng producto de Integraciones prodiales, por

a)
englobe, por acuerdo entre diferentes propietarios de predios contiguos © cuando se
presentan varios proyectos en ung misma gestion, se pueden eliminar los aislamientos
exigidos aentre dichos predios, manteniendo Ios aislamientos contra predies vecinos. En
ningun caso se permita la generacion de culatas.

Patios.

a) En las viviendas, solamente bafios, cocinas y area de lavanderia podran ventilarse par
ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse direClamente al exterior o a
través de patios.

b} La dimensién minima del lade del patio sera de 1/3 de la mayor altura en metros dae la
edificecion gue enmargue &l pab.

¢) Los patios gue se proyecien deben plantearse desde el nivel donde comienzan |as areas

de vivienda requaridas paralel cemplimiento dela iuminacidn vy wentiacion.

AREA MINIMA PARA LA CONFIGURACION ARQUITECTONICA Y ESPACIAL DE LA
UNIDAD DE VIVIENDA.

El drea minima habitable para vivienda sera la siguienta:

| Tipo da vivienda Area minima Configuracion y Estandar de metros. |
habitabla . aspaclos minimoes | cuadrados per
P B Pt TR i | 1 habitacion |
Vivianda VIP y VIS, | a6 melros Cocina, bano, dos 18 m2
| cuadrados (M) cuartos de
Unifarmitiar, habitacitn, xona
Bifarniliar y | multifuncicnal para
Multitamiliar NO la raunion social, ef
VIS - VIR rabajo y la
actividad fisica

a8

= -
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« En todos los tratamientos urbanisticos, para efectts de. acreditar el cumplimienta oe la
obligacién de Vivienda de Interds Social y Prioritario a gue se refiere este Plan, el area minima
habitable de dichas unidades serd de 42 metros cusdrados (m2)

« De acuerdo con el paragrafo 3 del articulg-384, cuande se desarrelle un numera de cuartos
de habliacién distinto al definidol en la-¢asilla de "Configuracion y espacios minimos’, el drea
minima de la vivienda debe sér la! resultante de multiplicar &l ndmers de cuartos por el
esiandar de metros cuadrados por: habttacion, por lo cual debe inferirse que se parmite
plantear viviendas con un solo cuardo de habitacion, siempre v cuando se respate el droa
minima habitable por fipo de vivienda. En la siguienté labda se ejemplifica |a manera de
determinar ¢l area minima habitable:

| VIP y VIS, unifamiliar, bifamiliar y muititamiliar NO VIS-VIP
i Numero dc cuartos de habitacién |‘_.ﬂ'|.rea minima Habitable (m2)
|

36

i
ISR O 0 0
| 3 | 54
| . i 72

« Cuando s& genaren unidades de vivienda gue desarrollen Un numern distinia de
euartos de habitacion a Ios definidos en ¢l presente numeral, @l drea de la vivienda
debera ser la resultante de multiplicar &l numero de cuartos por el estandar da matros
cuadrados de habitacidn definidos en cuadro anterior, sin que ésta sea menor al area

minima habitaole por tipo de viviends.

6. VOLADIZOS.

« Sepormite voladizo en funcion gel pedil vial

s Se permite voladizo en pisos diterentes del primero.

= Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambienial de la maila vigl arterial,

= N se permite la proyeccion de voladizo sobre cesiones publicas para parques y
equipamientas, ni elemenios de la Estructura Ecolagica Principal

6.1, Dimensionamiento maximo de voladizos
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
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Predios can Predios sinantejardin
anfejardin, ofras |
APAUP, o cantrel

ambiental existente |

Perfil vial sobre el cual &l
predio presenta frente

Menor cigual 2 6,00 metros Mo 52 parmite

Mayor & 6,00 y hasta 10,00
MmEos

Ma‘ﬁ“:“ a '||::I::II:| ¥ hasia 15,00 D.ﬂu meairos
meiras - 1

0,60 meiros
| LB matros

E.1 Empates de voladizos

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha ge entrada en vigencia cel
Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, con voladizo diterente
al reglamentario, s permile prever empate voluméatnco con la altura y dimensién del voladizo
existents, an Una longitud horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) meftros, a partir de la cual se
permite gl voladizo reglamantario.

6.2 Manejo de voladizos
Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de voladizos, estan

sujetas a las directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico, establacidas en
el articule 128 del Decreto Distrital 5556 da 2021, o normas gue ko madifiquan o sustituyan.

CERRAMIENTOS.

7.1 Cerramientos contra retrocesos de zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y
espacio publico.

= Sin perjuicio de las normas aplicabies a los antefardines y demas argas privadas
alecias al uso plblico, se permiten cerramientos con altura maxima de 3,00 matros,
con elementos que garanticen como minima el 90% de ranspanencia,
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7.2 Cerramientos contra predios colindantes.

a) En predios no construldos, sa parmite &l cerramignts con altura maxima de 3,00 metros sin
obligacidn de transparencia. En este cerrafiento nd se incloye el area de anlgjardin
raglamentario.

bl En dreas de alslamientos laterales sg permite el cerramiento con una allura maxima aa 2,50
matros a partir def nivel del aislamiento, sin obligacion de transparancia.

e) En areas de zislamiento posterior, se permite gl cerramientd con altura maxima de 3,50
mefros sin obligacidn de fransparencia; salvo que se trate de colindancia contra Zonas

vierdos,

7.2.1 Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
vias, parques y/o espacio publico.

a) En areas de. cubiertas, asi comp en pisos superores contfa vacios deé antejardines,
aislamientos, patios, predios. vecinos, | vias, | pargues ywio espagio publico, 3e permite el
cerramients con una allura maxima de 1,80 metros, con elamentos gue garanticen como

minimo &l 50% de lransparencia.
by Estoscerarnientos no cuentan dentro dela allura maxima og las edificaciones

7.2.2 Cerramigntos temporales.

La expadicién de las licencias de urbanizacion, parcelagion y construction conlleva |a autorizacion
para el cerramients termporal dal predio durante 1a ejecucion de las obras autorizadas. Se permite el
gerramiento temporal con altura maxima da 2,50 metros sin obligacién de transparencia. En este
cerramiento s& puede incluir el érea de antejardin reglamentario,

¥.2.3 Otros cerramientos

Log cerramientos correspondientes @ equipamientos, pueden ser definidos en el marco de I';rﬁ
estandares de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decreto Distrtal 555 da 2021.

T
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normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras dispesiciones

Loe cerramientos para los elementos de las estructuras y sistemas generales pravistos en el Plan
de Ordenamiento Territorial so establecen en el Decreto Distrital 5566 de 2021 y normas que lo

reglamenten, modifiquen o sustituyan.

8. OBLIGACIONES PARA GENERAR CONDICIONES DE SEGURIDAD Y RELACIONES |
DIRECTAS DE LAS FACHADAS CON EL ESPACIO PUBLICO.

Se daberdn proponer usos activos en los primercs pisos oe (a5 adificaciones |las cuales se regiran
por las disposiciones que se sefalan a continuacion: |

1. Sobre vias de la malla vial arterial comeo minimo en gl 505 de la fachada del primer piso o dal
riso localizado en @l mismo nivel del andén de cada edificacion propuesta se debe destinar a:
i} equipamiento comunal privado, vivienda productiva y usos de COMErcio ¥y Senvicios yo usos
dotacionales cuando la edificacion se encuentre sobre los corredores de Matro, 1a red de
corredores de transporte piblica masive y/o la red férrea de integracion regional; i) cuando la
edificacion se cncuentre sobra las demas vias de la malla vial arterial, se destinara a
cualquiera de los uscs permitidos. El drea restante de faghada podra ser destnada a
equipamiento comunal privado incluyendo los accesos a la edifigacian.

2. Se deben proponer el eguipamienta comunal privado. UsSOS comarciales y de servigios yo
usos dotacionales o vivienda productiva come minimo en un 30% de |8 fachada del pimer

pigo o del piso localizado en el misma nivel del espacio pulico.

3, Las zonas de cesidn para espacio piblico peatonal y para el encuentro deberdn localizarse
go forma pricritaria contiguas a los ‘accesos al proyecto y colindantes con el edquipamienio
comunal privacs, usos comerciales v de servicios y/o usos dolacionales o vivienda proouctiva

de las primeros pisos.
4, Para predios con dos o mas fachadas sobre Bspacios pubicos diferantes, aplica lo siguienie:

« (Cuando las vias sean de diferente clasificacidn segdn la jeramuia y la seccian vial, los
uscs de comercio y servicios wo uso dotacional se deben proponer sobre |a via da mayor
jerarguia y seccion vial; en caso de plantearse en la esquina de la edificaciaon, dabe
degtinarse como minimo e 30% del primer piso de una fachada a usos de comercio y
seryicios yo uso dofacional, y en las demds fachadas como minimo & metros sobre
fachada deben ser destinados a estos usos, El acceso peatonal a estos usos se debe
plantaar sobre la via de mayor clasificacion. -
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ACTO ADMINISTRATIVO N°

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Lecalldad de Suba, en Bogold D.C., se esfablecen sus

11001-3- 24-06 1!

DE

23 ABR 2024

normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

« QCuando las vias sean de la misma clasificacion sequn I3 jerarquia y secclon vial, se
permite proponer los usos de comercio y sendeibs wo uso dotacional scbre cuaiguier via,
v Bn caso de plantearse en la esquina dela edificacion se debe destinar coma minima el
30% dal primer piso de una fachadd a estos usos, ¥ en la otra fachada, coma minima &

metros sobre fachada deben ser destinados a ostos Usos,

« Cuando el predio colinde con via vehicular y espacic publico de caracter peatonal, los
usos de comercio ¥ sarvicios y/a use dotacional se deben plantear en la esquina de Ia
edificacion sobra ambos espacios publicos v el acceso peatonal sg puede plantear sobre
cualquiera de las dos fachadas. En este escenario, se debe desfingr a us0s ¢e Comercio y
sorvicios yio uso dolacional el 30% del primer piso de al menos una fachada y n la otra

se debe garantizar como minimo 6.00 metros sobre fachada de 85tos Usos.

8. ESTACIONAMIENTOS.

Segln lo dispuesto en el articulo 389 del Decreto 555 de 2021, segun el area_de actividad la

pxigencia de estacionamientos se rige por la siguients labla:

Area de actividad

EXIGIDD

s Braa minima. |
destinada para
estacionamienlis sobre al
Ares |;.|,‘|n$!rui|':ia aal
prayectn para-al calould de

SetBConamientas .

OPCIONAL
L, Grea
adiclanal deslinada para
pelacionamisnin sujeta /

= area maxima deslinaad
para cslacionamienios
gobra aldrea tonstrulds dal
provecio para el calcuko da
aslagignamicnles

PEGD CompErsa i
caloutado sabra sobing bl
Ay constriida ded
proyecto pard 1 caltuo e
gilEsiornamieriios

——mrae
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ACTO ADMINISTRATIVO N DE iy ST |

Por {a cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para o [
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, Identificado con namenclatura urbana CL

169 A 62 07 (ACTUAL), lecalizado en la Localidad de Suba, en Begatd D.C., se establecen sus |
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se eslablecen otras disposiciones

Exigpencia minima para s |
unns dolacionakes,
comarciales v da Sonacins
Proxemiciac e superen 4000 mide

N L 0 MG L Hasta el 15% Hasata el 10% |
casiruide del proyestp
para el caleuia da
asiacianymismnios ¥ par e«
westr resickencial
ol amilian 55

Nota: Los porcentajes (&) de dreas minimas exigidas en la tabla antenor se encuentran Incluigas
deniro de! drea maxima permiida definida en la rnisma. Los porcentajes (%) da drea adicions!
destinada para estacionamiento sujela a pago compensatorio son adicicnales a los porcentales de -
greq maxima permitida.

- Enproyectos VIS y VIP sometides al régimen de propisdad horizontal, los porcentajes de drea
minima destnada a estacionamientos asociados a estos usos No podra ser objeto de
asignacion al uso exclusive de los propietaries de blanes inmuebles privados,

+ Solo se permite el desarrailo de estacienamientos en superficie en proyecies en |08 que s
destine mds del 50% def drea construida para el calouio de eslacionamientos a wsos
residenciales de vivienda tipo VIS y/e VIP gue no impidan €l desarralio de fachadas achivas ©
medidas de relaciones direclas de las fachadas con el espacio publico; o en aguellos
provectos en los cuales los eslacionamienios-se localicen. en 20nas que no colinden con
espacio plblica, con zonas alectas al uso pablico y en zonas que no impidan el desarrallo de
fachadas activas 0 medidas de relaciones directas de las fachadas con gl espacio publico.

» Los porceniajes (%) de drea minima, maxima y adicional destinada a eslacionamientos, no se
inciuyven dentro del indice de construccion para efecios del calculo de pago de cargas
urpanisticas y deban ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarroflado en el
proyecto, :

« La exigencia de estaclonamientos se podra cumplir utilizando diterentes tipos de parguac
automatizado, para lo cual la supericie de cada nivel de cupo de pargueo que se ganers sera
considerada como parte dal drea destinada 2 estacicnamientos.
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacin en la modalidad de Reurbanizacion para ef
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificade ¢on nomenclatura urbana CL
1649 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., s¢ esfablecen sus
narmas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

9.1 AREA CONSTRUIDA DEL PROYECTO PARA EL CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS".

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada
para estacionamientos, el drea construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas
las dreas cubiertas, con exclusion de:

+ Arcas cubiertas para la provision de estacionamientos asociados a los Usos Urbanos.
+ Areas construldas de sotanos y semisotanaos.
% Arpas destinadas al uso de servicios de parquesdero,

Cuanda se desarollien proyectos con mezela de usos. para el calgulo de las dreas minimas, maximas
v adicionales establecidas en la presente seccion, el drga construida del proyecto para ef calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada use, &l cual debe incluir e area privada definida para cada
ung, y el porcentaje de 1as demds areas del proyecto que sea aquivalénte a la paricipacion de cada
uso an las dreas privadas del mismao.

9.2 CUPOS OBLIGATORIOS PARA BICICLETAS Y OTROS VEHICULOS DE MICROMOVILIDAD".

Buscando astimuiar 13 utilizacion de sste tipo de vehiculos, se considera obligatoria la disposicion de
cupos para biciclatas u otro Upo de vehiculos de micro movilidad, asien un rango ae:

« 1 cupo porcada 100 m2de drea construida para los usas distintos al residencial.

o Para ysos resldenciales, se estableca como minimo la siguente relacion de cupos:

1 estaclonamiento por cada vivienda de hasta 80 m2.
2 pstacionamienios por vivienda: de mas de 80 m2 y hasta 120 m2.
3 estacionamianios par viviernda de mas de 120m2,

« El Zrea canstruida utilizada para los cupos para bicicletas y ofros vehiculos de micro
movilidad, asi como para su infraestructura complementaria, no confard como drea construida
para efecto del cdlculo de obligaciones urbanisticas.

e Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de mavlidad unipersonal deberan
saguir las recomendaciones de la guia de cicio infraestructlna para las cludades colombianas
o el documanta gue lo medifigue o susiituya, y Seran ias gue resulten necesarias acorde a las
caractoristicas del vehiculn, Estos estacionamientos deben estar lacalizados en pruner piso,

" Ariiagk A8 o Deooie- taly de 201
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura urbana CL

169 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Locaiidad de Suba, en Bogold D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposiciongs

en €l primer sélano o semisatanc o en hasta un nivel superior, siempre y cuando s¢ cuente
con rampas y suparficies de circulacitn para-el transito de Dicicketas.

= Los proyectos de uso comercial, industrial y de senvicios que deban proveer mas de 50 cupos
para bicicletas, deberan cumplir con las condigiones para obtener &l Sello de Oro en la calidad
del servicio en el estacionamiento de bicicletas oforgado por la Secretaria Distrital de
mMavilidad

= El area destinada a la provisidn de cupos para bicicletas v otros vehiculos de miere movilidad
no contard en el calculo de porcentaje (%) de drea minima, maxima y adicional destinada a
estacionamientos.

9.3 CUPOS ACCESIBLES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD".

« Todos los proyectos con gstacionamiento abieno al publico deberan destinar cupos accesibles
para pessenas con discapacidad como minimo el 2% diel total de cupos de estacionamienio
habilitades del proyecto, los cuales deben cumplir con las condiciones de canfiguracion
establecidas en el Decreto 555 de 2021, estar debidamente senalizados con el simbolo
internacional de accesibilidad |y demds nomnas sefialadas sobre acceslbildad en los
estacionamientos por el Decrate Nacional 1077 de 20150 la norma que lo adicione, modifigue
O SUstituya.

= Enlos casos en los cuales no hay exigencia minima de drea destinada a estacionamientos, se
deberd generar minimo un cupo de eslacionamienio ascesible para personas con
discapacidad por cada 3.000 m2 de &rea conslruida del proyecto para el calculo de
astacionamientos. En cumplimianta del articulo 62 de |la Ley 361 de 1997, en ningun caso
podra haber menos de un (1) espacio habilitado, debidamente sefalizado con al simboio
internacional de actesibilidad.

« El @rea destinada a la provisidn deé cupos accesibles para personas con discapacidad no
contara en ol calcule de pergentaje (%) de ares minima, maxima y adicional destinada a
estacionamienios.

5.4 ESTACIONAMIENTOS PREFERENCIALES PARA VEHICULOS DE CERO EMISIONES”,

= Todos los estacionamientos de accesa publico, de entidates publicas y en los proyactos que
desarrollen usa residencial, de comercio y servicios, dotacional e industrial en cualguier area
de actividad deberdn disponar do infraestructura de recarga ¥ cupos de estacionamientos

* Bty 008 o 2377
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Por la cual se oxpide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificada ¢on nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogofd D.C., se establecen sus
normag urbanizticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

preferenclales para vehiculos eldctricos y de cero emisiones edino minimo del 2% del total de
cupos de estacionamiento habiitados an el proyecto, sin'gue se proved menos de un (1) cupo
de estacionamiento. Se deberdn aumentar progresivamante esta porcantaje de acuerdo con lo
establecide en el articulo de preinstalaciones-para la recarga de vehiculos del Decreto 555 de
2021, para lo cual se deben seguir los lineamientos definidos en el Decreto Nacional 191 de
2021 o la norma gue lo modifigue fadicicne o sustituya; y demas normas aplicables a la
materia, '

« En los casos en s cuales no hay axigencia minima de drea gestinada a estacionamignios,
tados fos proyectos deberan generar minimo un cupo de estacicnarmianto preferenciales para
vehiculos de cero emigsiones por ceda 5000 m2 de area consfruida para @l calculo de
estacionamientos. Cuanda los proyestos lengan menos de 5000 m2 de area construlda del
proyecto para el cdlculo de estacionamientos, | deben generar minime un cupo de
egtacionamiento preferenciales para vehiculos da cero emisiones

s Eldreadestinada a la provision de cupos exigicdes para vehiculos cero emisiones no contaran
en el cdlculs de porcentaje {3) da drea minima, maxima y adicional destinada a

estacionamientos.

9,5 ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS SEGUN NECESIDADES DE FUNCIONAMIENTO DE LOS
UsSos™.

« Adicionalmante a los cupos minimoes obligatoros mencionados, 05 gouipamientos y 188 Us0s
comarciales y de servicios daberan praveer cupos de estacionamientos y dreas al inleror del
predio de acuerda con su necesidad de funclonamiento, tales camo.

Cupes de estacionamientos de wehiculos de carga, dreas de cargue y descargua. y
para la operacidn completa, en el marco de las acciones de mitigacitn aplicables.

- Buses escolares,

-~ GCoche funebre.

- Ambulancias

- Vehiculo de emergancias y'o Domberos

- Wehigulos di transporte publico individual

« Estos estacionamientos deberan provesrse comg parte int tegral del proyecio Yy podran
localizarse en @l eguipamiento comunal privado o en las dreas necesarnas para cumplit-con

4 Fepynin B de oird
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Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanlzacion para el
Proyecto Urbanistico deneminado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL). localizado en la Localidad de Suba, en Bogots D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizader y se establecen otras disposicionas

asta obligacién a excepcion de aguellas en las gue su localizacion impida el desarrolio de
tacharas activas, conforme con las disposicicnes del Dagrelo 555 de 2021,

« [l érea destinada a la provision de cupos exigidos segun las necesidades de luncionamiento
da lns usas no contard en el cdlculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional
destinada a estacionamianios.

10. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO,
10.1 Elementos del equipamiento comunal privado:

a) Seran confablizados comb egquipamiento comunal los antejardines, zonas verdes,
plazoletas, areas de acondicionamiento fisico, salones gomunales, areas de estar, dreas

de administracion v banos piblicos y comunales.
b) Las dreas correspondientes a circulacion vehicular, 0§ cuarios de bombas o de

mantenimionto, las subestaciones, los cuarlos de basura y similares, deposios.
corredores y demds zonas de circulacion necesarias para acceder a las unidades

privadas no seran contabllizados como equiparmisnte comunal.
¢} El equipamianto eomunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes

que no sean de uso exciusNo,
10.2 Exigencia y destinacion del equipamiento comunal privado.

Mo requerirdn equipamients comunal privado los proyecios con equipgmienios gue presien SEMVICIOS
sociles educativos,

Los provecios residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que comparian argas comunes,
v los proyectos destinados a usos diferantes al residencial con mas de B0 mis2 de area construida
salvo los proyectos eon equipamientos que presten senviclos sociales aducativas, deberan prever con
desting al equipamiento comunal privado, las dreas minimas an la propercicn y con la destinacidn gue
gg spfgls a continuacion. Cuando se planteen usos distintos an un mismo proyecto, el calculo se
debe raalizar sobre cada uno de los usos segon la siguente exigencia:

Exigencia minima de ECP

Tratamienios de
Consaolidacién, Renowvacion Tratamiento de Desarrollo

Urbana ¥ Mejoramiento
SE

-
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Por fa cual se expide la Licencla de Urbanizacicn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
168 A 62 07 {ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se eslablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen olras disposicianes

: Integral

| Hasta 150 viviendas: 5,00 m2 | Hasta 150 viviendas por
por cada unidag de vivienda. hectarea de arga neta
urbanizable: 6,00 m2 por cada

Mas de 160 viviendas: 8,50 unidad de wvivierda.
Proyectos da | m2 por ca-:l_a unidad dﬂ_ r
2 vivienda, aplicable al namero | Mas de 150 viviendas por
ivigntayls o 41 de'viviandas gue exceda 150 | hectarea de area neta
viviendas. urbdnizable: B.50 m2 por cads

uridad de vivienda, aplicable al
| numero de viviendas que |
| exceda 150 viviendas. |
Proyeclos de

i | 188me2 por.cadga 30 m2 de gdred
vivienda rio VIS ni 10 m2 por cada 80 m2 de dred | g

| consiruida en al uso. construicda an ol uso,

VIP j | |
Usos diferentes al 10 m2 por cada 120 m2 de | 10:m2 por cada 120 m2 de drea
Residancial | grea consirlida e srhuso. | coristroida en el Uso,

1. El squipamiento comunal privado debe lener acceso directo dasde fas areas comunas
que e sean de uss exXoiusng,

2. Cuando se plantean usos distinlos enun misma proyasto, el calculo de ECP se deba
realizar sobre el drea construida e &f uso para cada uno de 105 usos planteados.

|3, Las normas sobre equipamisnts camunal privade para el uso residencial en las

categorias de Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios serar
las adoptadas mediante reglamentacion espacifica, Entre fanto, aplican 1as previstas
en el prasente Manual,

4, No 8e gxigira equipamiento comunal privade a los inmuebles con niveles da |
intervencion 1, 2 v 3, reguladas por las normas del tratamiento de Conservacian,

A. Destinacion del equipamiento comunal privado
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ACTO ADMINISTRATIVO N*

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad do Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanislice denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclalura urbana cL

169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogoetd D.C., se establecen Sus
urbanizador y se establecen ofras dispoesiclones

normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del

DE

]S 8%

23 ABRR 74

Porcentaje minimo
del area de ECP

Destinacién del ECP

exigida 3
40% Zonas verdes y recreativas en areas libres
o, Cernvicios comunales an Areas construidas
Restanle Puade destinarse a: estacionamientos para bicicletas u olros

vehiculos de micro movilidad, para parsonas en condicion de
discapacitad, y sus dreas de maniobra,

1.3.1. Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas gue se pueden contabilizar como ECP

Antejardines

Zonas vanlas

Plarplotas

Areas de disfrute para la comunidad
Areas de dcondicionamiento fisico
Salonas comunales

Areas de estar

Arpas de administragion y porterias
Banos publicos o comunalas
Depositos de uso comuan

" & = & & &8 ®

El porcentaje restante de destinacion de ECP [Ver CAP

1. 1.3.2., B. Destinacion del eguipamiento comunal
privado) pueds destinarse a: estacionamientos para
bicicletas U otros vehiculos de micro movilidad v para
personas en condicion de discapacidad, y sus dreas de

manicbra.
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Areas que no se pueden
contabilizar como ECP

Araas de
estagionamiontos y
clirculacian vehicular
Gudartos de bombas o
de mantenirmento
Subastacionas
aléctricas

Cuartos do acopio
Depasitos privados
Areas dao circulacion
para acceder a las
unidades privadas
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecte Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, Identifieado con nomenclaliira wrbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), locallzado en la Localidad de Suba, en Bogold D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

11 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUDS .
11.1 Diseno de los conductos verticales de residugs’= shuts, en nuevas edificaciones.

En las ediicaciones nuevas en altura gue uliliten conducios verlicales o "shuls”, sera obligatorio et
ugo de conducios da 3 ductos o lo gue determing el Plan de Gestidn Integral de Residuos Solidos —
PGIAS, de mods gue no s mezolen 108 residuos va separados an 1a fuente, en su descarga por los

conducios varticales.

« Tado nuovo ducta deberd contar con rejillas de ventilagidn que permitan el facl escape del
gas metano, evitando de esta manera potenciales explosiones por acumulacion de esta
sustancia.

« De no contar con conductos multiductos, se podedn clausurar los shuts para promover ia

correcla saparacion en la fuenie de |0s residuos.
« De constatar Iz sepamcion insuficienta o incorrecta de los residucs solidos en &=

edificaciones en altura, podra clausurar los conducios verticales en propiecad horizantal,

11.2 Acopio de residuos sdlidos.

Toda nueva edificacion deberd contar con espaclos. independienies para lograr la SEparacian
adecuada para entrega de los residuos aprovechables y no aprovechables, de tal manara gue se
pueda diferenclar el material conforme con los [ineamientos de separacion en la fuente que para al

elecio axpida el Distrito Caplal.

Log cuaros o espacios definidos para tal fin deberan contar con una antrada independiente pard los
UsLaries. con acceso directo 4 1a via para facilitar la recoleccion del prestador del servicio publico de
aseo o gestor de residuos sdlidos, Para un adecuado aoopio ¥ presantacion de os distintos tipos de
residuss, al interior del predio, se debe curnplir con las siguientes &5 pecificaciones;

a) Toda odificacion deberd contar con espacios independientes an el primer pisd para lagrar1a
recoleccion y separacion adecuada de los residuss aprovechables secos, residuos ofganicos,
residucs no aprovechables, residuos peligrosos, ¥ residuos de copstruceion v demolicion

b) Dichos espacios debaran ser de faci acceso para facilitar i recolecclon del prastador del
servicio publico de aseo o gestor oe residuos.

€) Tener vertilacion natural o mecanica, punto de agua potable para lavado con su respactivo

aifcin.
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ACTO ADMINISTRATIVO N DE 23 ABR 2024

Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanlzaclan para el |
Preyecto Urbanislico denominado PACTUM BRITALIA, idenlificado con nomenciatura wrhana CL

169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecon sus

normas urbanisticas, las obiigaciones a carge del urbanizador y se establecen olras disposiciones

d) Las parades deben ser en material lavable y gque evite la acumulacion de germanes,
luminacion netural o artificial, sistema de prevencion y control de incendios,

e) Estar ubicado a una distancia mayor a 10.00 meteos del tangue de almacenamianto da agua
potable.

f) En vivienda multifamilias o comunitaria-se debe garantizar que por cada 35 unidades de
vivienda exista un cuarc de Bcopio con espacios separsdos para residuos solidos no
aprovechables. para residuos aprovechables y para residuos organicos cada ung con un area
gonstruida en el use minima de 1,50 m2 mas elarea de gperacion y manicbra.

g) En usos de comercio y servicios y dotacionales se deberd garantizar que, por cada 80,00 m2
del drea exista un cuario de acopio con espacios separados para residuos solidos v para
residuos aprovechables, cada uno con un &rea minima de 1,50 m2 més el espacio de

opefacion y maniobra,
MNotas.

« Los usos de comercio ¥ servicios y dotacionales con area mayar a 10,000 m? deberan cumplir
gon fas condiciones para contengdorgs ceterminados por la entidad competents,

» Los usos de comercio v servicios inciuidas las grandes superficies, y los usos dotacionales
deben disponer de espacios fisicos visioles a todos los usdarios vy de facil acceso para
depositar los residucs separados de acuerdo con su naturaleza.

+« Entodo caso, lode infraestruciura da separacion en la fuente debe aplicarsa v aricularse con
ol Sistema de recoleccion selectiva v gestidn amblental gue defina |la autoridad ambiental
compatente.

« Los cuartos de acopio o da almacenamienio de residuos peligroscs deberan cumplic con 1o
previsto en gl Decreto Unico Reglamentario 1076 del 2015, o la norma gue lo modihigue o
susiituya,

» La Secretaria Distrital de Ambiente realizara et seguimiento gl gumplimignto da lo establecido
en el presente numeral

11.2.1 Acopio de residuos posconsumo, de manejo diferenciado o gestionados en modelos de
responsabilidad extendida del productor, fabricante o similares.

Selvo las edificaciones con uso da vivienda unifamiliar v las unidades multifamidiares. de hasta 30
unidades de vivienda, se debera contar con puntos de acopio de residucs posCoNsSUIMo, 350

a) En uso residencial, un punio de minimo 3.0 m2. locelizado en primer nivel cercano a |a
entrada peatonal

62 . 4w
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ACTO ADMINISTRATIVO N*

Por 13 cual se explde la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistice denominade PACTUM BRITALIA, identificade con nomenclatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizade en ia Localidad de Suba, en Bogota D.C., se esfablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y s¢ establecen ofras disposiciones

b) Para areas del uso de comercioly servicios y.dotaciopales desde 600 m2 y menores & 2500
me, un punte gn primar nivel carcano a entrada peatgnal, de minme 3.0 m2.

e) Para dreas del uso de comercioy sepncios v dotacionales desde 2500 m2 y menoras 8 5000
ma, un punto en primer nivel cercana a entrada peatonal . de minimo 4.0 m2.

d) Para dreas del uso de comercio y safvicios y dotacionales desde 5000 m2 y menoras a 10000
m2, un punto en primer nivel cercano a entrada peatonal, da minimo 5.0 m2.

&) ra areas del uso de comercio y sarvicios y dotacionales iguales o mayores a 10000 m2, sa
un punta en primer nivel por cada dos entradas peaténales, cada uno de minime 5.0 m2.

f) Elalmacenamiento de productos post consume y/o peligrosos en la industna cebe cumplir can
la normatividad vigente.

12. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS PARA LAS
PERSONAS EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyectos de urbanizacidn, de construccion y de intervencidn y ocupacion del Espacio Publice,
deben contemplar €n su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
de las personas en situacion de discapacidad, de conformidad con las hormas establecidas en ia Lay
961 de 1997, los Doecretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aguellas que 135

complarmentan.
132. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio pdblico contempiado en el Proyecto Urbanigtico' adoptado con el presanie acto
administrativo para la Urbanizacion, se sujglard en lo pertinente para su disefio, 4 las HSpOSKIones
previstas en la Canilla del Espacio Plblico, la Carfilla de andenes (DECRETO 263 DE 2023.) ¥ 18

Cartiita de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demas normas que las modifiguen o
complamentan.

14.  DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerds con lo establecido en el DECRETO 263 DE 2023, los andenes y espacios publicos de
circulacion peatonal objeto del proceso de urbanlzacidn se sujelardn a las siguientes reglas en lo

relagionado con su'disedo v construceidn, entre otros:
63
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ACTO ADMINISTRATIVO N* DE 23 ABR 2094

Por fa cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la medalidsd de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, Identificade con nomenclalura urbana CL
169 A B2 07 {ACTUAL), localizade en la Localidad de Subd, en Bogotd D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obligacicnes a cargo del urbanizador y se cslablecen otras dizpogiciones

« Debardn ser construides segun ias disposiciones del Anexa & Manual de Normas Comunes 2 les
Tratamientos Urbanisticos.

« Deban ser continuas en nival y en ellos se delimitara claramente 1a Zona para rdnsito pedatonal, sin
oscalones nl obsticulos que lo dificulten, contemplando soluciones para el fransito  de
minusvélidos, de conformidad con lag nofmas vigentes,

« Daben ser de materiales firmes, estables, antideslizantas {aun en pondicionas de humedad da 2
superlicia) v resistentes a la abrasion,

« Mo cdeben lener elemenios construldes que sobresalgan de la supedicie, salva los previstos dentro
dal conjunto de maobiliario urbano

= Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
stres alomentos similares de proteccion, no pedran sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar
en desnival negalivo.

= Los accesos vehiculares al predio en ningdn caso implicaran cambio en el nivel del anden o
espac publico de circulacicn paatonal.

= La Inervencidn del espacic pdblico de propiedad del Distrito Capital requerira licencia de
intervencion v ocupacion de aspacio publico expedida por la Socrotaria Distrital de Planeacion
Distrital, Direccidn del Tailor del Espacio PObiico.

15. OTRAS NORMAS.

= Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimisnto a las normas Urbanisticas y arquilacionicas
de orden Distrital y Nacional vigentes que la rogulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005,
Decreto 1077 de 2015, y aquellas gue los complementan o modifiguen.

= Sismo resistencia: Ley 400 d¢s 19297, ol Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demas normas que |os modifiguan o complementan.

= Microzonifieacidn sismica: Decreto 5565 da 2021,

* Buzones ¢ hidrantes: Decreto 1388 da 1976.
« Almacenamiento de basuras: Se debe implemanlar un sistema de almacenamianto de basuras,

con superficies lisas de f4ci limpicza, dotado de un sistema de ventlacion, suministro de agua,
drenaje y prevencion conlra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el fema de nivel

b4
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23 ABR 202

ACTO ADMINISTRATIVO N*

Por ia cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de AReurbanizacidn para el
Proyecto Urbanistice denominado PACTUM BRITALIA, identificade con nomencialura wurbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL) localizade en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C.. se establecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a carge del urbanizador y se establecen olras disposicionas

distrital v nacional, y las cargcteristicas que-determine la entidad-e@ncargada de 1a admimstracion
del aseo de 1a ciudad.
Cédigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1985 Articulo 604, El Acuerdo 20 de 1995
"Por al cual se adopta el Codigo de Conatruccién. del. Distrito Capital de Bogota, sa fan sus
paliticas generales v su alcance, s establecén [0 mecanismos para su aplicagion, se fijan plazos
pare 5u reglamentacion prioritaria y se Sefialan mecanismos paras su actualizacion y vigilanzia®
continuara rgiendo: por un térming de dos (2) afnos despucs de la expedician del presenta Plan,
zalvo lo dispuesto en sus articulns 13 & 15 y 21 que quedan derogadios a parir o0& la gntrada en
vigencia del Decreto 555 de 2021,
Servicios, sequridad, confort y prevencion de incendios: El diseno y ¢onstruccidn de las
instalaciones interiores (Senicios conira Incendio, seguridad v confort, asl como los de 168 olros
zervicios publicos de Acueducto vy |Alcantarllagoe, Energla, Telglgnos, gas y Dasuras) Sof de
responsabilidad de! censtructor, por [o tanto, deberd garantizar en su predio la eficiente prestacion
intema de estos sarvicios. Titvlos K yoJ de la Ley 400 de 1997, NSH10, ¥ deémas normas
modificatorias o complementarias.
Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion: Arligulo BS de Acusrda OFS
de 2003 (Codige de Policia del Distrito Capital) y demas narmas referidas a deberes y
comportamiantos para la convivencia ciudadana.
Licenclas de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Plblico de Bogotd D.C.: Resclucion N* 113583 de diciembre
26 de 2014 del 1.D.U.
Pramocion y comercializacién del proyecto. Se debera laner @n cuenta lo establecido en el
Dacreta Distrital No., 100 de 2004, por & cual se compilan y actualizan disposiciones refacionadas
con captacion da recurscs para el desarrollo ge planes y programas de vivienda adelantados por
Organizagiones Populares de Vivienta, y se establedan porceniajes de obra para ka radicacion de
documentas y condiciones para el anungio ¥ comercializacion de proyectos inmobiliaros a traves
de entidades fiducarias.
Escrituracion y entrega material de areas de cesion al Distrito: Decretos NP 845 de 2018 y No.
ERE de 2021, en lo que no contravenga lo dispuesio.en el-Decreta 1077 de 201 5.
Aeglamento Técnico de Instalaciones Electricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto 30 de
2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que |lo complementen ylo modifiguen.
Mormas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas die servidumbrg, que deben lengrac
en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion da proyaclos
gue =e disafien en zonas donde establezcan redes de energia de aita, media y baja fension
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se deberd dar
cumplimiento 2 1la Resolucion CRU 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, pmitida. por 12
Comision de Aegulacidn de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamenta Técnico para
Redaes Internas de Telecomunicacionas -BITEL-, que establace ins medidas relgcionadas con el
65
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ACTO ADMINISTRATIVO N* Y bE _ 23 ABR 2024
Por la cual se expide la Licencia de Urbapizacidn en la modalidad de Reurbanizacion para ef
Proyecto Urbanistice denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL
160 A 62 07 (ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogola D.C,, se establecen sus
normas urbamisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiclones

disefin, coneruccion y puesta en sewvicio de las redes internas de felecomunicaciones en |2
Replblica de Colembia y se dictan olras disposiciones”

16. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcia aplicacin de las normas establecidas en la presente, se deban taner en cuenta las
siguigntes normas generales;

= Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto 5535 da 2021 y aguelos gue lo
modifiguen o compglementan

- Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decrato B45 de 2019 y Decrato 555 de 2021.
CAPITULO 11l

DE LAS OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR
DE LA LICENCIA

ARTICULO 9° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ DEL URBANIZADOR
RESPONSABLE

Se deferminan las siguientgs obligaciones a cargo del wular de la licencia y del urbanizador
responsable del desarrolic denominado URBANIZACION PACTUM BRITALIA, las cuales deben
cumpilir en los plazos que se indican en el presente Acto Adminisirative v son fundamentalmente las
requeridas para la realizacion y culminacidn del procaso de desaercllo por wrbanizacian,

1. La obligacidn de incorporar las dreas plblicas en la Escritura Poblica de constitucion de la
utbanizacion, expresando gue este Aclo implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de
cesitn al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecide en el Decreto 845 de 2019.

2 La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecion a los proyecios
f&cnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar 1as areas publicas
objeto de cesion gratuita al Distrite Capital, con destine. a vias ocales vy ospacia publico, de
acuerdo con las especificacionas que ia autoridad competente expida, asi:

2.1, Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ajecutar las redes locales y las
obras de infragstructura de servicios publicos domicillarios a gue haya lugar, con sujecion a ks

B
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 23 ABR 2024

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para ef
Proyecta Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, fdentificado econ nomenclalurs urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
narmas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones

planos y digefios aprobados por lgs empresas de servicios piblicos, de conformidad con o
establacida an la Ley 142 de 1934 y sus Decrefos reglameantarios.

2.2 La obligacion de adecuar, dotar y equiparlas zonas de servicics publices a que haya hugar,
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y ios planos de disenos de redes
v sspacificaciones técnicas de lag empresas de garvicios publicos que hacen pate de esia
ligencia, con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la matena.

3. La ebligacidn de ejecutar y entregar las obras y dolaciones a cargo del urpanizador soore las zonas
de cesion chligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 555 de 2021. Dicha obligacion se
debera garantizar con la constitucion de las polizas por ejecucion y estabilidad de las obras de
urbanismo equivalents al cincuanta por clento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las
zonas de cesidn a cargo del whanizadar responsable, de conformidad con el presupusesto Gua
para gl alecto emita el representants legal, contador /o ravisor fiscal del propietario del predio Wo
urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a los valores da refarencia para epgcucian de
obras publicas. (Articulo 21 del Dacreto 845 de 2019). El término de la poliza de ejpcucion de las
obras .de urbanismo sera dgual al dela vigencia de la presente licencia, sus prorrogas o
rovalidacion mas seis (B) meses y el término de la pdliza por estabilidad de las obras de
urhanismo sera de cinco (5) anos.

4. En |a escritura publica de constitucian de la urbanizacidn se incluird una clausula en la cual se
exprosard gue ese acto implica cesidn gratuita de las zonas piblicas objeio de cesion obligatoria
al Distrite Capital. Igualmente, se incluird una clausula en la que s& manifigste que gl acto de
cesidn estd sujeto a condicién resolutona, en el evento an gue lzs obras y/o dotacion de las
zanas de cesian no se ejecutan an su totalidad duranta al término da la vigencia de la licencia o

cualguiera de sus modalidades.

5. Para gcreditar 1a ocurrencia de la condicion resalutoria, bastara la cantificacion expedida por &l
Depanamanio Adminisirative de la Defensoria del Espacie Publico — DADEP- acerca de [a no
ejecucion de las obras yio dotaciones correspondientes, con base en la informacion que para ol
efacto- suministren las entidades competentes. En eslte caso 58 entendera Incumplida Ia
phligacion de entrega de fa zona de cesidn, y, por tanto, No s tendrd por urbanizado el predio,

6. La primera copia auténtica gue presta mérito gjecuiivo He [a escrilura publica: debidamente

registrada, v los certificados de tradicion y ianad de las matriculas inmobkdiarias resullantas para

las zaonas de cesion, deberan ser remitidaz al Departamento Administrativo de la Defensoria dal
£spagic Publico —~DADEFP- o la entidad qué haga sus veces, dentro de los diez (10) dias

&7
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ACTD ADMINISTRATIVO N° DE
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Por la cusl se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizaeign para e
Proyecto Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenciatura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), lecalizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
narmas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras dispesiciones

sigulentes a la inseripcion en la Oficina de instrumentos pdblicos de Bogota. (Aricule 16 Decreto
B45 de 2018).

7. La obligacidn de cumplir con el Programa de Manefo Ambiental de Materales y Elementos, & 08
gue se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Minislerio del Medio Ambiente de la época (hoy
Ministaric de Ambiente y Desarrollo Sestenible), para aguellos proyectos qud MO requiaran
Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

8 Incluir en i Escritura de Constitucion de la Urbanizacion el senalamiento de los metros cuadrados
construkdos. efectives, asi coma el ndmero de unidades destinadas & Vivienda de Interés Priorilario
gue se encuentran el proyecto arquitectdnico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de
malricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin ¥ remilisse dentro de los cinco (5)
dias gigulantes a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria Distrital ded Habitat.

8. La obligacion del titular de la licencig y del urbanizader de solicitar al Crapartaments Administrativo
de la Delensaria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccidn del cumplimiento de [as
obligaciones & su cargo oslablecidas en 13 presente licencia, de que tratan el articulo 22.6.14.7 dai
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 11 del presente acto administrativo, ia cual
debera solicitarse dentro del término de vigencia de |a licencis.

10.  Constitulr las Polizas de garantia para la ejecucidn y estabilidad de las obras da urbanismo
pravistas para la urbanizacion.

11. Implementar fos procedimienios necesarios para minimizar los impaclos que las obras
GENEramn.

12, Cumplir con al reglamento. técnico de instalaciones eléctnicas RETIE, Resoluckn 80708 de
agosto 30 ce 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas gue lo modifiquen yio
complemaearian:

15 Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de |os terrenos y edificacionas vecinas y de fos elementos
constitutivas del espacio pablico

14. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobadoes y exhibirlos cuande sean requeridos
par aulandad competents.

1!
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por la cudl se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyocto Urbanistice denominado PACTUM BRITALIA, identificade eon npameanciafura urbana CL
169 A 62 07 (ACTUAL), Jocalizade en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se establecen sus
normas urbanisticas, las obllgaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposicianes

15,  Dar cumplimiento a las normas vigentas de caracter Maciopat'y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de conformidad. con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacionzl reglamentans No. 1538 de 2005,
aguellos que los complementen modifiquen o Sustitoyan, segun lo dispuesto en el Decrelo

Macional 1077 de 2015,

16,  La presente Licencia no autoriza la fala de drboles, ni la intervencion de elementos nelurales
gue tengan un valor urbanistco y'o ambiental, en cuyo casc féquernra de los permisos necasaros,
en el evento de que la autoridad ambignial competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria
Distrilal de Ambiente), conformé con lo previsto por el Decreta Nacienal N 2041 de ectubre 15 da
2014 o aguellas normas que lo modifiguen, adicionen o sustitinan.

17, Asi mismo, el gjercicio ¢e los derechos que surjan de |a presente Licencia esta sujeto a la
abtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiers fa autoridad
ambienlal, de conformidad con las normas citadas.

18.  El disefio y la construccion de andenes en las vias locales peor construir y 05 espacios de

circulacidn peatonal poblica en zonas desarrolladas o por desarmollar: debeara | 'cumplir don i35
normas del Decreto 308 de 2018.
La mresente Licencia no autoriza la construcclon de obras en el espacio publico exislente, oe
propiedad el Distito Capital, para lo cual debera raquerirse 13 correspondiente licencia - de
infervencion v oCURASION O axcavacian del espacio publico expedida por 1a adtoridad competente,
de confarmidad con lo que dispongan al respecto las disposicionas vigentes.

19, De'conformidad can 1o dispuasto en el aniculo 2.2.6.1.4.9 del Decrato 1077 de 2015, respectoala
wentificacion de las obras, instalar un aviso durante el terming de ejecucion de las obras, cuya
dimension minima serd de un metre (1,00 m) por setenta (70) centimelros, localizada en lugar
vigible desde |a via publica mas mportante sobre |a cual tenga frente o limite el dasarrolio ©
consiruceion que haya side objeto de la licencia; en la valla se debardn incluir todos v cada uno
da 105 aspecios contenidos en al Decrato Nacional, en mencian

(). Bl aviso referida deberd instalarse antes de la iniciacitn de cuglquisr tipo do obra, emplazamianto
de campamenics o maguinaria, entré otfes, ¥ debera permanecer auranie todo el iempo que dura
I obra. En cRso de vencerse la licancia antes de fa terminacion de las obras, ef aviso debers

indicar el numero de su prormoga.
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REFERENCIA: 11001-323-1704 14 0(}4_5_ 04- G 17 Jorsk
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE 23 ABR 2024

Por ia cual se expide [a Licencia de Urbanizacién en la modalidsd de Reurbanizacion para el
Proyecta Urbanistico denomninado PACTUM BRITALIA, Identificado cen nomenciatura urbana CL
169 A 62 O7 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se eslablocon sus
nermas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiclones

31 El titular de 1 licencia deberd cumplic con las obligaciones urbanisticas que se derven de ella ¥
respondera por los perjuicios causados a tercaros, con motivo-de la ejecucion de as obras

PARAGRAFO. La incbservancia de las obligaciongs mancionadas constiluye incumplimiento de la
licencia, sancionable de conlormidad con ko previstc en el articulo 135 de la Lay 1801 de 2016,

corregide por @ articulo 10 del Decrelo 555 de 2017,

ARTICULO 10° Para todos los fines legales las cbligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumersdas en e articulo 9° del prasente Acto Admimistratvo, estan
referidas a los siguientes decumentos, los cuzles hacen parie integral del misma;

T4 La solicitud del interesado de Licencia de Urbanizacion en la modalidad Reurbanizacidn
radicada bajo [a referencia No. 11001-3-23-1704 del 15 de septiembre de 2024,

. Las latografias de la valla de informacion a tercercs inlerésados, filada en el predio.

3 Plana de! Proyecte Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, aprobado bajo el nimera
CU3510/4-130 y ol CD correspondignte a su archivo digital, radicados con referencia Mo.

11001-3-23-1704 del 15 de septiembre de 2022,

4 Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios plblicos y las
cartas de compromisos respeclivas, los disenos de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Espacial de Calastrg

Giistrital,
5. Las palizas da garantia exigidas por gl Decreto 845 de 2019.
6 Les demas documentos que hagan parte del Proyeclo Urbanistico que se aprueba y de la

Licencia de urbanizacidn que se concede para el dasarrollo dengminado PACTUM BRITALIA,
mediante ol presenta Acto Adminisirativo.

ARTICULDO 11" CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

I Incumplimienta da las obligacionas establecidas en gl presenta Acto Administrativo vy las
demas que se derven del proceso de desarrolle por urbanizacion, oe gcuerdg con o

pstablecido en las disposiciones vigenies,

Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales vy
0
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REFEREMCIA: 11001-3-23-1704 -l 1 D[I S 3 :

24-0917, 23 ABR 200k

ACTO ADMINISTRATIVO N* DE

Por la cual se explde la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecta Urbanistico denominade PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclaturd urbrana CL
169 A 62 07 [ACTUAL), localizade en la Localidad de Suba, en Bogotd D.C., se esfablecen sus
normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen ofras disposiciones

-

tribltarias gue pesen sobre los inmuobies opjeto de fa solicifud, o que figuren a cargo del
propiatario y urbanizador. Asi mismo se antiende condigionada a que el urbanizader consiiuya
las pélizas y garantias de cumplimienio de sus obligéciones, dentro de los plazos senalados en
la licencia conforme a los roglamentos que se-dxpidan para el efecto.

Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obilgaciones de gue trata el inciso
amarior y constituida las garantias, la condicion se considerara fallida y la Bcencia olargada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el process de
desarrolio debera Iniciar de nuevo lag gestiones para obtener 1a licencia de urbanizacion, sin
que se pueda tener en cuanta la actuacion surtida anferommente.

Bajo ningln pratexto, ni siguiera cuando el interesado, o urbanizador invoca o acradila la
calidad da organizacion popular de vivienda, podré exeapluarse a ninguna entidad o persona
del cumplimiento de o8 requisitos y exigencia contenidas en el prasante Acto Administrative y
en particular en este articulo, ya que lo agui estatuigo tiene como finalidad la defensa de los
intereses del Distrito Capital de Bogotd v da las personas que adquieren los inmuebles que 58
seqreguen y produzcan coro rasultado del proceso da uranizagion

ARTICULO 12* LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

T-3

Una vez registrada la escrtura de constitucion de la urbanizacian en g QDficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogota en la cual s& daterminen las argas publicas obieto de cesian
v las dreas privadas, por su locallzacion y linderos, el derecho ainiciar las ventas:del proyecio
respectivo, previo cumplimiento de |a radicacion de las documentos a que s reficre al articulo
120 de la Ley 388 de 1997,

El derecho a gestionar |a aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de’ propiedad
harzontal conforme & las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar v gestionar leencias de construscidn ce las edificacones que pueden ser
levantadas, con sujecidn a las normas especilicas soore la matena y los reglamentos de que
trata &l numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanas permitides por las

MISMas Ronmas:

El derecho a cambio de Titular de la lieencia de urbanismo y del trasiade de las obligaciones
dal urkanizador responsabia.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigenies.
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ACTO ADMINISTRATIVO N™ DE E 9 ABR 209
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Por fa eual se expide la Licencia de Urbanizacidn en ia modalidad de Reurbanizacion para ol
Proyecto Urbanistico denominada PACTURM BRITALIA, identificado con nemenclatura urbana CL
169 A 62 07 {ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba. en Bogotd 0.C., s¢ eslablecen sus
normas urbanislicas, las obligacionas a eargo def urbanizador y $& establecen olrds disposiciones

ARTICULO 17, PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De contormidad con el numeral 2 del arliculo 546 del Decreto 555 de 2021, la participacion del Rt
en la plusvalia que genera su actién urbanistica en los fratamienios de maojoramiento integral,
consolidacidn 'y renovacién urbana y dasarrollo, se recuperarda con el cumplimianto de las
obligaciones urbanisticas que se definen en el presente Plan.

ARTICULO 18° El presente Acto Administrative debe notificarse en los terminos del articulo
29 62,37 del Decreto 1077 de 2015 y contra e proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana v de apelacion ante la Secrataria Distrital de Planeacicn {Decreto 1077 de 2015,
Articuln 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su nofificacion (Aticulo 76 del Cadigo

de Procedimienio Administrativo y de lo Contencloso Administrativo).

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

ot L g

#dna Reviakina

Ejecutoriada en Bogota, D.C.ales & < AT 1% :
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