CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbana No. 3 de Bogotd D.C., ARQ JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales qus le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de MODIFICACION para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 21 144 75 AP 506 (ACTUAL) con Chip{s) AAAD112PORJ
Matricula(s) Inmobiliaria{s) 50N1112103, Nimero de Manzana Catastral 004 y lote(s) de manzana catastral 030, Manzana Urbanistica 70 del Lote Urbanistico 1, correspondients a la Urbanizacién EL
CEDRITO (Localidad Usaquén).. PARA UNA EDIFICACION DE SEIS PISOS (SEGUN GESTION ANTERIOR), DESTINADA AL USO RESIDENCIAL MUNTIFAMILIAR. Titular(es): URIBE ECHEVERRY
CLAUDIA MARIA con CC 38249536-. Constructor responsable; VERGARA HERRERA JORGE ALBERTO con CC 79453080 Mat: 26700-51367 CND . Caracteristicas basicas:

ESTRUCTURANTE
MICRO ZZQNIFIQAGELACUSTREQOO

e ———————-

1.1 POT Dec-555-2021 { a. UPL No: 25 - Usaquén
" [JRECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

[F-AREAACTIVIDAD:
i |CONSOLIDACION

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
037173 24-un-1987 - 24-un-1987 e — ON 107235
0003088 : 18-nov-1988 18-nov-1988 e ON 107235

T RUcos e TAGIONAMIEN 3 : 4
z Vehiculos Necesidad de
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades Convencionales | Motocicletas | Bicicletas Micro Discapacidad E C‘e_ru Funcionam. 0
Residencial Multifamiliar No | No [mo Aplica]  G.A. movilidad e | Loteo Individual
G.A. 0 GA. 0 0 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[EDIFICIO "EL DUERO" IETAF‘AS DE CONSTRUCCION |1 ‘

PROYECTOARQUITECTONICO | |= R, |Obia Nusval Reconoaim.l i Mo cadear ==
[LOTE — 1082 91| [VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 23.88 0,00 23.88
SOTANO (S) 1047 34] [COMERCIO ; 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0
SEMISOTANO 5 ool [OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00 0.00 0,00
| PRIMER PISO 448.28| |[INSTIT /DOTAC
_PL‘_\S_‘OS RESTANTES 2080.55
TOTAL CONSTRUIDO 3586.17] [

LIBRE PRIMER PISO | 634.63] 1O : 5
4. EDIFICABILIDAD
4.1 VOLUMETRIA | [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADQS CON ESPACICQ PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES GEST.ANT. | [ a TIPOLOGIA: | AISLADA Eil| a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS GEST. ANT. b AISLAMIENTO TS NIVEL GEST. ANT.
c. SOTANOS GEST. ANT. GEST. ANT.
d. SEMISOTANO NO LATERAL GEST. ANT. GA
e. No. EDIFICIOS GEST. ANT. LATERAL &% g e o b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 3 == —1 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No ROSIERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR Termns =
i. INDICE DE OCUPACION GEST. ANT. ENTRE EDIFICACIONES _—— ¢. VOLADIZO
i, INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |GEST. ANT. T : e o7 [GEST.ANT.
4.5 ESTRUCTURAS [GEST ANT
a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR - -
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | -
b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts —ETOD0 DE DISERD SESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS

ZONAS RECREATIVAS GEST. ANT. [G.A. k CONTRA ZONAS VERDES O

d. GRADO DESEMPENO Bueno ESPACIOS PUBL'COS
SERVICIOS COMUNALES GEST. ANT. [G.A. ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |GEST. ANT. |G.A. . ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0,00 2

UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL. - AREA ¥ LINDEROS SEGUN GESTION ANTERIOR, - LA INTERVENCION CONSISTE UNICAMENTE EN LA RECONSTRUCCION DE UN MURO DIVISORIO Y
WMESON QUE SE LOCALIZA EN MEDIO DEL SALON COMEDOR DE LA COCINA QUE SE LOCALIZA EN EL APARTAMENTO 508, LAS DEMAS CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION SE MANTIENEN SEGUN LA GESTION ANTERIOR..
LA INTERVENCION ARQUITECTONICA CONTENIDA EN EL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO FUE APROBADA POR EL 100% DEL COEFICIENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO EL
DUERO P.H., SEGUN LO INDIGADO EN EL ACTA 009 DEL 16 DE MARZO DE 2024 RADICADA ANTE ESTE DESPACHO.. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO SEGUN A.10.6.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUGCION SISMO
RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTC NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON
LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 DE NSR10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCCION, EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 845 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE 20 OF
DICIEMBRE DE 2021, EL PROYEGTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUGTURAL INDEPENDIENTE DE LA INGENIERA MARTHA LILIANA REYES MUNOZ, M.P. 26202-14471 CND. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR
LOS REQUISITOS DE RESISTENGIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUGTOR RESPONDERAN
POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE AGUERDO CON LO DISENADO, GUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERC ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEBERA RECOPILAR ¥ VERIFIGAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION
ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENGIA Y PRORROGA: ESTA LICENGIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRC (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR CE LA FECHA DE

SU EJECUTORIA.
Contra ¢l presente Aclo Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deberan interponerse por esciito en la diligencia de notificacion o

dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma.

"EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO; NO APARECENSCRIPCION ALGUNA SOBRE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA L'ﬂ_"ni"E"JiCI\ON,DE LA LICENCIA SOLICITADA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

O

IMPUESTO : STICKER'NO

Lelineacion

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edif aciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico. 3
2. Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acte que la modifique o sustituya,
para aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollc sostenible en
maleria de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecte a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobades, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ccupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones gue requieren supervisicn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamente Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacian debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificacionss sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn
ocasionar4 las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. Nao se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante ¢l desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de pliblico conocimiente. En los casos de patrimonios autdénomes en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementes que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos; sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 4348,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconecimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la seifalada en Ia licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacicnal 1077 del 2015) -

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1,2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18, Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicades los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién ylo inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los respensables de las cbras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previaments & la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autaridad competente.

22. Los contribuyentas del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términe de la licencia incluida su préroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacion. I
23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el litular de la licencia esté obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual dsbera permanecer instalado
durante el términc de ejecucién de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021y, el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspseccidn para la entrega material de las areas de cesion.

28, El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que |o adicione,
modifique o sustituya. { /

29. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la
conslruccion perszca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Codigo Civil y detalladas en el articule 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5893
de 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. El consiructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de Jos servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad herizontal.

34, El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residucs solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes dsl codigo nacional de policia. 3 -

35, Las intervenciones en el espacio pliblico con obras de infraestructura de Servicios Plblices y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

36. Las entidades competenles realizardn &l respantivo-control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar & lés autoridades ambientales; riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de |a autedeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciores derivadas de la licencia urbanistica. £

37. Cumplir con lo dispuesio en el Decreto 039 de 2024 &n lo-pertinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA ! SANZ MONTANO

Mediante escrlutos radicados por correspondencia bajo el No. 24301096 del 19 de abril de 2024; 24301658 del 12 de junio de 2024; 24302052 del 16 de julio
de 2024 la sefiora O!_GA LUCIA CARO AMADO en calidad de representante legal del EDIFICIO EL DUERO PROPIEDAD HORIZONTAL, solicité hacerse
parte dentro del tramite del expediente No. 11001-3-24-0575, el cual consiste en una solicitud de Licencia de Construccidn en la madalidad de Modificacion
para el predio ubicado en la AK 21 144 75 AP 506 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Usaquén, manifestando lo siguiente: :

Oficio 24301096 del 19 de abril de 2024

Con la puesta de la informacion en la cartelera del edificio, reqwsnto de la Curaduria 3 e instalado por la

sefiora Claudia Uribe, , quiero como representante legal del ediﬁt:io el Duero hacer una objecién y
observacidn en cuanto a la solicitud de licencia de construccién cog Radicacion 11001-3-24-0575 de fecha 15-
abril-2024, la cual dice *modalidad modificacion™. -l

No es MODIFICACION.

 Es RECONSTRUCCION, item 1.5 numeral h en el formulario tnico nacional.

Por Asamblea de Copropietarios, el tema estd por incumplimiento ! al Reglamento de la copropiedad, se
demolié un muro estructural y se aprobd y autorizd en Asamblea del 16 de marzo de 2024 la
RECONSTRUCCION total. No hay modificacion a nada. La aprobac:én es cumplir [a RECONSTRUCCION DEL
MURO ESTRUCTURAL A COMO ESTABA EN SU DISENO ORIGINAL en las mismas condiciones, dimensiones,
materiales y calculos en que se encontraba construido el muro original.

Oficio 24301658 del 12 de junio de 2024

Agradezco poder tener una aclaracion a la valla publicada por la sefiora Claudia Unbe el dia 8 de julio de 2024
con respecto a la correccion en la modalidad de ia licencia.

La primera valla (anexa) publicada el 15 de abril de 2024 se lefa modalidad: modificacion, recanstruccion
muro. Ahora en la segunda valla (anexa) que segin la sefiora Uribe ustedes hicieron correcciones, se lee

modalidad solo: modificacién. Con extrafieza me sorprende que después de estar presente en la Curaduria
mas de 3 veces como administradora solicitando aclaraciones sobre la licencia que ustedes deben expedirle a
la sefiora Uribe, se elimine que lo que hay que hacer es la reconstmcaén del muro. No hay ninguna
modificacion para realizar.

En Asamblea de copropietarios se decidid y aprobé dar permiso a la sefiora Uribe para reconstruir el muro a
como estaba originalmente (se anexo acta de asamblea), as mismo envié el acta de compromiso con |a
inspeccién de Policia donde se llegé al acuerdo que el muro debe reconstruirse a como estaba original con
todos sus refuerzos y materiales requerldos y no hay modificacion alguna a realizarse, todo el muro debe
quedar igual a como estaba.

La decision de llegar hasta ustedes la Curadurfa fue porque hubo una demolicién sin licencia y sin permiso de
ta Asamblea, pero ahora queremos que se reconstruya con licencia y con todas las garantias de reforzamiento
y como estaba originalmente y no con ninguna MODIFICACION. Entenderan que no todos los muros
estructurales tienen la misma cantidad de hierros y lo que se quiere es la reconstruccion de la totalidad del
muro y que quede como estaba original.

Oficio 24302052 del 16 de julio de 2024

La Curadora Urbana 3 procede a responder, conforme con los siguientes razonamientos sobre las observaciones presentadas:

Adjunto envio copia del Acta de Audiencia realizada el dia:13 de marzo de 2024 en la cual consta el acuerdo al
que se liegd con la sefiora Claudia Uribe para la "RECONSTRUCCION TOTAL del muro en las mismas
condiciones, dimensiones y materiales en que se encontraba construido el muro original una vez sea
aprobada la respectiva licencia de construccion”, solicitando muy respetucsamente sea incluida en el
expediente 11001-3-24-0575.

Hice saber a la Curaduria 3 con mi objecién y observacién que la modalidad de la licencia que la sefiora
solicitd no es de MODIFICACION sino de RECONSTRUCCIGN por eso agradezco sea tenida en cuenta en el
momento de aprobar la licencia,

Es RECONSTRUCCION, item 1.5 numeral h en el formulario dnico nacional y no modificacién puesto gue no se
aprobé en Asamblea hacer cambios a la reconstruccién del muro. Muchas gracias.

El predio objeto de la solicitud estd ubicado dentro del ambito de la UPL 25 (USAQUEN), Area de Actividad Estructurante receptora de VIS’e‘r; rata

15

Sobre el tramite y la modalidad de la licencia de construccién.

" de Consolidacion, razon por la cual la presente solicitud se estudié con base en la normatividad aplicable segin la zonificacion mencionada. d

"’Jl

- CURAD

Dando respuesta a su inquietud relacionada con el tramite y la modalidad de la licencia, se precisa lo siguiente: ‘

ASANe

o

Tainoe”
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modalidades en los siguientes términos:
“Es la autorizacién previa para desarrollar edificaciones, dreas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto
en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de
Interés Cultural, y deméas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccién se concretarén de manera especifica los usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de
construccion las siguientes:
ft. I{Jodfﬁcacién. Es la autorizacion para variar el disefio arquitecténico o estructural de una edificacion existente, sin incrementar su drea construida.
g. i'\’econsrruccién. Es la autorizacién que se otorga para volver a construir edificaciones que-contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que
fueron afectadas por la ocurrencia de algtn siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a autorizar la reconstruccion de la edificacion en las mismas
condiciones aprobadas por la licencia original, los actos de reconccimientos y sus modificaciones. En la reconstruccion se debera dar cumplimiento a las
normas de sismo resistencia y accesibilidad, y se efectuara sin perjuicio de las disposiciones de conservacion de bienes de interés cuitural. (.. 2
El ohjeto de la presente licencia es la reedificacion de un muro divisario bajo, que separa la sala — comedor de la cocina en el apartamento 506, conforme a
lo evidenciado en la planimetria aprobada en las gestiones anteriores. Por lo anterior, la modalidad de licencia de construccion aplicable al caso concreto es
la de la modificacién y no la de reconstruccién como sefiala la Sra. CARO en sus escritos, toda vez que, la reconstruccion solo aplica para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia (no un muro divisorio) producto de la ocurrencia de algun siniestro (situacion que tampoco se puso de presente ante
este Despacho).
2. Sobre la naturaleza técnica del muro divisorio objeto de intervencién.

Dando respuesta a su inquietud relacionada con el tramite y la modalidad de la licencia, se precisa lo siguiente:

En el proceso de verificacion y aprobacién de la documentacion técnica por parte de Curadora Urbana 3 de Bogotd, los interesados aportaron, entre otros,
una “Memoria de célculo” y un "Anexo de Calculo”, realizados por el ingeniero Alejandro Angulo de Mendoza, de la Empresa “Alejandro Angulo Ingenieria
S.A.S Estructuras”, los cuzles reposan dentro del expediente en cuestion.

Tal como consta.en el documento “Memoria de célculo”, el Ingeniero Alejandro Angulo, como parte de su estudio, analizé la memoria de calculo y los planos
estructurales de la Licencia ON 107235 de marzo 19 de 1987 expedida por la Secretaria de Obras publicas, y realizd una visita a'la obra (ver fotos y
explicaciones al respecto en el documento mencionado). La conclusion técnica del Ingeniero Alejandro Angulo de Mendoza consiste en que el muro
demolido, que se pretende restituir, es un muro no estructural de altura parcial.

Por otro lado, en respuesta al Acta de Observaciones de Curaduria, el Ingeniero Angulo en el documento "Anexo de Calculo”, entre otros temas, presento el
calculo de muro no estructural a reedificar, definiendo el grado de desempefio como BUENO, siguiendo los requisitos del capitulo A.9 del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El célculo arrojdé, como resultado, la necesidad de colocar el refuerzo vertical de mochetas,
consistente en una varilla #3 (ver plano E-1, suscrito por el Ingeniero Angulo, el Constructor Responsable y el Revisor Independiente). El refuerzo calculado
coincide con el refuerzo que tenian las mochetas en el plano de Licencia ‘original, donde se puede apreciar 1#3 (ver plano 10/16 UBICACION MUROS,
REFUERZO VERTICAL MUROS PISO TIPQO). De esta manera se garantiza la restitucion del murc de acuerdo a la Licencia inicial, es decir, el muro quedara
“como estaba original”. . :

3. Sobre la aprobacidn de la Asamblea, la funcién del Curador Urbano y el alcance del mismo.

Previo a abordar sus objeciones, es importante aclarar que el Curador Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios en virtud del articulo el 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 9 de la Ley 810
de 2003. Sus actuaciones son rogadas no de oficio, es decir, la expedicién de licencias urbanisticas se hace Unicamente por solicitud de los interesados.
Ademas, son tramites independientes a lo adelantado u ordenado en el marco de procesos administratives (como los policivos) y/o judiciales. En ese orden
de ideas, el cumplimiento y la exigibilidad de las obligaciones pactadas en un acta de conciliacién recae en las partes que la suscribieron, siendo este un
asunto que desborda la funcién de este Despacho.

La funcion del Curador Urbano se circunscribe a la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes en los proyectos
sometidos a su consideracion, labor que culmina con la expedicidn y ejecutoria del Acto Administrativo mediante el cual se resuelve la solicitud, mientras
que la correspondencia entre lo aprobado por el Curador Urbano y lo ejecutado en obra es una funcion de control urbano asignada a la Alcaldia de su
localidad a través de los inspectores de policia, quienes de acuerdo con el articulo 206 de la Ley 1801 de 2016, tienen la competencia para imponer las
medidas correctivas y sanciones por los comportamientos conlrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la respectiva licencia de
construccién, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 135 de la
citada norma, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral 10 del articulo 11 de la Ley 2116 de 2021 y el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

Por otra parte, es importante precisar que el titular de la licencia es quien asume total responsabilidad por los dafios generados con ocasién de la obra a los
predios vecinos, quedando tal obligacion expresamente consagrada en el texio de las licencias expedidas en cumplimiento a lo ordenado por el numeral 1 del
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de la obra autorizada las cuales radican
exclusivamente en cabeza del titular de la licencia, lo siguiente:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivas del espacio publico (...)".

El articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, establecer las obligaciones
y las responsabilidades en la ejecucién de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular de la licencia, sefiala lo siguiente en
su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y

edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)".

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1985 preveé:

“el titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella, y respondera por los
perjuicios causados a terceros, con mativo de la ejecucion de las obras”.

De acuerdo con las citas anteriores, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de una obra constructiva, puede
enmarcarse dentro de la figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cddigo Civil. Por lo tanto, en caso de
aprobarse la solicitud de Licencia de Construccidn, se le indicara al titular de la misma que debera no solo prevenir sino responder por todo dafio o perjuicio
que la ejecucion del proyecto cause a terceros. Y ™
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Ahora bien, dando respuesta a su inquietud relacionada con lo aprobado por la Asamblea del Edificio El Duero Propiedad Horizontal, se precisa 'quiente: 4'0‘1'.
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En el Acta 009 de Asamblea celebrada el 16 de marzo de 2024, consta que dicho érgano de la copropiedad resolvio: ’ e
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“(...) La Asamblea de Copropietarios del Edifico el Duero define, aprueba y autoriza a la sefiora Claudia Uribe propietaria del apartamento 506 para
que realice la RECONSTRUCION TOTAL DEL MURO ESTRUCTURAL demolido por ella, en las mismas condiciones, dimensiones, materiales y
calculos en que se encontraba construido el muro original, una vez sea aprobada la licencia de construccion por parte de la Curaduria {...)"

Por su parte, la intervencion que se aprueba en esta Licencia de Construccion, consiste Unicamente en la: reedificacion de un muro de altura media ubicado
entre el salén comedoer y la cocina del apartamento 506, de conformidad con aprobado en la planimetria de las gestiones anteriores. Se aclara que, si bien la
Asamblea hizo referencia al muro como estructural, tanto en el estudio técnico comao en los soportes de las licencias anteriores, se advirtio que era otra su
naturaleza estructural, tal como se analizé en el punto anterior. :

En sintesis, se observa que lo resuelto por la Asamblea de Copropietarios .corresponde con el tramite (Licencia de Construccion) que se aprueba en el
presente Acto Administrativo. En ofras palabras, la Sra. Claudia Uribe cuenta con la aprobacién del érgano competente para adelantar la solicitud de
licenciamiento urbanistico y desarrollar el objeto de la misma, teniendo presente las precisiones hechas por este Despacho desde el punto de vista técnico.

Por dltimo, luego de haber hecho el andlisis de los argumentos presentados por la SRA. OLGA CARO, constituida en parte dentro de la presente Spiicitud,
este Despacho considera que ninguna de |as objeciones planteadas es suficiente para impedir la expedicion del Acta Administrativo, por lo cual, se procedera
a autorizar la ejecucion de la obra solicitada.
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