CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

2 Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTAND, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar. LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) direccién(es) CL 25 D 74 68 (ACTUAL) con Chip(s) AAACOTSYAHY Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050000722228, Ndmero de Manzana Catastral 030 y lote(s) de manzana catastral 009, Manzana
Urbanistica 30 del Lote Urbanistico 9, correspondiente a la Urbanizacién MODELIA SUPER MANZANA B (Localidad Fontibén).. PARA UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN UN (1) SOTANO
(TANQUE) Y CUATRO (4) PISOS DE ALTURA, CON DESTINACION A CATORSE (14) UNIDADES RESIDENCIALES COLECTIVAS CON UN (1) ESTACINAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA QUE A LA VEZ ES UN (1) ESTACIONAMENTO CERQ EMISIONES Y CATORSE (14) ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS. Tilular(es): RODRIGUEZ HERNANDEZ JUAN FERMANDO
con CC 1016019113- / LOPEZ CELY RODRIGO con CC 79740658-. Constructor responsable: RODRIGUEZ HERNANDEZ JUAN FERNANDO con CC 1016019113 Mat. A39422016-1016019113 .
Caracteristicas basicas:

DE PROXIMIDAD

~ — e : ACIONAMIENTOS e 4
. : | Vehiculos Necesidad de
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidades]| convencionales | Motocicletas | Bicicletas | Micro | Discapacidad & c_""“ Funcionam. 0
Vivienda Colectiva No | No |No Aplica 14 movilidad eney | Loteo Individual
0 0 14 0 1 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||LIVING 25 (VIVIENDA COLECTIVA)

| 32PROYECTOARQUITECTONICO ][ 3.3 AREASCONS i
LOTE 196.00| |VIVIENDA 548,79 548,79
SOTANO (S) 376|/COMERCIO 0,00 0,00
SEMISOTANO 0.00] [QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0,00
PRIMER PISO 122.56 _0.00]
PISOS RESTANTES 422.47]| 0
TOTAL CONSTRUIDO 548.79

[LIBRE PRIMER PISO_| 73.44] = =

4. EDIFICABILIDAD

41VOLUMETRIA - | r 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a. No PISOS HABITABLES 4 [ a. TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b, ALTURA MAX EN METROS 17,00 3,50 M POR CL 25 D
A b. AISLAMIENTO MTS NIVEL A
c. SOTANOS 0 NO APLICA
d. SEMISOTANO 0 LATERAL =
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL === = b. CERRAMIENTO
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 0 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
5,00 T E gitud: U,
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No POSTERIOR c
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR = —
i, INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES [— - c. VOLADIZO
j INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |1 .93 PATIOS = — [0.80 M POR CL 25 D
4.5 ESTRUCTURAS e AReR
a TIPO DE CIMENTACION PILOTES
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVAD e
au ENTO Q El b. TIPO DE ESTRUCTURA Sagammo PORTICOS Y MUROS d. RETROCESOS
DESTINACION % _Mts —TETOD0 DE DISEND Recislencia atma h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 79,43 78,15 : CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES __ |27,02 20,68 [ g i ESPACIOS PUBLICOS
' y ELEM. NO ESTRUCTURALES

ESTACIONAM. ADICIONALE [N/A N/A e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00

1=

Planos Almderamle(a) / Planos Estructurals (7) / Planos de Elementos No Estructurales (2) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo

Planosritéi(4! :
[(1) / Proyecto Division (1)

1. ELAREA Y LINDEROS PRI ROPIEDAD Y DE
2. EL PROYECTO PLANTEA SOLUCION DE ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS EN DUPLICADORES DE
TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE |
3. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001.. . ESTE PROYECTO SE ‘
ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10.-REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO |
DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR-10 SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL
URBANIZADOR © CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO", EL
URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESFONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA
RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DEH2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS
ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION. EL PROYECTO FUE REVISADO EXTERNAMENTE POR EL INGENIERO JULIAN ANDRES PRADA GUEVARA CON MATRICULA No.25202-144897 CND, QUIEN ASUME RESPONSABILIDADES
CON MEMORIAL ENTREGADO, FIRMA DE PLANOS Y MEMORIAS DE CALCULO Y SU FIRMA EN EL FORMULARIO! I

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA QE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE

SU EJECUTORIA.
Conira el presente Acto Administrative procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deberén inlerponerse por escrilo en la diligencia de natificacion o

dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma. > e

\EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMWNISTRATITO.-NQ APARECE INSSRIPCION ALGUNA SOBRE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGD DE LA PLUSVALIA P:\RA.LA—E(P_@DICKN DE.LA LICENCIA SOUCITADAA.I

CONFORMIDAD CON LA FICHA TECNICA ADJUNTA AL EXPEDIENTE, SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

==

Fecha Documento.

2024ER25494001 03-oct.-24

s elementos constitutivos del espacio

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de lo:
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifigue o sustituya,
para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental. .
4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Qcupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

1077 del 2015.
5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la cbra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero gectecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en |a bitdcora del proyecto y/o en las aclas de supervision.
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de |a ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumir4 la obligacion del profesional saliente serd el titular de |a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitide por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura
puiblica en les términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y regisirado el Certificado Técnico de Ocupacion
ccasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiera su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipic o distrito quienes remitirn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrate fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicions, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caréacter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al pablico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las dispesiciones conlenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cadigoe Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evilar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la cbra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pablicos.

* Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Demoler, construir o reparar obras en el horaric comprendido entre |as 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas |as obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspendientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
{numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18, Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diaric de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucicn 90708 de agoste 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta
de los coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el tilular de la licencia estd obligado = fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUlblico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que Io adicione,
modifique o sustituya.

'29. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio pliblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) © mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
construccion perézea o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 22.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intemnas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983
de 2020 de la Comisién de Regulacion de Comunicacicnes — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.
33. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de |a conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
34. El titular de |a Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Begota, Acuerdo 79 de 2003, sobre

- seguridad en las construcciones, espacio péslico, deberes generales, contaminacion auditiva, residucs sélidos, disposicicn de escombros y deseches de construccién.y dar cumpl imiento a las
disposiciones pertinentes def codigg nacional de policia.
35. Las intervencicnes en el£3pacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publices y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicienes relacionadas cen la expedicidn, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU). ]
36. Las entidades compatentes ma|iza¢-é‘i§-e_| respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera '\n’foq\ar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuade la informacion
prevista, se entiende &} incumplimiento de |as obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con'lo disguesto en el Degreto 099 de 2024 en lo pertinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SA

En el oficio de oposicién identificado con la radicacién 24302887 del 26 de septiembre de 2024, el sefior José Dario Pava Torres sefala lo siguiente:

En la misma manzana donde el suscrito vive, José Dario Pava Torres, en el barrio MODELIA, Localidad IX de Fontibon, UPL 30 Salitre, colocaron en
una casa en la fachada, un aviso o valla de color amarillo de solicitud de Licencia de Construccién con las siguientes caracteristicas: (adjunto
fotografia de la valla) Curaduria Urbana N ° 3, Arq. Juana Sanz Montafio. Mediante Radicacion N° :11001-3-24-0673 de fecha 29 de Abril de 2024. El
sefor Juan Fernando Rodriguez Hernandez presentd ante esta Curaduria Urbana, solicitud de Licencia de Construccion y PH para este predio
ubicado en la calle 25 D N° 74 — 68 en la(s) modalidad(es) de obra nueva - demolicion total y cerramiento con las siguientes caracteristicas basicas:

USO(s) RESIDENCIAL — VIVIENDA

COLECTIVA. Altura cuatro (4) pisos. Escala (s): N/A.

En esta solicitud de Licencia de Construccion se menciona el USO(S) RESIDENCIAL-VIVIENDA
COLECTIVA. Escala: N/A.

Encontramos que se refiere a VIVIENDA COLECTIVA. Y la Vivienda Colectiva se refiere en general:

A cualquier tipo de residencia que es compartida por varias personas y familias, normalmente en un edificio de mditiples unidades. Estas viviendas
pueden variar en tamario y disposcion pero todas tienen en comun: ofrecer un lugar donde varias personas puedan vivir juntas, compartiendo ciertos
€spacios y recursos comunes.

Este tipo de viviendas se diseian y estructuran de manera que se pueda optimizar el espacio para acomodar a mas personas. Tipicamente estas
casas, viviendas constan de varias unidades individuales, cada una con su propio espacio de vida privado como dormitorios y bafios. Sin embargo,
también pueden incluir areas comunes como cocinas, salas de estas, areas de lavado y espacios al aire libre. Otro aspecto distintivo de las Viviendas
Colectivas es su énfasis en la vida comunitaria:

Este tipo de vivienda implica "en la practica la conformacién o existencia de INQUILINATOS", con sus respectivos problemas de vida comunitaria, de
gran presencia y congestién de personas, de problemas socioeconémicos, de hacinamiento de personas (nifios, adultos, mayores), entre las personas
integrantes de las mismas familias y entre otras familias con las cuales comparten vida social e interaccion espacial, en las areas comunes sefaladas
y de "mal vecindario” para el sector y el barrio. Situacién totalmente diferente cuando se trata de VIVIENDA MULTIFAMILIAR, donde cada vivienda,
cada apartamento tiene en forma independiente dentro de su espacio constituido los bafos, las zonas de lavado, las zonas de cocing, las salas de
estar y otros.

MODELIA es un barrio de caracter residencial, de estrato cuatro (4), con las caracteristicas urbanisticas de la existencia de viviendas, casas
unifamiliares, y edificios con viviendas multifamiliares. Donde los residentes del barrio gozan de un barrio residencial, sin aglomeraciones de personas,
con una relativa holgura econdémica, con viviendas amplias, sin peleas, sin escandalos, sin la saturacion del espacio interior de las viviendas con
presencia comunitaria y excesiva de personas.

La presencia eventual de este tipo de proyectos urbanisticos de VIVIENDA COLECTIVA y NO DE VIVIENDA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR O
UNIFAMILIAR como es tradicional en el barrio MODELIA, generara degradacion socioecondmica al barrio y al sector, pérdida de calidad de vida, de
tranquilidad a los residentes habituales del barrio, apareceran conflictos constantes personales por la convivencia de muchas personas en espacios
reducidos, por compartir y por competir, por el vivir, por la circulacién y el disfrute en los espacios comunes y reducidos por la aglomeracion de
personas, al interior de esas VIVIENDAS COLECTIVAS, y con habitos y con cultura comunitarias y muy populares.

NO ESTAMOS DE ACUERDOD (SIC), NOS OPONEMOS A LA APROBACION DE ESTE PROYECTO DE VIVIENDA CON: USO RESIDENCIAL DE
VIVIENDA COLECTIVA. Pues se afectaria la calidad de vida y la condicién socioeconémica de los residentes de la manzana, del sector y del barrio.
Esa edificacion se convertiria en centro o foco de congestion humana en su interior, y en condiciones econémicas no muy solventes de sus habitantes
que impactarian socieconémicamente en el sector. !

Solicitamos aprobar, en su'lugar. la construccién de un proyecto de VIVIENDA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR que cuente con la infraestructura
béasica urbanistica para la comodidad de sus habitantes de estrato cuatro (4), sin aglomeracién de personas y con los espacios suficientes e
independientes de bafios, de zona de lavado, de salas de estar, de zonas de cocinas, y demas elementos habitacionales de confort. En el barrio
MODELIA, de estrato cuatro (4), pagamos impuestos prediales altos de acuerdo a la categoria residencial, a las condiciones de urbanismo de
nuestras viviendas y del barrio, y a la presencia de zonas verdes y de parques, a la comodidad y de calidad de vida acompanantes. Ademas,
compramos nuestras viviendas, casas y apartamentos, en este barrio a unos precios importantes en cada época y en cada ocasion para tener un nivel
de vida relativamente comodo e importante para nuestras familias dentro de nuestras condiciones de clase media, y no nos interesa tener VIVIENDAS
COLECTIVAS EN EL VECINDARIO, pues ese tipo de viviendas degrada nuestra condicion de vida y de comodidad por |a que pagarnos, nuestra
condicién socioeconémica, en razén a que los habitantes que ocuparian esa edificacion tendrian una condicion socioecondmica particular que les
conduce a habitar tal edificacién con esa condiciones de "economia” en su construccion con vocacion comunitaria.

Todos los proyectos nuevos de VIVIENDA en MODELIA son Residenciales Unifamiliares y Residenciales Multifamiliares, NO SON DE VIVIENDA
COLECTIVA. ]

No se trata de "arribismo” por parte nuestra, es vivir en condiciones residenciales y de comodidad relativa por la cual compramos nuestras viviendas
para el buen vivir y calidad de vida de nuestras familias., en el barrio MODELIA. Y queremos evitar que el barrio se continue degradando con
vecindario en menores condiciones econsémicas y sociales a las nuestras.

Sabemos, somos concientes (SIC) cuales son nuestras condiciones y limitaciones socioecondmicas corno clase media, media en general. Y no
queremos que el barrio se degrade mas socioeconémicamente”.

La Curadora Urbana 3 procede a responder, conforme con los siguientes razonamientos sobre las observaciones presentadas:

En primer lugar, es preciso aclarar que el predio objeto de la solicitud esta ubicado dentro del ambito de la UPL 30 (SALITRE), Area de Actividad de
Proximidad, Zona generadora de soportes urbanos, en Tratamiento de Consolidacion, razén por la cual la presente solicitud se estudio con base en la
normatividad aplicable segtn la zonificacién mencionada, es decir, el Decreto 555 de 2021 y sus decretos reglamentarios.

Respecto a sus apreciacbiveséobre.la vivienda colectiva, es preciso aclarar que la definicion de Vivienda Colectiva esté prevista en el numeral 4,
articulo 12 del Decréte Distrital 561 del 07 de diciembre de 2022, norma que al tenor dispone:

“Vivienda coléctiva: Correspande a un tipo de vivienda que por su area, configuracion y espacios minimos requiere de una mayor proporcion y area del
equipamiento cormunal priviado para supliflas dreas que no se alcanzan a desarrollar dentro de la unidad residencial, tales como area para lavado de
ropas, zona matifuncional Jara reunién sacial, el trabajo y/o la actividad fisica que trata el articulo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021. Este tipo de
vivienda es NO¥IS - VIP, y puede desarrollarse en un area habitable a partir de 18 metros cuadrados y menar a 36 metros cuadrados por unidad”.

Adicionalmente, en vigencia del Decrefo 555 de 2021, se expidié el Decreto 122 del 30 de marzo de 2023, “Por medio del cual se reglamentgnd% -

articulos 233, 243 y 384 del-Decreto Distrital 555 de 2021, en lo relacionado con la vivienda colectiva y las soluciones habitacionales con 3&\/ i‘
se dictan otras disposiciones”, reglamentacién que en su articulo 3 dispone: 2 % A
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EGORIA I

“Articulo 3°. Area minima para la coﬁfiguracic’m arquitectdnica y espacial de la unidad de vivienda colectiva y las soluciones habitacionales con
servicios. El drea minima habitable sera la siguiente:

Estandar de metros —

Area minima | Configuracién de los cuadrados por habitacion

habitable espacios minimos

Incluye una unidad sanitaria
completa (ducha, lavamanos
y sanitario) e independiente
de cualquier otro espacio de
la vivienda, cocina o cocineta
y minimo un espacio de
habitacién, independiente o
integrado.

Vivienda
colectiva-

18 metros incluye una unidad sanitaria | 18 metros
cuadrados en el uso (m2) . completa (ducha, lavamanos | cuadrados (m2)
y sanitario) e independiente
Soluciones de cualquier otro espacio de
habitacionales la vivienda y minimo un
con servicios espacio de habitacion,
independiente o integrado.

Paragrafo 1. Todas las unidades de vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios, ademas de los espacios que conforman su
equipamiento comunal privado, deberan cumplir integralmente con las normas técnicas de-accesibilidad universal establecidas en la Ley 361 de 1997
y los articulos 2.2.3.4.2.2, 2.2.34.3.1y 2.2.3.4.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y las demas normas técnicas de accesibilidad universal vigentes.

Paragrafo 2. Se entiende por area minima habitable aquella que corresponde al drea construida para un uso en particular, descontando muros de
fachada, muros perimetrales, ductos, estructura, equipamiento comunal privado, circulaciones comunes y cuartos de acopio.

Paragrafo 3. En todo caso, la sumatoria de la configuracién de los espacios minimos a los que hace referencia este articulo junto con la habitacién,
corresponderédn como minimo a 18 m2”,

De acuerdo con lo anterior, el Area minima para la configuracién arquitecténica y espacial de la unidad de Vivienda Colectiva corresponde a 18 metros
cuadrados (m2) en el uso, configuracién arquitecténica y espacial que incluye una unidad sanitaria completa (ducha, lavamancs y sanitario) e
independiente de cualquier otro espacio de la vivienda, cocina o cocineta y minimo un espacio de habitacién, independiente o integrado, condiciones
con las cuales cumple el proyecto aprobado.

De ofra parte, es preciso aclarfar la funcién del curador se encuentra encaminada a la expedicion de Licencias urbanisticas, dando cumplimiento a la
normatividad vigente, tal y como lo establece el articulo 101 de ia Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el cual dispone:

“El eurador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo, construccion o demolicidn, Y para el
loteo o subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacién, edificacién, demolicion o de loteo o
subdivision de predios, en las zonas o areas del municipio o distrito que la administracién municipal o distrital le haya determinado como de su
jurisdiccién.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcisn publica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y de construccion (o)A

Lo anterior se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 ¥ 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar ¥ expedir licencias de parcelacion,
Urbanizacion, construccion y subdivisién de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcién del curador urbano, El curador urbano ejerce una funcion publica para la verificacian del cumplimiento de
las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacién, subdivision y de construccion”

En virtud de lo expuesto, si el proyecto sometido a consideracién del Curador Urbano cumple con la normatividad arquitecténica, urbanistica y de
sismoresistencia debe proceder con su aprobacion, sin realizar consideraciones de tipo subjetivo sobre el mismo

En consecuencia, el proyecto denominado “LIVING 25 (VIVIENDA COLECTIVA)" cumple con las disposiciones contenidas en el Decreto 555 de 2021,
el anexo 5 y sus Decretos reglamentarios, por la cual es viable expedir la Licencia de Construccion.

Teniendo en cuenta que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expadicion del presente acto
administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas. I :
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