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Ciudad 19 ABR 201
REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0213

DIRECCION: AK 10 N° 18 - 66

BARRIO: VERACRUZ

LOCALIDAD: SANTA FE

Respetados Sefores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en |la Unidad de Planeamiento Local UPL 22 Centro Histérico en
Tratamiento de Renovacién — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-
CHB)

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de |la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. Sectores consolidados

Los predios hacen parte de la delimitacion en el mapa n.® CU-5.3 “Sectores Consolidados” que hace
parte de la cartografia del Decreto 555 de 2021, se rigen por el tratamiento urbanistico que corresponda
y los criterios de asignacién que establece el Decreto en mencion.

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacion y/o topografico existentes, o
exista deterioro cartografico o falta de datos, pero cumplan con las condiciones establecidas en el
presente plan, podran hacer uso excepcional del plano de manzana catastral como soporte técnico
cartografico para adelantar tramites de actuaciones urbanisticas correspondientes a licencia de
construccion en cualquiera de sus modalidades, reconocimiento de edificaciones o subdivision en la
modalidad de reloteo y de urbanizacion exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion. En ese
caso, el Curador o Curadora Urbana es quien debera verificar que el predio cumpla con las condiciones
establecidas.

2. El predio hace parte del Area de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico
de Bogota — PEMP — CHB aprobade mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por /a cual se
aprueba el Plan Especial de Manegjo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resoluciéon 0092
del 24 de febrero de 2023 “Por /a cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el
Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural' del ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la
revision, general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

‘La norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota, esta
definida en la Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial
de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural
del ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).
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En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccidon del Centro
Historico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Unidad de Paisaje 05: Calle 19.

Tratamiento Urbanistico: RU1 - Renovacion urbana por
NORMA URBANA GENERAL {ﬁ:git\z\gamon frente a corredores de la red de transporte publico

Area de Actividad Miultiple 1: AA-M2. Corredores Urbanos de
Movilidad.

Se aplica a inmuebles sin
valor patrimonial ubicados
tanto en el Area Afectada
como en la Zona de Influencia
de los BIC del grupo urbano o
; i _ | arquitecténico. Este nivel
Nivel ‘de Intervencion: N4 - Sin | pccq consolidar las
Valores y lotes sin edificar. calidades que brindan unidad
5 : al conjunto y mantener o
NORMA URBANA ESPECIFICA recuperar las caracteristicas
En Zona de Influencia. Colindante particulares del contexto del
con inmuebles Nivel 4. BIC en términos de unidad de
paisaje, trazado, perfil urbano,
implantacion, volumen,
materiales, uso y
edificabilidad (alturas,
paramentos, indices de
ocupacion y-  volimenes
edificados), entre otros.

Demolicion total, obra nueva, madificacion, reparaciones locativas,
primeros auxilios, reforzamiento estructural, consolidacién vy
ampliacion para adecuarse al contexto urbano, y adecuacion
funcional.

Tipos de Obras permitidas

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 4, en Zona de Influencia y no colindantes con
BIC, no aplica Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucién 0092 de 2023.

En todos los niveles el tratamiento de fachadas y acabados debera supeditarse al manual de
espacio ptblico que expida o actualice la autoridad responsable de la materia en el Distrito Capital,

el cual debera ser tenido en cuenta por la totalidad de autoridades urbanisticas.

INDICE DE OCUPACION MAXIMO: 70 %
ALTURA BASE: 15.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)

La altura base definida en metros, es aquella dada por el contexto de la unidad de paisaje para cada
manzana en el ambito PEMP-CHB.

En Zona Influencia, es la altura base para el calculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos
urbanisticos de renovacion- urbana en las modalidades RU1, y la minima a desarrollar en todos los
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tratamientos. }

En terreno plano para la altura base que aqui se trata y la altura maxima permitida definida en el siguiente
componente, en todos los casos el nivel cero (0) se fija a partir del punto mas bajo del predio medido en el
plano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un frente, el
nivel cero (0) corresponde a la cota natural del terreno en toda la extension del lote. A partir de esta cota la
altura maxima permitida sera la asignada en el Plano referido a las Alturas permitidas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 35.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)

La altura méxima permitida definida en metros para cubiertas inclinadas es aquella que toma como
referencia el punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas planas es aquella que se mide hasta el
acabado final de |la cara superior de la cubierta.

La altura méxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

Para los inmuebles nivel 4, la asignacion de altura maxima permitida se podra establecer para el tramo
frontero, entendido como el primer cuerpo de la edificacion hasta el patio interior o la primera edificacion,
con una dimension maxima de 20 metros en el area de influencia, en los cuales se debera desarrollar la
altura maxima permitida.

En el caso de tratarse de un predio colindante con edificio plataforma, la nueva plataforma debe empatar
de manera estricta. Si las dimensiones del predio lo permiten, se podran desarrollar edificaciones
adicionales sobre la plataforma, aislandose 1/3 de la altura de la edificacién mas alta, sin que sea menor a
5 metros y cumpliendo con las normas de altura base y aislamientos.

En caso de no existir colindancia con BIC para determinar la distancia de ubicacién de la torre, esta debera
tener una distancia minima de 3 metros contados desde la linea de fachada de la plataforma hasta la linea
de fachada de la torre sobre el frente del predio.

Las culatas que se generen deben cumplir con las normas generales establecidas en el PEMP CHB.
En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico renovacién urbana en las modalidades de RU1, las nuevas

edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la altura maxima permitida, sin superar una
altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

1. Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores de comercio y servicios,
vias de acceso peatonal restringido o malla vial arterial y al menos el 20 % del area construida en
primer piso sea de acceso libre y afecta al uso publico.

2. Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20 % del area construida para usos
relacionados con la industria artesanal (IA), y/o para servicios artisticos y recreativos (SAR).

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de la cota superior establecida por la altura maxima
permitida. En caso de no cumplir con las condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales'y
para acceder a la altura maxima permitida, se podra pagar al Fondo Cuenta para el Cumplimiento o
Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus veces.

El Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad creado !
por el Acuerdo Distrital 682 de 2017 o la norma que lo modifiqgue, complemente o sustituya, debera i
establecer mecanismos para que los recursos producto del recaudo que trata el presente articulo, asi como |
de los correspondientes rendimientos financieros, sean destinados para la financiacion de los programas, |
proyectos y acciones previstos en el presente plan.

Para aguellos predios que puedan desarrollar altura adicional de acuerdo con lo previsto en lo aqui
mencionado, debera garantizarse que desde los espacios publicos de categoria excepcional prevalezca el
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perfil urbano existente sin que las volumetrias adicionales alteren el perfil original.

ACOMETIDAS Y CABLEADO

Las acometidas y cableados de servicios publicos de los predios localizados en el area afectada deben ser
soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de soterramiento de redes gue implemente la
administracion distrital.

Se prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cableado o acometidas de servicios publicos en las
fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, las mismas deben ser canalizadas dentro de la
fachada o al interior del predio siempre que el sistema 'constructive' lo permita de acuerdo con la norma
sismorresistente. Las instalaciones especiales, contadores, registros y accesos a subestaciones deberan
contar con la autorizacion de la administracion distrital.

AISLAMIENTOS

No se exigen aislamientos laterales ni posteriores siempre y cuando se cumplan con las condiciones de
habitabilidad previstas en el PEMP CHB.

En caso de restituciones de tramos frontales o internos de edificaciones, la obra nueva deberé aislarse en
proporcion de la altura maxima del tramo recuperado.

ALERO (VOLADIZO)

En inmuebles nivel 4 se permite el desarrollo de aleros con un maximo de 0.70 metros de vuelo medidos a
partir del paramento de la edificacion y sobre el espacio publico. No se permiten los falsos aleros. El alero
debe corresponder obligatoriamente con la continuidad del faldén de |a cubierta inclinada.

En los proyectos gue se ubiquen sobre los siguientes ejes: avenida Caracas, carrera décima, calle 19 y
carrera séptima, se podran desarrollar voladizos con un maximo de 1,50 metros a partir de los 8 metros de:
altura.

ALTURA DE PISO

Es la equivalencia en metros de la altura permitida en pisos, medida entre las caras superiores de las
placas de division estructural horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas sera como minimo
de 2.25 metros para modificaciones interiores o subdivisiones, para obra nueva la altura libre entre placas
sera como minimo de 2.40 metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a
iluminacién y ventilacion natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera la que defina el
Plan Maestro correspondiente o el instrumento que lo reemplace; en ninglin caso se podran plantear
alturas superiores a la altura maxima permitida, sefialadas en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

ANTEJARDINES

En inmuebles con nivel de intervencion 4 no se permite la construccion de nueves antejardines salvo
gue los predios formen parte de unidades de paisaje donde los antejardines sean una caracteristica
tipolégica.

CERRAMIENTOS

No se permiten cerramientos contra espacio publico:en obra nueva salvo que los predios formen parte de
Unidades de Paisgje donde los cerramientos con antejardines sean una caracteristica tipologica. Sin
embargo; es obligatorio el cerramiento de proteccidn temporal para los casos de lotes sin construccion,
hasta la presentacion del proyecto, dicho cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y
acabados acordes al entorno y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo alero del
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predio colindante de menor altura en toda su longitud con empate estricto con la altura de los linderos
existentes. Los cerramientos de obra provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con
colectivos del ambito PEMP-CHB o temas de divulgacion de los patrimonios.

CUBIERTAS

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del (ltimo piso y no se altere la
volumetria original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada
debera ser de 2.20 metros contados desde el nivel Util de la placa hasta la cumbrera sin alterar las
inclinaciones originales de la cubierta.

Se permiten las terrazas y cubiertas ajardinadas en nuevas ampliaciones tanto en Area Afectada como en
Zona de Influencia, deben tenerse en cuenta las condiciones técnicas necesarias para la proteccion de los
inmuebles patrimoniales.

CULATAS

Las culatas existentes o las que resulten por diferencias de pendiente de las cubiertas y/o de las alturas,
entre construcciones existentes y las resultantes en terreno inclinado, deben ser tratadas con acabados de
fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes u otras alternativas viables y
convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distritales en la materia, previa
autorizacion de la autoridad competente.

En terrenos inclinados (con pendientes superiores al 12 %), las culatas que se generen, por la diferencia de
alturas dada la inclinacion de la linea de nivel del terreno, en ninglin caso podran superar los 3 metros
escalonadamente y deberan cumplir con las normas para el manejo de culatas.

EMPATES DE CUBIERTA

Los empates podran ser estrictos con los angulos de cubierta, aleros y valadizos sin sobrepasar el punto
mas alto de la cumbrera colindante o podran trazarse a partir de una linea recta cuyo punto mas alto seala
cumbrera colindante dandole acabado a las culatas resultantes.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

No se exige para proyectos de vivienda. Para el resto de los usos en predios nivel 4 la exigencia estara
determinada por las normas distritales que actualmente regulan la materia.

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que no se pueden

Areas que se pueden contabilizar como ECP Rontabilizar como ECP

s Antejardines 5 =
« Zonas verdes » Areas de estacionamientos y

circulacién vehicular

e Cuartos de bombas o de

~ mantenimiento

+ Subestaciones eléctricas

s Cuartos de acopio

+ Depositos privados

o Areas de circulacién para
acceder a las unidades
privadas

s Plazoletas

« Areas de disfrute para la comunidad

« Areas de acondicionamiento fisico

+ Salones comunales

« Areas de estar

» Areas de administracién y porterias

« Baros publicos o comunales

« Depositos de uso comun

« FEl porcentaje restante de destinacion del equipamiento comunal privado,
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puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
micro movilidad y para personas en condicion de discapacidad, y sus areas
de maniobra.

Exigencia de equipamiento comunal privado

Exigencia minima de ECP

Tratamientos de Mejoramiento Integral

Usos diferentes al
Residencial

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no sean de Uso exclusivo.
Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar sobre el drea construida en el
uso para cada uno de los usos planteados,

Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y
Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las
previstas en el presente Manual.

No se exigird equipamiento comunal privado a los' inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3, regulados por las normas
del tratamiento de Conservacion. !

10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.

Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de 3
ECP exigida Destinacion del ECP
40% Zonas verdes y recreativas en areas libres
20% Servicios comunales en areas construidas
Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, para personas en condicion de discapacidad, y sus areas
de maniobra.

HABITABILIDAD

Para el desarrollo de usos residenciales, todos los espacios como las alcobas 'y demas espacios habitables
deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un lado minimo de
3 metros, salvo los bafios, cocinas, depdsitas, closets, espacios de servicio, halls,y corredores, los cuales
podran ventilarse por ductos o ventilacién mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento a la normativa vigente para permitir la accesibilidad
universal en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia para todas las personas, en
especial aquellas personas en situacion de discapacidad, movilidad reducida y grupos etarios que ameriten
acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichas condiciones por afectacion al patrimonio cultural
debera presentarse una solucion viable en el-anteproyecto:de intervencién. Esto aplica también para los
estacionamientos de discapacitados.

PATIOS

Los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas libres
minimas exigidas, segln lo establecido sobre el indice de ocupacion en el PEMP-CHB. En todo caso, en
las nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcion del 80 %
del cual el 40 % debera contar con arborizacién nativa sin que afecte la estructura portante del inmueble.

Se pueden cubrir Unicamente con estructuras desmontables, auténomas, separadas y no ancladas a las
edificaciones de conservacion, en materiales traslicidos o transparentes, permitiendo la circulaciéon de aire
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permanente y sin que se pierda su condicion de patio.

En el area libre del patio solo se podran instalar elementos desmontables y no permanentes que
complementen el uso principal del inmueble. En ningtin caso la superficie del patio podra ser usada para
ampliar el uso de comercio y servicios de forma permanente, debiendo permanecer siempre con su
condicién de area libre.

PLATAFORMA

Las plataformas no deberan supera la altura de 10 metros contados sobre la parte superior del acabado de
la placa sin contar el antepecho. Después de dicha altura podra desarrollarse la torre cumpliendo con las
condiciones urbanisticas establecidas en el PEMP-CHB.

SALIDAS A CUBIERTA, CUARTOS DE MAQUINAS Y EQUIPOS ESPECIALES

Las instalaciones y salidas a cubierta no deben superar una altura mayor de 3.00 metros. No contaran para
la determinacion de la altura maxima permitida y deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de
fachada. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados seréa contado como un piso adicional.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

En inmuebles nivel 4 se permite la construccién de nuevos sétanos, siempre y cuando no afecten a la
estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con las normas vigentes.

En terrenos inclinados se podra considerar la posibilidad de generar ampliaciones aprovechando la
diferencia de nivel del terreno sin que se altere el tipo arquitecténico del inmueble. Adicional a
estacionamientos, se podran localizar en sétanos y semisétanos los usos permitidos por area de actividad
segun el régimen de uso previsto en PEMP-CHB siempre y cuando se garanticen las condiciones de
habitabilidad descritas anteriormente.

En ningtin caso se permitiran los semisétanos frente al espacio pliblico, solo se permitiran por inclinacion
del terreno y deberan manejarse tnicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sétanos
y semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia

TANQUES DE AGUA

Se prohibe la construccion de tanques aéreos de almacenamiento de agua en el area afectada. En la zona
de influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas en la NSR-10 del 97
o la norma que la modifique, complemente o sustituya.

uso

En relacién con los usos permitidos en el predio, el Anexo 8 — Cuadro 1 de |a resolucion 0092 de 2023
(PEMP-CHB), permite los que se relacionan a continuacion siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, notas generales y las correspondientes acciones de mitigacion ambientales segln
sea el caso asi:
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0213
CONDICIONES QUE SE DEBEN CUMPLIR SEGUN EL USO PROPUESTO

mgmmw_muwﬁqumumrmue

mngwmmuummn iculos automotores y motocicletas y establecimientos de venta y ¢ ‘"’"
desarrolio estard sujeto a las sigulentes condidlones: S ¥

rmunmumnmmnmmwmmunma S 3 ? 5

Jos 1sos residenclales RE2 y RES en | TS y 16 que deben cumplir con las uﬁammm i ; b i ? : {
m::m PO Pt IRt zmmammth ma v los 3l presente Plan permita ef
! 150, podrén de 2 afis, contados a partir de 13 ertrada en
me,m“ doces de oy servicios consalidad fasp ¢ deben mpnmmpmuwuhmmm |
mmmarmmm s 31 j
lmmymﬁ!ﬂe: 1 ds dece €i0 y ser solicado 82 vial ial |
Mommmummdmywmpmum |
disponer usos diferentes al resdencial mMnmﬂumuMommah |
Avenida de los Comuneros = |
|
2 |
Articulo 53. (ondiciones generales de los usos compk Qa . miten los cas s yos estabe par hvutnmn-nm < I
£ +un p superior a1 20% del drea de uso permitida. No i
W'anvnwm“*m“ﬁmwwmﬁ nhmlumu&smm&mmmmdmmmmuehs {
mmm:mnmmummnmm.&.?nﬁM1m | comuneros,
hmlchdwpmﬂc‘ pre que estén localizados frente a cormedores de comercio y servicios |
icdadk fes o malla vial arterial construida. Par Jos 1o 5571, SARLy thswmuzﬁndaumdwmmmnhﬂ'ﬁ“
m:mhmamwm. g Icencia de mll s actuaciones previstas en la Ley 1301
i de 2016, L |
NOTAS ESPECIFICAS ‘
NOTAS GENERALES

Nota [1): No se permite en losinmuebles con tpo arquitectdnico T4, T6y T7
Los inmuebies ident fficados con el tipo arguitectdnico T3 Gnicamente podran desarrollar &f uso

residencial. Nota [2): No se permite en inmuebles con frante a fa Av. Jiménez nl con frente a a Avenida de Jos
Comunéeros.
No se permien nuevas estaciones de servicio y de lenado de combustible.
Nota (3): En C34 y (35 @ p los casings y fos establ para la venta y consumo de |
NO & permiten nuevos equipamientos de culta i de abastecimiento de alimentas Bicor al interior del proyecto en un porcentaje no supenar al 20% del drea neta de uso permitida |
{no aplica para los inmuebles con frente a la Av. liménez ni con frente a la Avenida de los
El estudio de transito o'el estudio de demanda y atencion de usuarios segén corresponda Comunefos}

d determinar acciones oe mitigacicn adicionales presvia aprobacion de la entifiad competente. |
ot I‘ B i Mota {4 En los usos, €54, (S5, s\u.yuu snymupenmﬁmmade *Expendio de |
Bebidas alcohdbcas para el 5 " (U 5830}, siempre y cuando no |
mhwmlyamw;mmmm‘mamma {

En todos Ios casos siempre se deberd cumplic con las o de ac dparap
con disc2pacidad de acuerdo con las normas de referencia.

Inulﬂ.szpemle m«»mumm:mmummms TéyT70que

Todos los usos 52 deben desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el S 0 de la declarator@. |

uso especifico.
Nota [6): 5e parmite en los nivel de ion 4 excepto para ol wS0 ST1 el cual

Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de apuestas permanentes o chance y el s parmite en les con nivel ge i6n 1,2 y 3 en los Upos arquitectoncos T1y T2 3 |

funcionameento de loteria impresa, loteris instantanea y loteria en linéa se permiten al intenor da localizadas frente a cofredores de comercio y senacios consalidados o malia vial anteral |

cualquier establecimiento de Comercio y Servicios  Generales, construida. |
|

Las "Chicherias” e clasifican bajo la categoria dé Industnia Artesanal LA con actaidad econémica Nota {7): Las actividades de espectacuics envivo ificad el CI1L 9007 que ofrezcan {

QI 1102 *Elaboracitn dé bebidas fer no destiladas”. Se permiten i s venta y consuma de kcccxe permien Gricamente alirterior de lasdeeat de actividad mokiple I

existentes sujeto a aprobacion de I entidad competente. ¥ frente a cornedones de Comercio y servicios consolidados o malia vial arterial construlda sefialados

en el plano de Areas de Acthédad.

Con el fin garantizar 1a sostenibdidad de fos inmusbles identificados con nivel de intervencion 1,2,
3 se podrén admitlr condiciones excepcionales de usoy de acclones de mitigacién
urbanisticas previa aprobacion de la entidad competenta de acuerdo con las posibilidades de
adecuacion del inmueble, primando la conservacidn del patrimonio construido.

Nota (B): No se permite en inmusbles con Tipo arquitectonico T7.

Nota {9): En b nivel de 1, 2 y 3 identificadas con el tipo arguitectd
T7 s& permite Gnicamente hasta B0m2 de drea del uso propuesta

Los usos de participacidn sacial cludadana e iguzidad de oportunidades, integracién soclal y los Nota [10): No s2 permae con tipo itacténico T4

senvcios de i administracién poblica, podrdn desarroliarse en la totalidad del pregio
4 ¢ mm:anMwummuﬂmummm;*

Nose NUEVDS jpor g llo individual en drea de actividad resdencial ¥ [ en tipos & TiyT2

AA-R. Los exitentes, identificadas como "Equipamiantos Existentes en Centro Hstérico™ (EECH) . I
en el Plana de Areas de Actividad, deberdn Iramilar 12 licencia de construccion en un piazo Mota generak Lasréstricciongsde wio par tipo arquitedt &nico dplican unicamente a lod inmuebies
maximo de tres afios, siempre y cuando el uso esté permitido por la norma vigente previaa la con nivel de intervencion 1,2y 3
del Pla nto 4 las acclones de ackon estableciasenta
nmmmgmmme S i i Nota general Los usos dotacionales de escala metropolitana podran estar sometidos a acciones

de mitigacidn adicionales baja concepta del IDPC
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CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0213

Artitulo 57, Condiciones especiates para fas bodegas de reciclaje privadas que
mlm procesos de m;mmmm de residuos sdlidos Su
dmrraﬂu m:umalassgummﬂ'm

‘1.No se permiten bodegas de reciclaje nuevas.

25e permiten dnicamente las sxistentes registradas én lns inventarios de la
Sécretaria nrsmnide Planeacidn del 2011 y 2013 quesam:mm ‘en AA-R, AA-
M1, AA-M2, AA-MS teniendo un plazs méximo 2 afios para 1a expedicion de la
licencia de construccitn correspondiente siempre y cuando cumplan con 12 nerma
cantra la generacién de olores ofentives y con los requisites sanitarios.
determinades en las normas de referencia.

Pmégmfo:l.seenhmdemr pretransformacion el pmemu\dmese ltdaaf
mam;ire:mdam tondicidn especifica, que pmnluhabwﬂa: ﬂema
materia prima o la produccidn de esta.

Pardgrafo 2. Las bodegas de almacenamisato se entenderdn comprendidas dentro

del umjde.cumudoyséﬁdas_—smm y cuando el drea destinada para tal finsea

‘en su totalidad para almacenamients y no se realicen procesos de alistamiento,
pretransformacion y bansformacion de residuos sdlldnsm’omawm prima_ Por el
contrario, 1as Estaciones de dasﬁmuhymnmdunuem- ECA E entanderin
:anpmndichsma pmd!l Esmdelnfraummasparﬂa(;mﬁn Integral
de Residuosy su reglarmentacitin estars dada por las narmas dinrm&s de
rererencla

Paﬁlgrafua Swndm[nslafnsdequmdprquiumseda
trémite a la licencia de construccién correspondients sa dard lugar 2 as
actiaciones previstas en I3 Leylanuhzmﬁcddgodenadnmlde‘segmichdv
Lonvivencia Ciudadana y 1a narma que fo modifique, complemente o sutitiya.™

Articulo 62. Acciones de mitigacidn ambientales de cardcter general. Las
accionss de mitigacién ambientales s<tan orj dasa hi Ias medic
necesarias para evitar. |as alteraciones negativas que se generan sobre el ambients
como resuitado de las actividades que se desarrollan en las edificaciones que
albersan los usos respactivos. Las condiciones gensrales que aplican en el ambito
del PEMP - CHB son: i

1. En todos los usos e debecin garantizar que los niveles de ruido generados
cumplan con lo determinada por 13 normativa vigente.
1mmmmmldemmﬁn3ylmmaaasigmdosmsﬂay
‘RE3 y propongan mas de 5 unidades de vivienda, asi comolos usos €53, CS4,CS5 y
mzmmrmmmamammammd
Anexo scmﬁni Usas del suelo, acciones de miﬁgadbn y estacionamientos.
lmmdenﬂﬂ'“"“ i emisién de
Wwﬁmﬂmwﬁmﬁmn&amdmsnrmy
mﬂmnﬁnﬁm&bedntmphmd&amerdnmelmamdmLM
del suelo, acciones de miligacion y estacionamientos.

4. En inmuebles con nivel de intervencién 3y & deberdn contar con un cuarto de
ampmreﬂms&hdmﬂmﬁuhmmmdmscma
. Usos del sueln, acciones de mitigacidn y est 1 X; excef que
tengan asignada el uso REL

Articulo 63.Acciones de mitigacidn urbanisticas de :arieterespe:ﬂ:n Las
actiones de mitigacitn de impactas trbanisticos estin orientadas a establecer fas
condiciones fisicas necesarias para evitar las alteraciones nepativas que se generan
en el antorns urbano. Al interior del Ambito del PEMP ~ CHE son:

U1 En inmuebles con nivel de intervencion 4 se deba dejar un d7ea de transicion
para aglomeracion de persanas al intedor del predio asi:

-Uso dotacional: 0,90m2 por peatdn en momentos de mayer afluencia.

-Uso de comercio y servicios (obra nueya): el area que | resulte mayor entre el 5%
del éraaademnprqmmnnei&%del&ma utit del predio en el us=o.

UZ: El uso aplicable debe funcionar tnicamente en primer piso en inmuebles con
nivel de intervencién1, 2 y 3, excepto en los tipos TS y T6.

U3: El uso aplicable se permite Unicamente en predios frente a corredares de
comercio y servicios eonsolidados identificados en el plano de Areas de Actividad,
vias peatonales o de acceso vehicular rastringido y frente a vias de la malla vial
arterial construida. Los usos existentes ST1, SAR1 y SAR2 iocalizados en sectores
permitidos por la norma anterior al presente plan; deberdnitramitar I licencia de
constriceitn en un plazn maximo de 2 ados y cumplir con las condiciones
establecidas para el uso.

UM4: El usa aplicable no se permite en predios localizadas an tratamiento urbanistico
de conservacidn, excepto en inmuebles en que el tipo original fo haya contemplada.
US: En nfnueblec con nivel de interventién 4 ce debe habilitar un punto de enfrega
y recibo de mercancias al interior del predio.

U6: En nmuebles con nivel de intervencidn 4 se deberd disponer de un carril
adicional de acceso por am'nu!acnbn da vehiculos al interior del ;waio.

U7: En inmuebles con nivel de intervencién 4 <e debers ditpaner de ronas de
‘maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio.

Pardgralo 1L El estudio de trinsito o el estudio de demanda 'y atencidn de Lsuarios,
segiin corresponda, podrd determinar acciones de miligacion adicionales previa
aprobacion de |a entidad competente. Para distintas edificaciones que desarrollen
usos dotacionales que <e focalicen en e misma entorno, podran desarrollar
acciones de mitigacitn canjuntas previo concepto def Instituto Distrital de
Patrirmonio Cultural {IDPC).

Pardgrafo 2. Si transcurridos (08 2 afios de que trata el presente articulo dard Tugar
a las actuaciones previstas en 1a Ley 1801 de 2016

Bt 58, Fonicid, dirle i-_-“ q

Condicianes generales del uso dotac :
e an equi dg;. Gmidad lasifi de escala ronal.
~ Los equipamientos de excala mmv ----- N Estrix

« Na se consideran como equif mmmmmtmmmmm

abierta, a distancia o virtual, ﬂgmye do las mismas no i avlas o espacios para
-mzmmnmugwmmumdhmrmlnm&m
automovilistica, yl:.uadesdelrﬁ de 4n abierta, 2 dist: o virtal, ﬁ!mp'g
vn.nmnhsm!m smnﬂ\mnmnnuﬂamwiemmm

-Nose L  equUipamientas ¢ a bs adaptades de forma temps

-usmudeaneu :q:ummmp:mlumdeaﬂm cuando las Sreas destinadas a esta
mﬂJmmwm@kud&h edificacion en |3 u:wmn.
-mnmwantmnwﬁ}mhumh ok .

pE ,,.. . seuu oy hmlmaﬂ'ﬁ:ﬁhmdﬁde
apoyo di sgndstica 2
‘mumﬁduﬂmm%nmhnmlmuwm&wm&amﬁduu
tas clinicas veterinarias y los y lag edifie; cuya USe N

mhmﬂmmmm&nhmmmﬂgammhmm&ﬂ

mmum&nnlmnwuarmmmnmam ]

-&Maummnumrm

-mnmdsnn:mnequmdemmsﬁmy&pmmhsmmﬂm;

mamammmgmmammymmm via

m&mmmmmmnmmmam&mm;ﬂmﬂ

ingreso principal.

- Nase consideran :nmneqmwnimde participacion social Iusspaehsy nﬁﬁcacumtsde

LSO cOmun que n.nlkunnnh de

Atreso %!&@MM«“ML t

- mnwﬂmumam&mm de administracion poblica los correspondientes 3 notarias,
durfasy demds parti fque ejerzan una funcion piblica, sedes administrativas de

mmhmpﬂﬂns:um=rmdeatunmsp.mdu3rﬁ?sfumamxm1rama

10, asf como fas ites 3 unidades hab de rege ; diplomaticas.

-fnmmmumwawmmmammmmwu.ﬂm

m;mﬁhmﬁahmmm

- No'se permiten nuevos ¢ rlenlprid& de alin
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4
CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0213
EXIGENCIA DE EXTACIONAMIENTOS
Tabla 43. Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles nivel 4 en Zona de Influencia. y para uso
residencial en area afectada
_i”' = = 1w |
RE1 de N/A N/A N/A ,
RE2 vivienda N/A A 1/200m2 P |
RE3 N/A /A / :
cs1 N/A N/A N/A N/A
cs2 N/A (1) N/A (1) N/A (1) !
cs3 13 1/200m2.{1)(4) § 1/250m2 (1) E
1x30m2 |
cs4 . it WY 1/200m2 (1) ;
cs5 1 . |
SARL /A MN/A (2)(3) !
SAR2 N/A N/A N/A N/A !
SAR3 1x50 f
ST1 1x25 N/A N/A N/A
ST2 1x50 ] 1/100m2 1/150m2
SO1 £330 N/A N/A ; N/A |
502 | 1/100m?2 1/150m2 ¢
1A N/A N/A N/A NJA [ |
O I
Z [
EDUCACION MET |1x100m2__} on00m0 1x75m2
BASICA. MEDIA. TECNICA Y URB 1x75m?2 1x200m2 |
SR ZON 1x300m2 N/A 1x60m2
MET 1x100m2 ; 1",33_00’“2
ogistica para
CULTURA URS 1x100m2 1X150m2 S tos b 1x10m2
ZON N/A 3000m2)
e e |
SALUD N/A c‘:‘\ sgmios e 1x100m2 .
ZON 1x100m2 £
urgencias)
INTEGRACION SOCIAL i 1x100m2 N/A N/A 1x78m2
ZON
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS ::: 1x75m2 N/A N/A 1x150m2
PARTICIPACION SOCIAL URB
CIUDADANA E IGUALDAD DE 1x50m2 N/A N/A 1x60m2
OPORTUNIDADES ZON
MET 1x100m2
SERVICIOS DE LA —
ADMINISTRACION PUBLICA Y frigom Ld30ms A haomz
ZON 1x200m2
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CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0213

1 Al mtermr del Area Afectada no hay exlgem::a de cupos de estacionamiento para los niveles de
mtervencron 1,2y3. Para los inmuebles con nivel de intervencion 4 ap!ica tinicamente para el uso
residencial en obra nueva de scneniﬁ con la tabla 46 del presente articulo. L3 entidad que evalte el
proyecto podra modificar la m@nda de acuerdo con las condiciones del proyecto.

2. Los cupos de estacionamiento p!anteadns‘se cmttah‘ﬁzarén dentro de los m2 construidos pararefectus
dela licencia de construccion y se calculan sobre el drea qtil del usopenmﬁdu

3. Los usos dotacionales deberan cumpﬁr conlos mpnsm inimos -ngndos de bicicletas y vehiculas
especiales, y podran descontar del indice de construccion la cuota exenta para vehiculos md%fcada enel
Anexo & Cuadra 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion y ﬁtaﬂmamaentns ;

4. Alinterior de la zona de mﬂuem:fa ra los inmuebles con nivel de mte_‘ vencion 1, 2 y 3 se mantendra

Ia e:ngencia estahsecnda en la licencia de mrasmma?ﬁnﬁqﬁnal del i an ’ehie de Erlteres cuitural En caso

de tratarse de adecuacion funcional I:upus de esl:anu gseiﬂns exigidos serén los del uso propuesta,
siemprey cuando no alteren las caracteristicas tipologicas del inmueble. *

5. Los usos complementarios no tendrdn mﬁgemﬁdae esta:muammntosa

6. En los inmuebles con nivel de mtewenmh 4 siempre se deberd da;p:mer de al menos un cupn de
‘estacionamiento para personas con ﬂisﬂpicidad en proyectos de obra: numy de acuerdo con las normas
‘nacionales y distritales vigentes, sa&mpﬁ: que el predio disponga de In capauﬂatf preé‘ ial para el

cumpi imiento. .

7. tos cupos de estacionamientos pa ;fhi.j‘ ; stas no contabilizan den‘tm dei-ugd ce de mnstruscm
8. No hay exigencia de cupos de estaﬂmnamlantus para vehiculos menores coma :
9. H Estudio de Transito o estudio def;iemaigda y atencion de usuaru:ls, segﬁ'nmrrespnndaﬁ pndra
determmar la exigencia de cupos de Etacmamientqs adicionales a bs pianlaeadns en la presente
resolucién.

10. La dimensidn de los cupoes de estahm '&nentn correspondea fa deﬁn’ida bn la normativa Distrital.
11.los parquea-dems €N primer pis¢ se pemuten en mtervemnnes de obra nueva en predios Nivel 4,
siempre y cuando se plantee una franja de comercio y servicios sobre la fachada de la edificacion de
minima 6m de profundidad mntadusdesdg el Iinderu del predio.

NOTAS ESPECIFICAS

Nota 1: En predics con nwel de mt&nlencmcga se debers disponerda al mengs un cupo de
estacionamiento al interior del pmdm para: carga y descarga de mercandia. de acuerdo con fa escala de
uso propuesto.
-Nota 2: Los cupos de estacionamiento serdn Ins apmbados por &l mstnmenta conespomﬁente
Nota 3: No aplica en predios con frente a la Carrera Séptima. i
Nota 4: Las dreas correspondientes para el ¢ ur ento de los cupgs nhixga%mqs podrén ser
dﬁcnm:adas del calculo del indice de constmcu 1
‘Nota 5: Para proyectos que superen !cs#ggq mzqeﬁr&a construida se reqmereel cﬁsenn de
infraestructura complementaria (servicios de vestier, casillerus, duchas, etc.]
Nota 6: Apl‘ca ‘dnicamente al 1ntenar de la Znna,dz‘ niluenciz

=i S Nt e b it

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL 4 DE INTERVENCION

Se permiten los voladizos en inmuebles de intervencion 4, sélo si colinda lateralmente con al menos un BIC
con voladizo original. En este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimension en toda la
extension del plano de fachada. En caso de colindar con dos BIC el voladizo resultante del empate de uno
de ellos deber4 aislarse como minime: 1 metro contra el limite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar
con BIC debera paramentarse con el limite del predio. En todo caso, se debera adoptar el paramento del
BIC en toda la extension del plano de fachada.

En el caso de presentarse diferencia de paramentos entre las edificaciones y si el predio lo permite se
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debera adoptar el paramento de los BIC colindantes en una extension minima de 3 metros en el plano de
fachada.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas: Decreto 555 de 2021 y Resoluciones 0088 de 2021 y 0092 de 2023

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR'10, Decreto 092 de 2011 y Decreto 0340
del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucién 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005. :

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta del servicio de las
redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante Licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacién o adecuacion, refiriéndose Unicamente a
la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante,
la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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