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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL 22 Centro Histérico en
Tratamiento de Renovacién = Plan Especial de Manejo y. Proteccién - Centro Historico de Bogota (PEMP-
CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion; el predio presenta la Siguiente condicién:

1. Sectores consolidados

Los predios hacen parte de la delimitacién en el mapa n.° CU-5.3 “Sectores Consolidados” que hace
parte de la cartografia del Decreto 555 de 2021, se rigen por el tratamiento urbanistico que corresponda
y los criterios de asignacion que establece el Decreto en mencidn.

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacién y/o topografico existentes, o
exista deterioro cartogréfico o falta de datos, pero cumplan con las condiciones establecidas en el
presente plan, podran hacer uso excepcional del plano de manzana catastral como soporte técnico
cartografico para adelantar tramites de actuaciones urbanisticas correspondientes a licencia de
construccion en cualquiera de sus modalidades, reconocimiento de edificaciones o subdivisidn en la
modalidad de reloteo y de urbanizacién exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion. En ese
caso, el Curador o Curadora Urbana es quien debera verificar que el predio cumpla con las condiciones
establecidas. :

2. El predio hate parte del Area de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Histdrico
de Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 “Por la cual se
aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado
como bien de interes cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucion 0092
del 24 de febrero de 2023 “Por /a cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el
Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”.

¥

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la
revision, general def Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

% ‘La norma aplicable al érea afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota, esta
“definida en la Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial
de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).
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En este sentido, para el predio objeto de conéulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

_ | Tratamiento Urbanistico: RU2 - Renovacion urbana por
NORMA URBANA GENERAL | reactivacion de sectores estrategicos.

Area de Actividad Multiple 1: AA-M1. Aglomeraciones Comerciales

Se aplica a inmuebles sin
valor patrimonial ubicados
tanto en el Area Afectada
como en la Zona de Influencia

\

/ i de los BIC del grupo urbano o
: iz .| arquitectonico.  Este  nivel

Nivel de Intervencion: N4 - Sin | pusca consolidar las

Valores y lotes sin edificar. calidades que brindan unidad

al conjunto y mantener o

recuperar las caracteristicas

NORMA URBANA ESPECIFICA : sl 8 _
En Zona de Influencia. Colindante | particulares del contexto del

ocupacion y  volimenes
edificados), entre otros.

con inmuebles Nivel 4. BIC en términos de unidad de
. - paisaje, trazado, perfil urbano,
implantacion, volumen,
materiales, uso
edificabilidad (alturas,
paramentos, indices de

Demolicion fotal, obra nueva, modificacion, reparaciones locativas,
primeros auxilios, reforzamiento estructural, consolidacion vy
ampliacion para adecuarse ‘al contexto urbano, y adecuacion
funcional. ; X

Tipos de Obras permitidas

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 4, en Zona de Influencia y no colindantes con

BIC, no aplica Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucion 0092 de 2023.

En todos los niveles el tratamiento de fachadas y acabados debera supeditarse al manual de espacio
publico que expida o actualice la autoridad responsable de la materia en el Distrito Capital, el cual debera
ser tenido en cuenta por la totalidad de autoridades urbanisticas.

INDICE DE OCUPACION MAXIMO: 70 %
ALTURA BASE: 12.0 mts, (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)

" La altura base definida en metros, es aquella dada por el contexto de la unidad de paisaje para cada
manzana en el ambito PEMP-CHB. =

En Zona Influencia, es la altura base para el calculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos
urbanisticos de renovacién urbana en las modalidades RU2, y la minima a desarrollar en todos los
tratamientos. : ‘

‘

_ En terreno plano para la altura base que aqui se trata y la altura méaxima permitida definida en el siguiente
componente, en todos los casos el nivel cero (0) se fija a partirdel punto mas bajo del predio medido en el
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piano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un frente, el
nivel cero (0) corresponde a la cota natural del terreno en toda la extensién del lote. A partir de esta cota la
altura maxima permitida sera la asignada en el Plano referido a las Alturas permitidas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 15.0 mts. (Plano 26 Resolucuon 0092 de 2023)

La altura maxima permitida definida en metros para cub|ertas inclinadas es aquella que toma como

referencia el punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas planas es aquella que se mide hasta el
acabado final de |a cara superior de la cubierta.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

Para los inmuebles nivel 4, la asignacion de altura méxima permitida se podra establecer para el tramo
frontero, entendido como: el primer cuerpo de la edificacién hasta el patio interior o la primera edificacion,
con una dimensién maxima de 20 metros en el area de influencia, en los cuales se debera desarrollar la
altura maxima permitida. :

En el caso de tratarse de un predio colindante con edificio plataforma, la nueva plataforma debe empatar
de manera estricta. Si las dimensiones del predio lo permiten, se podran desarrollar edificaciones

adicionales sobre la plataforma, aislandose 1/3 de la altura de la edificacién mas alta, sin que sea menora -

5 metros y cumpliendo.con las normas de altura base y aislamientos.

En caso de no existir colindancia con BIC para determinar la distancia de ubicacion de la torre, esta debera
tener una distancia minima de 3 metros contados desde |a linea de fachada de la plataforma hasta la linea
de fachada de la torre sobre el frente del predio.

Las culatas que se generen deben cumplir con las normas generales establécidas en el PEMP CHB.

En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de renovaciéon urbana en las modalidades de RU2, las
nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la altura maxima permitida, sin superar
una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

1. Un piso adicional por tener frente a espacio publico-efectivo, corredores de comercio y servicios,
vias de acceso peatonal restringido o malla vial arterial y al menos el 20 % del area construida en
primer piso sea de acceso libre.y afecta al uso publico.

2. Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20 % del area construida para usos
, relacionados con la industria artesanal (IA), y/o para servicios artisticos y recreativos (SAR).

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de la cota superior establecida por la altura maxima

_permitida. En caso de no cumplir con las condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales y

para acceder a la altura maxima permitida, se podra pagar al Fondo Cuenta para el Cumplimiento o

Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus veces.

El Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad creado
por el Acuerdo Distrital 682 de 2017 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, debera
establecer mecanismos para que los recursos producto del recaudo que trata el presente articulo, asi como
de los correspond|entes rendimientos financieros, sean destlnados para la financiacion de los programas,
proyectos y acciones previstos en el presente plan.

Para aquellos predios que puedan desarrollar altura adicional de acuerdo con lo previsto en lo aqui

- mencionado, debera garantizarse que desde los espacios plblicos de categoria excepcional prevalezca el

perfil urbano existente sin que las volumetrias adicionales alteren el perfil original.
: |

ACOMETIDAS Y CABLEADO
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Las acometidas y cableados de servicios publicos de los predios localizados en el area afectada deben ser
soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de soterramiento de redes que implemente la
administracion distrital. .

Se prohibe la instalacion exterior de cualqwer tipo de cableado o acometidas de servicios publicos en las
fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacién, las mismas deben ser canalizadas dentro de Ia
fachada o al interior del predio siempre que el sistema constructivo lo permita de acuerdo con la norma
sismorresistente. Las instalaciones especiales, contadores, registros y accesos a subestaciones deberan
contar con la autorizacién de la administracion distrital.

AISLAMIENTOS

No se exigen aislamientos laterales ni posteriores siempre y cuando se cumplan con las condiciones de
habitabilidad previstas en el PEMP CHB.

En caso de restituciones de tramos frontales o internos de edificaciones, la obra nueva debera a|slarse en
proporcién de la altura maxima del tramo recuperado.

ALERO (VOLADIZO)

En inmuebles nivel 4 se permite el desarrollo de aleros con un maximo de 0.70 metros de vuelo medidos a
partir del paramento de la edificacién y sobre el-espacio publico. No se permiten los falsos aleros. El alero
debe corresponder obligatoriamente con la continuidad del faldén de la cubierta inclinada.

En los proyectos que se ubiquen sobre los siguientes €jes: avenida Caracas, carrera décima, calle 19 y
carrera séptima, se podran desarrollar voladizos con un maximo de 1,50 metros a partir de los 8 metros de
altura.

ALTURA DE PISO

Es la equivalencia en metros de la altura permitida en pisos, medida entre las caras superiores de las
placas de division estructural horizontal de una edificacién. La altura libre entre placas sera como minimo
de 2.25 metros para modificaciones interiores o subdivisiones, para obra nueva la altura libre entre placas

" sera como.minimo de 2.40 metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a
iluminacion y ventilacion natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera la que defina el
Plan Maestro correspondiente o el instrumento que lo reemplace; en ningun caso se podran plantear
alturas superiores a la altura maxima permitida, sefialadas en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

ANTEJARDINES

En inmuebles con nivel de intervencion 4 no se permite la construccion de nuevos antejardines salvo
que los predios formen parte de unidades de paisaje donde los antejardines sean una caracteristica
tipologica. . ;

CERRAMIENTOS

No se permiten cerramientos contra-espacio pulblico en obra nueva salvo que los predios formen parte de
Unidades de Paisaje donde los cerramientos con antejardines sean una caracteristica tipolégica. Sin
embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccion temporal para los casos de lotes sin construccion,
hasta la presentacion del proyecto, dicho cerramiento puede ser sin fransparencia con materiales y
acabados acordes al entorno y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo alero del
predio colindante de menor altura en toda su longitud con empate estricto con la altura de los linderos
existentes. Los cerramientos de obra provisionales deberan| promover iniciativas de arte urbano con
colectivos del &mbito PEMP-CHB o temas de divulgacion de los patrimonios.
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CUBIERTAS

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del ultimo piso y no se altere la
volumetria original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada
debera ser de 2.20 metros contados desde el nivel Gtil de la placa hasta la cumbrera sin alterar las
inclinaciones originales de la cubierta.

Se permiten las terrazas y cubiertas ajardinadas en nuevas ampliaciones tanto en Area Afectada como eh
Zona de Influencia, deben tenerse en cuenta las condiciones técnicas necesarias para la proteccion de los
inmuebles patrimoniales.

CULATAS 4
Las culatas existentes o las que resulten por diferencias de pendiente de las cubiertas y/o de las alturas,
entre construcciones existentes y las resultantes en terreno inclinado, deben ser tratadas con acabados de
fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes u otras alternativas viables y
convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas. distritales en la materia, previa
autorizacion de la autoridad competente.

En terrenos inclinados (con pendientes superiores al 12 %), las culatas que se generen, por la diferencia de
alturas dada la inclinacion de la linea de nivel del terreno, en ningin caso podran superar los 3 metros
escalonadamente y deberan cumplir con las normas para el manejo de culatas.

EMPATES DE CUBIERTA

Los empates podran ser estrictos con los angulos de cubierta, aleros y voladizos sin sobfepasar el punto
mas alto de la cumbrera colindante o podran trazarse a partir de una linea recta cuyo punto mas alto sea la
cumbrera colindante dandole acabado a las culatas resultantes.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

No &e exige para proyectos de vivienda. Para el resto de los usos en predios nivel 4 la exigencia estara
determinada por las normas distritales que. actualmente regulan la materia.
L4

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas gue no se pueden

Areas que se pyeden contabilizar como ECP - contabilizar como ECP

« Antejardines
e Zonas verdes

« Plazoletas : « " Areas de estacionamientos y
« Areas de disfrute para la comunidad circulacion vehicular
« Areas de acondicionamiento fisico : : ¢ Cuartos de bombas o de
« . Salones comunales R ' mantenimiento
« Areas de estar + Subestaciones eléctricas
« Areas de administracion y porterias e Cuartos de acopio
« Bafos publicos o comunales = g + Depositos privados
» Depositos de uso comun « Areas de . circulacién para
“s El porcentaje restante de destinacion del equipamiento comunal privado, acceder a las  unidades
puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u-otros vehiculos de privadas
micro movilidad y para personas en condicién de discapacidad, y sus 4reas
de maniobra.

Exigencia de equipamiento comunal privado
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Exigencia minima de ECP |
Tratamientos de Mejoramiento Integral *
USO.S E:l|ferentes al 10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.
Residencial

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no sean de uso exclusivo.
Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el célculo de ECP se debe realizar sobre el area construida en el
uso para cada uno de los usos planteados.

Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y
Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las
previstas en el presente Manual.

No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3, regulados por las normas
del tratamiento de Conservacion. .

Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de I f o
ECP exigida Destinacion del ECP
40% Zonas verdes y recreativas en areas libres
20% Servicios comunales en dreas construidas
Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, para personas en condicién de discapacidad, y sus areas
de maniobra.

HABITABILIDAD

Para el desarrollo de usos residenciales, todos los espacios como las alcobas y demas espacios habitables
deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un lado minimo de
3 metros, salvo los bafios, cocinas, depositos, closets, espacios de servicio, halls y corredores, los cuales
podran ventilarse por ductos o ventilacion mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento a la normativa vigente para permitir la accesibilidad
universal en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia para todas las personas, en
especial aquellas personas en situacién de discapacidad, movilidad reducida y grupos etarios que ameriten
acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichas condiciones por afectacion al patrimonio cultural
debera presentarse una solucién viable en el anteproyecto de intervencién. Esto aplica también para los
estacionamientos de discapacitados.

PATIOS

Los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas libres
minimas eX|gldas segln lo establecido sobre el indice de ocupacién en el PEMP-CHB. En todo caso, en
las nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeablhdad del suelo en una proporcién del 80 %
del cual el 40 % debera contar con arborizacion nativa sin que afecte la estructura portante del inmueble.

Se pueden cubrir Gnicamente con estructuras desmontables, auténomas, separadas y no ancladas a las
edificaciones de conservacion, en materiales traslicidos o transparentes, perm:hendc la circulacion de aire
permanente y sin que se pierda su condicion de patio.

En el area libre del patio solo se podran instalar elementos desmontables y no permanentes que 2
complementen el uso principal del inmueble. En ningun caso la superficie del patio podra ser usada para : QS:"
ampliar el uso de comercio y servicios de forma permanente, debiendo permanecer siempre con su

condlcwn de area libre. ‘

oo,
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PLATAFORMA

Las plataformas no deberan supera la altura de 10 metros contados sobre la parte superior del acabado de
la placa sin contar €l antepecho. Después de dicha altura podra desarrollarse la torre cumpliendo con las
condiciones urbanisticas establecidas en el PEMP-CHB. :

SALIDAS A CUBIERTA, CUAR-TOS DE MAQUINAS Y EQUIPOS ESPECIALES

Las instalaciones y salidas a cubierta ho deben superar una altura mayor de 3.00 metros. No contaran para
la determinacion de la altura méaxima permitida y deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de
fachada. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados seré contado como un piso adicional.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

En inmuebles nivel 4 se permite la construccion de nuevos sétanos, siempre y cuando no afecten a la
estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con las normas vigentes.

En terrenos inclinados se podré considerar la posibilidad de generar ampliaciones aprovechando la
diferencia de nivel del terreno sin que se altere el tipo arquitecténico del inmueble. Adicional a
estacionamientos, se podran localizar en sotanos y semisétanos los usos permitidos por area de actividad
segun el régimen de uso previsto en PEMP-CHB siempre y cuando se garanticen las condiciones de
habitabilidad descritas anteriormente.

En ningun caso se permitiran los semisétanos frente al espacio publico, solo se permitiran por inclinacion
del terreno y deberan manejarse Unicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sotanos
y semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia

TANQUES DE AGUA

Se prohibe la construccion de tanques aéreos de almacenamiento de agua en el drea afectada. En la zona
de influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas en la NSR-10 del 97
o la norma que la modifique, complemente o sustituya.

Usos

En relacion con los usos permitidos en el predio, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0092 de 2023
(PEMP-CHB), permite los que se relacionan a continuacién siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, notas generales y las correspondientes acciones de mitigacion ambientales seglin
sea el caso asi:
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Articulo 52. Candiclones generales de los usos principales (P) Z mwn-m'mmyuquuuuym«unsu
i : ; e dmoluswtmhunmmmmm
Todas ks usos principales podrin desarrollarse en la totalidad del predio excepta en Jos casos & 198 5 i
los usos residencizles RE2 y RE3 en los tipas T5 y T6 que deben cumplir con fas sigulentes 1 Nose hoevs,
AR T ¥ '_ 3 s Ae : ;!p@e_a_s:emmidadmﬂlﬂgb endonde a norma uemmma!prmmnpmmael
S : # ’ . 0, podran nie ‘mmmtzmcmmmmumnnm
1 En AA-M1 frente a corredores de comerdio y SEricios lidadas o vias ' deben ¢_-E— dicién d¢ 12 beencla de corstrucétn
disponer Lsos dif PrIMer piso. TR de actividad o f AA-D ni con los
X s en Centro Hstérico EECH wefialadk !lﬁam*l AL
ztnumymﬁuneamsnemvmmmmhwaum, e T R A LR A SR R , previstas
mmmhounspeﬂoﬁauimmmﬁpmw dopiso (o p ) se deben .!nhl.' de 2016 - Codig = e de VT Fonhvencin Chadar Y for i
ﬂsponwmdtmal 2 dicit lica para Jos i bles con fren a E' ! st S e H S b kel
A\enuadehsqu\num A ,’ . i ¢. Deben garantizar que los niveles de nuido generad o Io d: porla . '
3 wmuﬂuﬁm
Gepot o i LAl : £ {
Articulo 53. & les de fos usos =3 Pardgrafa i En CS8y (S5 e ylos et parz laventay
X o : : EaE e licor al intenor o #n un part superior al 205% del drea de Uso permitida.No
Les Inmu HpaTlyT2c ! hived de Intes i0n 1,23 localizados en drea de Bplica para | mhnnﬁlumm:ahmmmu,mmtm:hmmm
actvidad reddencial AA-R podran desarrollar los1s0s complementarios CS1, €32, SAR1 y SAR2 en Comunercs]
1a totalidad del predio siempre que estén focaizados frente a cormedares de e 0 y s8rvicios 1
‘mummmmhsamlmalmedﬂm mhsmmunni‘l‘: SARLY | pardgrfo2 gmmmuumeurmwmumjuhmmm tramiteala
- snuz:mhmndndamlpddnm “r bcencia de p ﬂtegmmﬂnamadmsmﬂasmhlﬂml
da 2016.
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NOTAS GENERALES

Los inmuebles identificados con el tipo arguitectonico T2 Unicamente podran desarrollar el uso
residencial.

Mo se permiten nuevas estacionas de servicio y de llenado de combustible.
No se permiten nusvos equipamient os o8 culto ni de atastecimiento de alimentos

El estudio da transito o el estudio de demanda y atencion oe usuarios segiin  comresponda
podnweMmrgmumnmamumapmmaiamm
En todos los casos sempre se deberd cumplir con las condk de acc
con dscapacidad de acuerdo con fas normas de referencia.

para personas

Todos ios usos se deben liar en edificac disefiadas, construidas o adaptadas para el
usa especifico.
usmnﬂadudemademuﬁdelaw,mde tes o ch yel

funcionamienta de loteria impresa, loteria instantanea y loteria en finea se permiten al intarior de
cualquier establecimiento de Comercioy Servicios  Generales.

Las “Chicherfas” <2 clasifican bajo la categoria de Ind | 1A con actvicad econdmica
iU 1102 "Elaboracidn de bebidas fermentadas no destiladas”, Se p ) Ui nte las
ewstentes sujeto a aprobacion de 12 entidad competente.

Con el fin g izarla sbslidad de bos | dentificados con nivel de Intervencién 1, 2.
3sepn&inndmlno¢maumrhunvde acgones de mitigaién
mdnmwmw&hﬁehmﬂd‘dtmeummmpﬁmm&
adecuacidn del inmueble, primando 1a conservacion ded patrimonio const ruido.

Los Lsos de partiopacién soctal cludsdana e igualdad de oportunisiades, integracian social y fos
servicios de la administracion poblica, podrdn desarrollarse en la totalidad del pregio

Nose p NUEVDS o5 por desarrolio indeddual en drea ge aclividad residencial
AA-R. LS existentes, identificados como "Equipamientos Existentes en Centro Histérico™ (EECH)
en el Planc de Areas de Actividad, deberdn tramitar la hicencia de construccion en un plazo
miximo de tres afos, siempre y cuando el uso esté permitido por 2 norma vigente previaala
aprobacién del presente Plan, y dando cumplimiento a las acclones de mitigacion estableciasen ia
presente Resolucidn.

NOTAS ESPECIAICAS
Nota {1): No se permite en |osinmuebles con tipo arquitecténica T4, T6 y T7

Nota [2): No se permite en inmuebles con frente a fa Av. Jiménez nl con frente a la Avenida de los
Comuneros.

Nota [3): En T34 y €35 se permiten los casines y les establecimientos para i venta y consumo de
licor al intersor del proyects an un porcentaje nosuperior al 20% del drea neta de uso permitida
{no apiica para los inmuebles con frente a la Av. kménez ni con frente a [a Avenida de los
Comuneros)

Nota a}: £n I8 usos, €54, €SS, SARY, SAR2, ST1 y T2 sé permite [a actividad de “Expendio de
hebm;aleddkasmd dentro del ™ (DU 5830), siempre y cuando no
sea la actividad ipal y dang 3 a fas normas que regulan dicha actividad.

Nota (8} hpamhuﬁamem 1 los inmuebles con tipo arquitectonico T5, TEy T7 0 que
cuentan con wsa original al momento de la declaratoria.

Nota (6 Se permite en los inmusbles con nivel de intervencion 4 excepto para el s ST1 ef cual
sep:mmmmuucnnmdumummuysmmnmammmuvn
dos frente 3 dores de oYy dados 0 malia vial arteral

construida,

Nota {7): Las actvidades de mﬂimmmmﬁﬂscmel aw m‘!u ofrezcan
venta y consuma de bcor se permiten Gnicamenta al interior de las dreas de actiwdad mdltiple
fremeac de yservicios amalla val arterial construida sefalados
en el plano de Areas de Activdad.

Nota (8): No se permite en inmuebles con Tipo arguitectonico T7.

Mota {9): En les con nivel de 1,2 y 3identificados con el lipo arguitecténico
Wummmtmmm&imddmprmﬂo

Nota [10): No se permite &n inmuebles mnupnmm:mnu

Nota {11): En los inmuebles con nivel de intervencin 1, zvsmhseplrmmemghsa
formacidn artisticas y educacion prescolar en los con tipos ar & TlyT2

Nota g b Las o jpor tipo Srico aplican 0 alosi
con nivel de intervencidn 1, 2y 3

m.nuﬂmmmemluuuAammmmmwm:m
de y pta del IDPC

Articulo 57. Condiciones especiales para las bodegas de reciclaje pﬁndas que
rs?ﬂmmsﬂa&mﬂhypmmn mﬁug;musu
desatm!lo utaﬁ sujetoalas siguientes condiciones:

{1.No se permiten bndegasderecidajgnueﬂs. s

25e pnrmnen dnicamente lag existentes registradas en Tos invgnhri:s dela
Secretaria Distrital de Planeacién del 2011 y 2013 gue se encuentren en AA-R, AA-
M1, Mm,MmmuﬂomplmméﬁmoZaﬂmpara la emed;dbndela
licencia de construccién correspondiente siempre y cuando cumplancon la norma
contra la generacién de olores ofensivos y con los requisitos samarﬁ)s
determinados enlas normas de referencia. i
I

Paragrafo 1. Se enuende por pretransformacion el proceso en el quése ledaal

‘material recuperado una condicién especifica, que permlp la K de ma
mam primacia produccion de esta. ;

Paragrafo 2. Las bodegas de almacenamiento se emerderdn :vmnprb dentro
delmodekardoysﬂﬂcim siem#eycmrﬂod drea dtwnadaz ulﬁnu:

‘en su totalidad para almacenamientn y no se realicen procesos de
pretransformacion y transformacion de ruidmswdosyln materia prima. Porel
contrario, 1as Estaciones de Clasificacion y Aprovechamiento — ~ ECA se entenderin

comprendidas como parte del Sistema de Infraestructuras para fa Gestién integral -

denmvmregiamuma:uma dada por las noﬂmsdisuib!esde
fefmh

Parégrafna Si transcurridos Jos 2 afios de qun u'ahdprmearﬂcdom:eda
tramite & la licencia de memdénmnefpudmuwi fugar a las
actuaciones previstas en I3 mmtmmcmnoemdmal desaguriuady
Convivencia Cludadana y la norma que lo modifique, mpl«nenunmm

AR,

Articulo 62. Acciones de mitigacién ambientales de réct I Las

iones de mitigacion ambientales estin orientadas a establecer las medidas
mﬂﬂaspaneﬁmrlasalwacmsmlpesegmansﬂnelambum
coma resultado de las actividades que se desarrollan en las edificaciones que
3Ibupnlu:nmrmcﬁmmm;mnlesqmamunmdmm
del PEMP - CHB som:

1. En todos fos usos se deberdn garantizar que los niveles de ruido generados
cumptan con lo determinada por 1a nofmativa vigente.
J.Enknmﬂunmﬂmdehumﬁénsy4umanmmmmmy
RE3 y peopongan mis de S unidades de vivienda, asi coma los usos €53, C54,CS5y
$02 deberén contar con un punta de acopio de postconsumo de acuerda con el
Anexo 8 Cuadro 1. Usos del sl‘.ltlo. m:ieusde mgaddnvmmnﬂm
&hsacdnlmdn tigacié sociadas a vertimientos, emisién de
mmmmmwlmﬂpamd«sd«uﬁmv
requisitos sanita do con el Anexo 8 Cuadro 1. Usas
del suelo, act manhuuumvuuumm

4.En :nmuuhiaomniveidolmwenddnaylmrdnmuremunmrmde
mopramuﬁs&halmddm&acwumﬂmsnm
4. Usos del suelo, acciones de mitigacidn y i excepto aquellos gue
tengan asignado el uso REL.
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Articulo 63.Acciones de mitigacidn urbanisticas de caricter especifico . Las
acciones de mitigacitn de impactos urbanisticos estdn orientadas a eslablecer las
conditiones fisicas necesarias para evitar las alteraciones negativas que se generan 2 2 :
en el entorno trbane. Al interior del dmbita del PEMP — CHB son: Alpetio e Y Dosiont: e e o

Cond y u..m i X
U1: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debe dejar un drea de transicién -Se 4 i oxmidad aquell -umounud:ucsamal
para aglomeracidn de personas al Interiot del predio asi: - Los equipainientos de escals m‘bam ¥metronc it ad e id antes.
-Usa datacional: 0,90m2 por peatén en momentos de mayor afluencia. ;::; : dtn:wm:ﬁn;; e o s mi-”;":‘b* ettt l‘“:-' "*‘f‘“:ﬁ
-Usa de comercia y tervicins {ohra nueval: el drea que resuite mayor entre el 5% e b e
del &rea a de uso propuesto o el B% del Area utii del predio en el uso. - Na se consideran como 0 haa&a:mrmmmumﬂnm
U2: Ei uso aplicable debe funcianar tnicamente en primer piso en inmuebles con automonilistica, y las sedes de instituciones de educacidn abierta, ausmdaomnl siempre
nivel de intervencion 1, 2 y 3, excepto en los tipes TS y T6. ¥ cuando la3 mismas no Induyan e e ensefana. e i
U3: £ uso aplicable se permite Unicamente en predios frente a corredores de e * sty
comercio y servicios consolidados identificados en el plano de Areas de Actividad, -las salas de mnm&mwmﬂ cultura cuando las dreas destinadas a esta
vias peatonales o de acceso vehicular restringido y frente a vias de la malla vial * actividad mwmﬁd 70% del drea'de 13 edificacion en ta que se localizan. :
arterial construida. Los usos existentes ST1, SAR y SARZ localizados en sectores - Nose consderan ‘:W'“""““““j".’"“"“ o “
permitidos por la norma anterior al pre<ente plan; deberdn tramitar Ia licencia de ::?:“ oAk e ':m'”'""' s eciicaciin sericios
construccién en un plaze méximo de 2 afios y cumpli con las condiciones - Na se consideran como Wmmmu centros de reconocimiento de conductores,
establecidas para el uso. 1as clinicas mlmr&svrm;m:-u dicos depor yhs:;:r bcup:&ano o
U4: Bl usa aplicable no sé permite en predios localizados en tratamiento urbanistico binada con ofr s usos as alasalud de 2 para la administracién del -
de conservacidn, excepto en Inmuehls en que el tipo oxiginal Io haya centempiado. ”,M-“f" puttios t‘mj usuario, “""""’ de afillacién y/o auterizacidn de las
US: En inmuebles con nutdzmmmhasedebe habilitar un punto de entrega -mumiﬁu;mmm«mvamhmm
y recibo de mercancias al interior del predio. deportivos, ca *, umn,sw v de it y pistas de baile, y/o
U6: En inmuebles con nuldelntrrvmdérusedeberiw& un earril | w;:‘i!ﬂﬂl : wﬂ"""" de bebidas alcohélicas constituye el
adicianal de accesa por acumulacién de vehiculos al interior del predio. ok i s
U7: En inmuebles con nivel de intérventidn 4 se deberd disponer de 2onas de ;mﬁ“*!mﬂa]mﬁmﬁll‘m ”d_ﬁ-ai::!ﬂ
maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio. acceso estd muwdnl pﬂm:ncnnmml. 2 q

<Nose .sg; publica los cor a natatias,
Par4grafo 1. £} estudio de trinsits o el estudio de demanda y atencién de usuarias, LiRackeiay m mi':; d‘:" """:!m P‘;“‘ﬁ::::;:‘:‘;;";: =
seg(in corresponda, podrd determinar acciones de mitigacién adicionales previa i um;mm.:‘m =i s S :
aprobacién de la entidad competente. Para distintas edificaciones que desarrollen - En todos 105 casos, s deberd wu..,,. nwmw #spacio piblica circundante
usos dotacionales que se localicen en el mismo entorno, podrédn desarroliar existente 3 partic de la delos
acciones de mitigacidn conjuntas previo concepta del Instituto Distrital de ikl ”"I'""'""m equipamientos de cufto i de abastecimiento de aimentos.
Patrironio Cultural {IDPC). o) : i

> 3 'y

Paragrafo 2. Si transcurridos fos 2 afios de que trata el presente articulo dard lugar
a las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.

EXIGENCIA DE EXTACIONAMIENTOS.

Tabla 43. Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles nivel 4 en Zona de Influencia. y para uso
residencial en area afectada
IxUnidad de / M/A

REZ vivienda N/A Y I 1 i
RE3 . N/A N/A 4
cs1 5 N/A N/A 1 N/A N/A
cs2 N/A (D) 4 N/A (1) i N/A (1)
cs3 S : 1/200m2 (1)(4) 1/250m2 {1)

1x30m2

csa o 1/200m2 (1)

i i t N/A (2){3)
SAR1 . N/A ¢ 2
SAR2 N/A N/A : M/A 1 N/A
SAR3 1x50 <

ST1 1x25 N/A b N/A

ST2 1x50 8 1-’100nu i: 1/150m2
501 15 ‘ Bl/A N/A N/A
502 : 1/100m2 [ 1/150m2

1A N/A N/A s NFAEET Y . N/A
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EDUCACION 1X2000m2
BASICA. MEDIA, TECNICA ¥ URB I75m2 .
SPeson ZON N/A 1x60m2
MET 1x100m2 i Leiontms
logistica para
CULTURA s 1100m2 1X150m2 R 1x10m32
ZON N/A 3000m2}
e o Ll (e t?i?noi?:tos
SALUD " N/A m‘: s:rvi o 1x100m2
ZON 1%100m2 L
urgencias)
URB ;
INTEGRACION SOCIAL 1x100m2 N/A N/A 1x75m2
ZON
URB
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS 7o 1x75m2 N/A N/A 1%150m2
PARTICIPACION SOCIAL URB <
CIUDADANA E IGUALDAD DE : © 1x50m2 N/A N/A ; 1x60m2
OPORTUNIDADES ZON : :
MET 1x100m2
SERVICIOS DE LA -
ADNBRSTRACISN PORLICA URB : 1x100m2 1x150m2 N/A 1x85m2
ZON 1x200m2

1. Al interjor del Area Afectada no hay muggncia de cupos de estacionamiento para los niveles de
intervencion 1, 2 y 3. Para los inmuebles con nivel de lnﬁervem:nén 4 aplica tinicamente para el uso
residencial en obra nueva de acuerdo con |a tabla 46 del presente articulo. La entidad que evalie el
proyecto podra modificar la exigencia de acuerdo con las condiciones del proyecto. ;
2. Los cupos de estacionamiento plaﬁteadus se contabilizaran dentro de los m2 construidos para efactos
de fa licencia de construccion y se calculan sobre eldrea utI! del uso permitido.

3. Los usos dotacionales deberan cump!:r con los cupos minimos exigidos de blcade’cas y vehiculos
espediales, y podran descontar del indice de construction la cuota exenta para vehiculos indicada en el
Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suelo, accmnesde mitigacion y. ast:acmnamlentos‘

4. Alinterior de la zona de influencia para los inmuebles con nivel de intervencion 1, 2 y 3 se mantendra
Ia e.x:gencfa establecida en la licencia de construccion original del inmueble de interés cultural. En caso
de tratarse de adecuacion funcional los cupos de estacionamientos exigidos seran los de! uso’ pmpuesto
siempre y cuando no alteren las caracteristicas tipoldgicas del inmueble.

5. Los usos complementarios no tendrén exigencia de estacionamientos.

6. En los inmuebles con nivel de mtervenaﬁn 4 siempre se debera disponer de al menos un cupo de
estacronamientu para personas ccm d:scapacn:lad en prwectas de obra nueva y de acuerdo con las normas
nacionales y distritales: vxgentes s:empre que el preﬂm dlspcmga de Ia capaadad predial para el
cumplimiento.

7. Los cupos de estacionamientos para btadetzs no contabilizan dentro dal ‘indice de construccitn.

B. No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

9. H Estudio de Transito o estudio da demanda y atencion de usuarios, seglin corresponda, paﬂré
determinar la exgencaa de cupos de e;atac;onamrentus adicionales a Ius planwados enla pres&ntﬂ
resolucion.

10, La dimensién delos tupos de estac:onamientu torrespnnde ala deﬁniada enla nnnnativa Distrital. -
11, Los parqueaderos en primer piso se permrt(m en intervenciones de obra nueva en predios Nivel &,
siempre y cuando se plantee una franja de comercio y servlmm sobre fa fachada de Ia edificacion de
minimo 6m de profundidad contados desde el lindero del predm.
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NOTAS ESPECIFICAS =
Nota 1: En predios con nivel de intervencion 4, se debera di d‘sptmerdeal menos un cupo de

estacionamiento al |nte:mr del predio para carga y descarga de mercancia de acuerdo con la escala de
uso prﬂpuesto. i
Nota 2: Los cupos de estacionamiento serén los aprobados por el instrumento correspondiente.
Nota 3: No aplica en predios con frente a la Carrera Séptima. - 1T
Nota 4: Las dreas correspondientes para el cumplimiento de las cupos obligatnﬁqs podran se'r
descontadas del calculo del indice de construccion. = :
Nota 5: Para proyectos que superen los 4,000 m2 de area construida se mqtnereel :ﬁseﬁo de
infﬁéstnﬂura complementaria (servicios de vestier, casilleros, du
Nota 6: Aplica Unicamente al interior de [a Zona de lmugmg'

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL 4 DE INTERVENCION

Se permiten los voladizos en inmuebles de intervencion 4, sélo si colinda lateralmente con al menos un BIC
con voladizo original. En este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimensién en toda la
extension del plano de fachada. En caso de colindar con dos BIC el voladizo resultante del empate de uno
de ellos debera aislarse como minimo 1 metro contra el limite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar
con BIC debera paramentarse con el limite del predio. En todo caso, se debera adoptar el paramento del
BIC en toda la extension del plano de fachada.

En el caso de presentarse diferencia de paramentos entre las edificaciones y si el predio lo permite se
debera adoptar el paramento de los BIC colindantes en una-extensién minima de 3 metros en el plano de
fachada.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas: Decreto 555 de 2021, Resoluciones 0088 de 2021 y 0092 de 2023

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010 Reglamento NSR™10, Decrete 092 de 2011 y Decreto 0340
del 13 de febrero de 2012,

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decretc 1713 de 2002 y 1140 de 2003,

Facilidad de acceso a‘los mifiusvalides: Decreto 108 de 1985, Resolucién 14861 de 1985 y: Decreto 1538 de 2005.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los prcyechstas en la aprobaclun de proyectos que se
disefien en zonas donde establezcan redes de energia dealta, media y baja tension.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta del servicio de las
redes internas de telecomunicaciones: Reselucién CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 da 2014,

NOTA: : )

La expedicion de este cuncepto no oorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modrfca los derechos conferidos mediante Licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcicnamiento, ni legaliza o auteriza construccion, modificacion o adecuacion, refiriéndose Gnicamente a
la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en la infermacion suministrada por el solicitante,
la cual récibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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