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] CL 8910 40 :

URBANIZACION: EL CHICO

LOCALIDAD: CHAPINERO

Respetados Sefiores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C." los predios se localizan en la Unidad de Planeamiento Local UPL Chapinero, Tratamiento de
Consolidacion, en las siguientes Areas de Actividad:

[ ecL901061/69/73 :
Estructurante Receptora De | » KR 1189 34 /38/42/46 /50 / gggr{;‘fggnztf&zt:do eifat il
Vivienda De Interés Social 54 158 : .
- e CL 891040 i
"Proximidad generadora de | " | Sin frente o costado a malla vial
Soportes urbanos « CL 9010 41/51 arterial construida o malla vial

| intermedia. £

Por otro lado, predio hace parte de la delimitacién en el mapa N° €U-5.3 “Sectores Consolidados”
actualizado mediante Resolucion 1662 del 26 de julio de 2023, en los cuales, de conformidad con lo
sefialado en los articulos 264 y 275 del Decreto Distrital 555 de 2021 no aplica el tratamiento urbanistico de
desarrollo por tratarse de zonas o éareas que se entienden urbanizadas, y por tanto podran usar
excepcionalmente el plano de la Manzana Catastral en cumplimiento de lo establecido en el articulo 5 de la
mencionada resolucién, como base cartografica de soporte técnico para adelantar los tramites referidos a
actuaciones urbanisticas relacionadas con licencias de construccion en cualquiera de sus modalidades,
reconocimiento de edificaciones, licencias de subdivision en la modalidad de reloteo y licencias de
urbanizacion exclusivamente en la modalidad dé reurbanizacion.

Finalmente, el predio se encuentra al interior del area de proteccion del  entorno: patrimonial
correspondiente a cien (100) metros lineales a partir del limite de los Bienes de interés cultural del Grupo
Urbano y del Grupo Arquitectonico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora
de Patrimonios”. Al respecto, toda modificacion de volumetria, fachadas, cubiertas y ocupacion de areas
libres de las edificaciones que sean visibles desde el Bien de Interés Cultural o al mismo tiempo con este,
SERA SOMETIDA A APROBACION DEL INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL

PREVIO A SU LICENCIAMIENTO RESPECTIVO.

Usos:
Los usos del suelo permitidos para el AREA DE—ACT}VIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcion
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de rangos de tamafio del area constrlida y sus condiciones de localizacion y de 'implantacion.
Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacion 'de impactos -urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de-2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido.en la tabla del articulo 246 del

Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para los usos de COMERCIO y CANCHAS DEPORTIVAS, el
articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos permitidos por area de actividad’, los permite, siempre que
cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

AREA DE ACTIVIDAD
ESTRUCTURANTE

: . PROXIMIDAD CL901061/69/73
USO |  CL901041/51 KR118934/38/42/46/
PERMITIDO TIPO 1 HASTA 50/54 /58
109.0 m2 CL 891040

PERMITIDO TIPO 1y TIPO 2

Avea construida en el uso en
m2 por predio

5 Uso TIPO1 | TIPO2 | TIPO3 | TIPO1 | TIPO2 TIPO 3
Menor a | Entre 500 Mayor a | Menor a |Entre 500 Mayor a 4.000
500 v4.000 | 4.000 500 - | y4.000
c C Rk C C & -
3.15.20 | 4.15.20 EHE 15 6,15
; MU MU MU
COMERCIOS Y ML MU3 1’;8?

COMERCIO Y [SERVICIOS :
|SERVICIOS  |BASICOS Ba JAIA L BIAALK
MATMATMATMAT]

MASMA2IMASMAZ

A JALA | BIA JATA | BIA AlA
MATIMATIMATIMAL] - MAL
MAZ|MASMAZIMAS|  MA2

: IMA3 IMA3] MA3 MA3 MA3
MAT| . MAT| MAT VAT MA7
1A8 VA MAS AAS MAS
CANCIIAS LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
DEPORTIVAS REGLAMENTACION EN i1 SUBCAPITULO BEL SISTEMA BE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES ~
EE ; NINGUN TIPO DI MITIGACION URBANISITICA (MU)
DOTACIONAL | T1PO1 [P0 DE MITIGACION AMBIENTAL MAT Y MAS

MUL Y MU3
PERMITIDO [TIPO 2 TIP0 DE MITIGACION TNTATL M/ 7 1
SARA LOS F1PO DE MITIGAC 194\ AMBIENTAL MAT Y MAB

IRES : : MUL, MU2 Y MU3
PREDIOS e A T -
T S ha L0  TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
CONSULTA

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario

R: Uso Restringido.

1, 2. 3. 4...: Condiciones.

MU: Acciones de mitigacion®de impactos urbanisticos requeridas. sujetas a las normas correspondienies
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambicentales, sujetas a las normas correspondientes.

BB1A: Bajo Impacto Ambiental. |
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AlIA: Alto Impacto Ambiental. 1 1
*- Uso no sujeto a los tipos por drca construida. Aplican las demés normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:

Flasta 100 m2 se permitc sin restriceion.

De més de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intcrmedia, sefaladas cn cl
3 _|mapa de arcas dc actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
Adicionalmente, s¢ permite enJedificaciones disenadas y construidas para ¢l uso en predios sujetos a los tratamicntos de
Desarrollo v Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Veeinos™,

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida. asi como en manzanas comerciales previstas cn los proyectos
4 urbanisticos aprobados. Adicionalmente. se permite en edilicaciones disenadas y construidas para cl uso cn predios sujetos a los
tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana. y en Mgjoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos™.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten dnicamente cuando tengan aceeso directo 0 mediante enlaces peatonales
con las-estaciones de los sistemas de transporte de alta y- media capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten Gnicamente cuando tengan acceso dirceto o mediante enlaces peatonales con las estaciones|
6 de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando ¢l 10% del arca construida a servicios del Sistema del
Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asi mismo. s¢ debe
organizar 1a oferta alrededor de areas privadas afectas al uso pablico que den continuidad al entramado vial y de Cspacios
piblicos perimelrales, a modo de espacio comercial acielo abicrto.

I5 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos anicamicnte subterrineos.

No se permite en lgs poligonos senalados et cl mapa de Arcas de Actividad del presente Plan como “Sectores de uso residencial

2 nelo "

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021. ;

EDIFICABILIDAD

1. indice de Construccion Base: Factor numérico que multiplicado por el area de terreno arroja como
resultado el area construida en un proyecto urbanistico o arquitecténico a la cual podra acceder cada
predio sin el pago de obligaciones urbanisticas para el caso de aguellos localizados en los tratamientos de
renovacién urbana, consolidacion, mejoramiento integral y conservacion. En el tratamiento urbanistico de
desarrollo, corresponde con el area a que tiene derecho los ‘propietarios en forma proporcional a su

participacion en cargas locales.

2. indice de Construccién Efectivo: Es el factor numérico resultante de dividir el area construida que
concreta el proyecto urbanistico o arquitecténico en las licencias urbanisticas o en el acto administrativo de
reconocimiento, sobre el area de terreno o el area neta urbanizable, segun el tratamiento urbanistico.

3. indice de Construccion Adicional: Equivale a la diferencia entre el indice de construccion efectivo y el
indice de construccion base. !

4. Area Construida para el calculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por edificabilidad. Para
efectos del calculo del indice de construccién efectivo v de las obligaciones urbanisticas correspondientes
a cesiones de suelo o compensaciones, de equipamiento comunal privado y de area en productos
inmobiliarios VIS y VIP, el area construida es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie
de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las
instalaciones mecanicas, depositos que se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos
habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los
estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal privade ubicada en un piso

como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circutacion vehicular ubicados .en

semisotanos y sotanos.

INDICE DE OCUPACION: RESULTANTE DE CORRECTA ALICACION DE NORMAS VOLUMETRICAS.

iNDICES DE CONSTRUCCION

« BASE: Se genera para proyectos que no superen el indice de construccion de 1.3,
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« - EFECTIVO: Resultante de la aplicacion de normas volumetricas.
OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAMIENTO CONSOLIDACION

« CALCULO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION EN SUELO PARA ESPACIO
PUBLICO. Para proyectos que se desarrollen bajo las condiciones del tratamiento de
consolidacion se deberan tener en cuenta los siguientes parametros para el calculo de la cesion de

suelo para espacio publico:

1. Se generan en proyectos gue superan el indice de construccion base (IC Base) de 1,3.

2. La férmula para calcular el area a,ceder en suelo es:

CS = AT * Fs,
donde:
CS = Area a ceder en m2 de suelo.
AT = Area de terreno en m2 de suelo.
Fs = Porcentaje para el calculo de la obligacion, de acuerdo con el rango de indice de

construccion efectivo (ICe) en suelo segun la siguiente tabla:

CONSOLIDACION
i | Calculo de obligacion total
1_C Eloctivo (2s) “Porcentaje de calculo paraobligacién en suelo (Fs)
ICes?2 N/A -
12.21Ce 58 2. 5%
3<ICes<4 : : 10%
ICe>4 15%

Nota 1. Cuando la cesion de espacio publico a cumplir en sitio es inferior. a 400 m2 de suelo se puede
compensar en dinero !

Forma de cumplimiento de la obligacién urbanistica de cesién en suelo para espacio publico. El
cumplimiento de la obligacidn urbanistica definida anteriormente, se hara mediante cesion en suelo para
espacio publico en sitio y mediante pago compensatorio en dinero, segun el rango de indice de

construccion efectivo. -

1. Cesion en suelo para espacio publico en sitio (CSs). El cumplimiento de la cesion se determinara
aplicando la siguiente formula:

. CSs = (AT * FCep)
Donde:

f CSS:_ Area a ceder en sitio, en m2 de suelo.
AT: Area de terreno en m2 de suelo.
FCep: Porcentaje de Cesion en suelo para espacio publico en sitio:

CONSOLIDACION
: : Forma de cumplimiento
IC t = o = =
EfsctiyodCel Porcentaje de Cesién en suelo para espacio publico en sitio (FCep)
ICe<1,3 N/A |
13<ICe<? 2 : N/A
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5%

3<lCe<4

10%

ICe >4

10%

Cuando la cesion de suelo (CSs) sea menor a cuatrocientos (400) metros cuadrados, el cumplimiento se
hara a través de pago en dinero al fondo cuenta o el mecanismo establecido para tal fin o en especie en los
proyectos de proximidad segln la reglamentacion especifica que se haga para las UPL o en actuaciones
estratégicas localizadas en zonas deficitarias, de acuerdo con la siguiente formula:

Donde:

Vcomp = CSs * Vrefk

Vcomp: valor a compensar por obligacion en suelo,‘en pesos (COP)

CSs: Area a ceder en sitio, en m2 de suelo

\iref:: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la obligacion, definido de manera

general por.
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afio en el que se realice el pago de esta

compensacion.

k= el.valor k se calculara con la siguiente progresividad. Adicionalmente, podra ser reglamentado
por la Secretaria Distrital de Planeacion, en ningln caso podra ser inferior a 0,3.

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: k=0,30
b, Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: k=0,50
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: k=0,80

2. Pago compensatorio en Dinero (PD). El pago comfﬁensatcrio se efectuara al fondo cuenta o el
mecanismo establecido para tal fin, de acuerdo con el articulo precedente los proyectos que deban cumplir
con pago compensatorio en dinero tendran que aplicar la siguiente formula:

Donde:

PD = (AT* Fd)*Vref'd

PD: Valor pago compensatorio en dinero en pesos (COP)

. N\ 2 :
AT Area del terreno en m2 de suelo Vref. Valor de referencia del AT el proyecto al ‘que
corresponde la obligacion, definido de manera general por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, del afio en el que se realice el pago de esta compensacion. . .

" Fd: Porcentaje de célculo para pago compensatorio en dinero, segln la siguiente tabla

d= el valor d se calculara de acuerdo con la progresividad que se muestra a continuacion.
Adicionalmente, podra ser reglamentado por la Secretaria Distrital de Planeacién, en ningun caso

podra ser inferior a 0,23.

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: d=0,25
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: d=0,45
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: d=0,75

CONSOLIDACION
: : Forma de cumplimiento
IC Efectivo (1CGE) Porcentaje para pago compensatorio en dinero (Fd)
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ICe<1,3 N/A
1,3<iCes4 : N/A
ICe > 4 5% :

La cesion de suelo en sitio debera dar cumplimiento a lo establecido en el Anexo 5 "Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” que forma parte del presente Plan, respecto de las normas
comunes sobre condiciones de cesiones para espacic publico. -

"Para la liquidacion de las cargas se debera consultar el valor de referencia del predio o predios objeto de
licenciamiento en el IDECA o el sistema que haga sus veces.

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el célculo del valor a-

compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia:

. OBLIGACION URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES LOCALES E
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
SANITARIO. Corresponde a la construccidén de redes secundarias y locales de los servicios
publicos, y sus obras relacionadas, asi como la construccién del sistema de drenaje pluvial

sostenible, asi:

1. Los proyectos gue se desarrollen bajo las condiciones del tratamiento de consolidacion, que superen el
indice basico de 1,3 deberan cumplir con esta obligacion, con base en la siguiente formula:

QOSP: CS * Vref * 0,064
Donde: 3

OSP: Obligacion urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura del sistema pluvial,
acueducto y alcantarillado - ;

CS: Area a ceder en m2 de suelo definida en el articulo de calculo de la obligacion urbanistica de
cesion en suelo para espacio publico.

Vref. Valor de referencia del AT el proyecto al qué corresponde la obligacion, definido de manera
general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afo en el que se realice el
pago de esta compensacion. ;

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor a
compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia. : Ak ‘

« OBLIGACION DE DESTINAR PORCIONES DE SUELO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL O PRIORITARIO O SU EQUIVALENTE EN METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones del tratamiento de
consolidacion podrén acceder a la edificabilidad adicional por encima del indice base, siempre y
cuando se cumpla con las siguientes condiciones: . | i

1. Porcentajes para el cumplimiento de la obligacién VIP / VIS:

CONSOLIDACION
IC Efectivo (lce) Obligacién VIP/VIS
ICes3 N/A
3<ICes4 5% VIR 6 10%VIS
ICe >4 ; ] 6% VIP 6 12% VIS

2. Progresividad en el cumplimiento de la destinar porciones de suelo a la construccidn de vivienda
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de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion. En proyectos
de consolidacién el porcentaje obligatorio para VIS y VIP que permiten acceder a |la edificabilidad adicional
se calculara teniendo en cuenta los siguientes parametros: !

Desde el 01/01/2028 en adelante

Se debe cumplir |a totalidad de la

obligacion

CONSOLIDACION
IC Efectivo (ICe)- HASTA EL 31/12/2027
ICe<1.3 N/A 7
13<1Ces2 N/A
2<ICe<3 N/A
3<ICe<4 2.5% VIP 6 6% VIS
4<ICe=<bh 3% VIP 6 8% VIS

La edificabilidad destinada para VIPVIS due se concrete en sitio derivada de esta obligacion no sera objeto
del cumplimiento de obligaciones urbanisticas descritas en este capitulo.

Alternativas para hacer efectivo el cumplimiento de la obligacién de destinar porciones de suelo a
la construccion de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de
construccién. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones del tratamiento de consolidacion tendran
como alternativas de cumplimiento de esta obligacion las siguientes: -

i

£Dk

7 Donde:

En el mismo proyecto. : ' : o 0

Mediante el traslado a otra zona localizada dentro de la misma Unidad de Planeamiento Local o en
zonas delimitadas como receptoras de vivienda de interés social y prioritario o en las areas
calificadas o definidas por la Secretaria Distrital de Habitat para el desarrollo de proyectos de

vivienda social o en aquellos proyectos donde se concreten porcentajes superiores para VIP o VIS

a los definidos en la obligacion urbanistica siempre y cuando sean certificados por la Secretaria
Distrital de Habitat.

Para el efecto, el traslado se hara de acuerdo con la siguiente férmula:

A2=A1 x (VIIV2)

A2: Area construida VIP o VIS segun corresponda, trasladada a otro proyecto
A1: Area construida de VIP o VIS segun corresponda, a destinar en el proyecto original.

V1: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original definido
por'la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. :

v2: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion definida por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Cuando el Area de Terreno sea el resultado
del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor a trasladar se tomara el mayor valor

de referencia.

En los programas o proyectds que adelanten las entidades publicas distritales, mediante la
compra de derechos fiduciario. Se hara de acuerdo con la siguiente formula:

VrComp= 0,18*AC(VIP/VIS)*Vref

VrComp: Valor a compensar
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AC(V'IP/VIS): area total construida destinada a VIP y VIS derivada de la obligacion

Vref: Valor de referencia de] metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original definido
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Cuando el Area de Terreno sea el
resultado del englobe de uno ¢ varios predios, para el calculo del valor a trasladar se tomara el -

mayor valor de referencia.

« Obligacién urbanistica para equipamiento publico. Aplicé para proyectos con area de terreno
igual o superior a 20.000 m2. (N/A). :

ALTURA: : 15\ ,
CL901041/51 o Ll 0 TR PISOS
CL901061/69/73 L !
KR118934/38/42/46/50/54 /58 9 PISOS }

-~ |

|CL8g1040 et

Las alturas maximas de las adificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

« Con excepcién de los sdtanos, semisotanos y cubiertas, toda placa (o su equivalente) cuenta como
piso. 3

s Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altilos, mansardas y mezanines,
hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion, y se contabilizan como piso.

« No se contabilizan dentro de la altura maxima de las edificaciones los siguientes elementos: ductos,
chimeneas,” remates de cubiertas, ‘puntos fijos, cerramientos, tangues, equipos técnicos, sobre-
recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional no sefialado en este
parrafo, se contabiliza como piso dentro de la altura maxima. -

« Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte sobre la linea de
inclinacion del terreno?, la edificacion esta limitada por la altura maxima permitida.

s la altura de la edificacion corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de cruce del
paramento propuesto con la linea de inclinacion del terreno, hasta la parte superior de la placa de
cubierta o Gltimo piso de la edificacion.

ALTURAS POR PISO
A comntinuacion, se definen las alturas miinimas y maximas libres por piso, expresadas en metros:

Uso o area : Altura minima libre por Altura maxima libre por piso en

? ; ! piso en metros | -metros

{ Comercio y Servicios : l _2,30 SR G 4,20

Dotacional : 2,30 ; La requerida para el uso
‘ Areas de estacionamientos en todos los | 2,30 i 4‘20l ;

| usos | =

1 Linea de inclinacion del terreno: Linea recta resuitante de la unidn entre el punto més alto y el punto mas bajo de los limites del
paramento propuesto de una edificacion sobre el terreno. Esta linea puede corresponder a superficies naturales, o niveladas a través
de obras gjecutadas por urbanismo, legalizaciones u obras de infraestructura.

Y -
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Otros elementos de regulacion: .

e Las alturas minima y maxima libre por piso en metros, corresponde a la medida entre acabados
arquitectonicos, libre de obstéculos.

s La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones.

« Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por piso, senalada en la tabla anterior, cada 3,80 m o
420 m adicional (segln el caso), o fraccion de estas dimensiones, se contabilizaran como piso

adicional.

« En los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo piso o nivel, son aplicables las
alturas por piso del uso cuyas noermas plantean mayores dimensiones. :

e« La altura maxima de la edificaciéon para uso dctacional, cuando ésta se encuentre limitada
normativamente por nimero de pisos, equivaldra a la siguiente formula: (Altura maxima de la edificacion
= Altura en pisos X 4,60 m). - : :

EMPATES DE ALTURAS

Para el tratamiento de Consolidacion, aplica la siguiente regulacion respecto de empates de alturas:

» En predios que compartan lindero lateral con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, con aitura superior a la
reglamentaria definida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33., se permite prever empate volumétrico con
la altura de la edificacion del predio colindante en una longitud de fachada no mayor a cinco (3) metros,
a partir de la cual se debe dar cumplimiento de la altura reglamentaria:

s En predios que compartan lindero lateral con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del
- Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamfenta lateral, con altura inferior a la
reglamentaria definida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33, no se exige empate de alturas.

e En predios que compartan lindero lateral por ambos costados con predios en los que, a la entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, con alturas
superiores a la reglamentaria definida en los mapas CU5.4.2 a CU 5.4.33, aplican las siguientes reglas:

Caracteristicas de las edificaciones ! Aplicacion |
2 _____colindantes | 3 4 = Mehord Son e 2 3 ‘
Edificaciones colindantes sin aislamiento | Aplica la altura existente menor, y el empate volumétrico con la altura mayor, en
lateral, con diferéntes alturas entre si._ una longitud de fachada no mayor a cinco (5) metros.

Edificacionss colindantes sin aislamiento | Se permite prever la misma dimension de |a altura existente de Ias edificaciones
lateral, con igual altura entre si. colindantes. . PO ISFeS s U0 e300 N ANEhE

« En el tratamiento de Consolidacion, para las edificaciones en las que se apligue el empate de alturas,
se exigiran los aislamientos posteriores correspondientes a la altura maxima en pisos definida en los

mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33.
« ANTEJARDINES

Exigencia de antejardines: 5.00 m.

Para predios ésquiﬁeros se permite la reduccion del antejardin en el lado de mayor dimension del predio
hasta en 2.00 m, empatando con la dimension del antejardin del lote vecino en una longitud de fachada nho
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menor a 3.00 m.
Empates de antejardines.

No aplican condiciones de empates de antejardines.
e AISLAMIENTO POSTERIOR: No aplica.
« TIPOLOGIA EDIFICATORIA: AISLADA

« AISLAMIENTO LATERAL

Exigencia de aislamientos laterales
« Se exigen desde el segundo piso, o el nivel de empate con |as edificaciones colindantes.

Dimensionamiento de aislamientos laterales

A\
« Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento lateral supere 4,00 metros,
se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del

area de la fachada sobre el aislamiento lateral.

« La dimension minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros que alcance la
edificacion, medida desde el nivel de exigencia, del nivel de empate, o del previsto por la edificacion
proyectada. Esta dimension minima no podra ser inferior a cuatro (4,00) metros.

Empates de aislamientos laterales

En predios gue colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, sin aislamiento lateral, se permite
_prever empate volumétrico con la altura de dichas edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento
lateral reglamentario respecto de la altura en metros que alcance la edificacion.

. RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO

Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio publico

« Laaltura de las edificaciones, en su plano de fachada frente @ espacioipublico, se regula asi:

-

Distancia entre el paramento de 3 Altura limite de fachada

|
construccién propuestoy el | 2 i
- lindero S Tratamientos de ]
del predio separado por espacio | Consolidacién
publico ‘ £

: 25 veces la distancia entre el paramento de |
| Menor o igual a 30 metros construccion propuesto y el lindero del predio separado |
I por espacio publico: -

; ] SANZ 4,

Mayor a 30 metros | | No aplica AT B 4,(

O
% e
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A partir de la altura limite de fachada, se exige un Unico retroceso con dimension minima de 1/5 de la
altura restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite retroceso con dimension
inferior a cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas la altura limite de fachada y el retroceso
correspondiente a la altura adicional que alcance la edificacion, la dimension de dicho retroceso podra
plantearse desde cualquier. nivel inferior de la edificacion. .

« En los proyectos con mas de una fachada frente a espacio publico, se aplica la regulacion aqui prevista
a cada fachada, en funcion de,la distancia.

» VOLADIZOS
Aplicacion de voladizos
« Se pefmite voladizo en funcién del perfill vial.
« Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.
» Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de la malla vial arterial.

» No se permite la proyeccion de voladizo sobre cesiones publicas para parques y equipamientos, ni
elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

Dimensionamiento maximo de voladizos

| Predios con antejardin, otras

= = | - . !
Perfil vial sobre el cual el | APAUP, o control-ambiental Predios sin ‘
predio presenta frente | 3 antejardin ‘
i existente : !
3 | Menor o igual a 6,00 metros j . No se permite
| i : i ’
j Mayor a 6,00 y hasta 10,00 : 0.60 metros
| metros : !
| Magror a 10,00y hasta 15,00 , 0 80 metros
. metros | - \ el 0,60 metros
Mayor a 15,00 y hasta 22,00 1,00 metro ;
| metros e - :
| Mayor a 22,00 y malla vial arterial |~ 1,50 metros }

Empates de voladizos

%

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mads pisos, con voladizo diferente al reglamentario,
se permite prever empate volumétrico con la altura y dimension del woladizo existente, ep una longitud
horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) metros, a partir de la cual se permite el voladizo

reglamentario.
Manejo de voladizos

| as fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de voladizos, estan sujetas a
las directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico, establecidas en el articulo 128
del Decreto Distrital 555 de 2021, o normas que-lo modifiguen o sustituyan. g
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» CUBIERTAS

l'as areas de cubierta, asi como lag terrazas generadas por retrocesos y aislamientos, presentan la
siguiente regulacion: {

Se permite su aprovechamiento para agricultura- urbana, elementos que favorezcan la captura vy
almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento

comunal privado con destinacion a zonas verdes y/o recreativas.
Se permite localizar el hall de cubierta.
» RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacion:

Y

Terreno Sectores con antejardiny APAUP Sectores sin antejardin

Se permiter rampas y/o escaleras al interior del

paramento de construccion reglamentario, a

excepcion de las rampas gue sé proyecten para
_brindar acceso para personas en condicién: de

discapacidad, que se pueden localizar desde el
| lindero del predio.

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del|

Q Rlang paramento de construccion reglamentario.

" Se permiten rampas y/o escaleras con una
ocupacion maxima del 30% del &rea del
antejardin, a excepcién de las rampas que se
proyecten para brindar acceso para personas en

| condicién de discapacidad, que se pueden

| localizar desde el lindero del predio, y pueden
| superar el porcentaje previsto. : ‘

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del !

| Inclinad o !
| | 2 paramento de construccion reglamentario.

Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas-en
condicién de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso a la edificacion.

Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento de las. normas Técnicas Colombianas
respectivas, asi como las normas NSR correspondientes.

« SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se permiten sotanos y semisotanos.

Los sotanos y semisétanos cuentan con la siguiente regulacion:

SOTANOS k |

)

SEMISOTANOS

La placa superior del sétano no puede sobresalir del nivel| La placa superior del semisotanc puede sobresalir hasta|
dej terreno. : | 1,50 metros del nivel del terreno. e “a |
Se pueden destinar para estacionamientos, depdsitos, cuartos de basura, cuartos de maquinas, areas de equipamiento
comunal privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la edificacion. : 2 ik
Se permite bajo antejardines y APAUP, siempre y cuando| Se permite bajo antejardines y APAUP en zonas en donde |

condiciones contenidas en los articulos 128 literal b y 154 | coberturas| verdes establecidas en el POT para dichas
del Decreto Distrital 555 de 2021. [e | dreas, =
Los antejardines en los cuales se aprueben sétanos ¢ semisotanos privados, quedan excluidos de la posibilidad de ser, ‘:?
. | cedidos como espacio publico | ] 8
] ‘g
()

se puedan garantizar las acciones de renaturalizacion yi
reverdecimiento y la incorporacién de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas areas, sujeto a Ias|

se permitan antejardines en nivel diferente del anden,
siempre y cuando se puedan garantizar las acciones de

renaturalizacién y reverdecimiento y la incorporacién de las |-
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« CERRAMIENTOS
Cerramiento de antejardines

De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f, 128 literal b numeral 1, 146 paragrafo 5, y 154
numeral 8, del Decreto 555 de 2021, no se permite el cerramiento de antejardines. Aplican las siguientes

excepciones:

. Se permite mantener el cerramiento de antejardines, .en licencias aprobadas con normas
anteriores a la expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021. : ‘ L

. -Cerramientos provisionales de construccion o para plantas méviles o de produccion de concreto
en obra. (Ver articulo 253 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y espacio publico

Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines y demas areas privadas afectas al uso publico, se
permiten cerramientos con altura maxima de 3,00 metros, con elementos que garanticen como minimo el

90% de transparencia.

Cerramientos contra predios.colindantes

Los cerramientos contra predios colindantes presentan la siguiente regulacion:

En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,00 metros sin obligacion de
transparencia. En este cerramiento no se incluye el area de antejardin reglamentario.

En areas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura maxima de 2,50 metras a
partir del nivel del aislamiento, sin obligacion de transparencia.

En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,50 metros sin
obligacion de transparencia, salvo que se trate de colindancia contra zonas verdes.

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios, predios
vecinos, vias, parques y/o espacio publico : o

En areas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra- vacios de antejardines, aislamientos, patios,
predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico, se permite el cerramiento con una altura maxima de
1.80 metros, con elementos gue garanticen como minimo el 50% de transparencia. TR

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura maxima de las edificaciones pero si dentro de las
limitantes generales de altura.

Cerramientos temporales

s

La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la autorizacion para el
cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras autorizadas. Se permite el cerramiento
temporal con altura maxima de 2,50 metros sin obligacién de transparencia. En este cerramiento se puede

incluir el area de antejardin reglamentario.
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« EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Y =
Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

s 0 et 4 - = r
£ I
|

: ‘ 7 Areas que no se pueden
Areas que se pueden contabilizar como ECP S optabilizarcomo ECP

: - ; B

« Antejardines

e« Zonasverdes

«. Plazoletas | '« Areas de estacionamientos y |

« Areas de disfrute para la comunidad ‘ circulacidn vehicular !

Areas de acondicionamiento fisico | e Cuartos de bombas o de

s Salones comunales. i mantenimiento

» Areas de estar | * Subestaciones eléctricas

« Areas de administracion y porterias : r « Cuartos de acopio

« . Bafios publicos o comunales - ; e  Depositos privados

«' Depositos de uso comun & 3 Areas de circulacién para |

« El porcentaje restante de destinacion del. equipamiento comunal privado, | acceder & las  unidades |
puede destinarse ‘a; estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de | privadas

3 micro movilidad y para personas en condicién de discapacidad, y sus areas |

' de maniobra. Rl : : ‘L

Exigencia de equipamiento comunal privado

Exigencia minima de ECP ;
i : { 1 “ Tratamientos de Consolidacién ' i ]
' Usos diferentes al! |
' Residencial

10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.

. El equipamiento comunal privade debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean de uso exclusivo. |
Cuando se plantean usos distintos’en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar sobre el drea construida en ef!

uso para cada uno de los usos planteados.
Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva vy I
| Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las |
- previstas en el presente Manual. ; - l
‘No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3, regulados par las normas|

. del tratamiento de Conservacion. |

Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de | i -
For Destinacio =CP
_ECP exigica ; : n.del B |
i i ‘ |
40% ‘ Zonas verdes y recreativas en areas libres
20% Servicios comunales en areas construidas

: | Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante ' micro movilidad, para personas en condicion de discapacidad, y sus areas
e i de maniobra.
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o NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben respdnder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares gue incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
‘atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye tinicamente zonas de

parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

EXIGIDO OPCIONAL

% area adicional destinada

Area de on drea minimacdestnadapar % area maxima destinada | para estacionamiento sujeta
actividad i e dien para @tacmnam;ent_os sobre | a pago compensatorio
construida del proyecto paré ol el area construida @ del | calculado sobre sobre el
e e e calattnabionion proyecto para el calculo de | drea construida del proyecto
estacionamientos para el calculo de
estacionamientos
Estructurante - 3
Receptora de | No se exige un minimo de area
B : $ : a b 9
vivienda de | destinada a estacionamientos Hasisel il LAl

interés social.

Exigencia minima para los Usos

Proximidad dotacionales, comerciales y de
Generadora de | servicios que superen 4000 m2 ‘ 5 3
soportes de area sobre el drea construida Hasjaeliign Hastaiel 0t
urbanos del proyecto para el calculo de

estacionamientos: 5%.

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS yfo VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacipnamiéntos, no se
incluyen dentro del indice de-construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto.

Nota 4.la exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de. pargueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada

como parte del area destinada a estacionamientos.
Nota 5.Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos

establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por la administracion distrital en el corto y mediano
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestion. de la demanda definida en el Plan de
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Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Area.construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, Maximos y adicionales de area destinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las areas

cubiertas, con exclusion de:

1.Areas cubiertas para la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos

2 Areas construidas de sétanos y semisotanos.

3 Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyettos con mezcla de usos, para el calculo de las areas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, ¢l cual debe incluir el area privada definida para cada uno, y
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea equivalente a la participacion de cada uso en las
areas privadas del mismo. ' ; :

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por €l area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el numero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos
en este parrafo, por ‘el Valor de referencia definido por Ia Unidad- Administrativa’ Especial de Catastro
Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistica, asi: '

Hasta el 31 de diciembre g:le 2024 Hasta el 31 de_diciembre de 2027 A partir del 1 de enero de 2028
5% del valor de referencia - 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad gue
estara a cargo de su administracion. Leos recursos del Fondo para el pago Compensatorio de
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cefinanciacion de proyectos de estacicnamientos de
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible: transporte publico y no motorizado.
£l IDU y la administracién distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha

compensacion.

Nota 2. No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
~ en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento integral y en aquellos predios sin posibilidad de
acceso vehicular a los mismos. '

« ESTACIONAMIENTOS : ' A

Cuando se plantee la provision de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390 del Decreto
Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones
urbanisticas, aplicables segun cada tratamiento. Los estacionamientos que superen los minimos, maximos
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y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion.
Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

« Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Uso no residencial

' Por cada 100 m? de area construida para el calculo de
‘ estacionamientos

1 estacionamiento

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las' correspondientes a las exigidas
para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas para otros vehiculos
de micromovilidad.

it 3
Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior. :

El area construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta como area construida para efecto del calculo de
obligaciones urbanisticas. :

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta en el célculo de areas minima, maxima y adicional para
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 5655 de 2021.

El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad,. asi como
para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,

dentro del.porcentaje de destinacion restante. : .

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad. deberan seguir las
recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el documento gue
lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo.
Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de acceso, en el primer sétano, semisétano o
en hasta un nivel superior, siempre y cuando se cuente con rampas y/o superficies de circulacion natural o

mecanica para el transito de bicicletas.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, o Ihdustriai, gue deban p'rqveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (o su equivalente) en la
calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

« Cupos accesibles para personas en condicion de discapacidad

-~

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, con provisién minima de uno (1). Se exceptuan de esta disposicion los proyectos con usos

dotacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad
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deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas concordantes.

" E| area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no.cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provisién de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,

dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

‘En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima de uno (1), asi como su respectiva infraestructura

de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefalado se aumenta progresivamente en funcién del tipo de proyecto, en
los términos sefalados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones 'de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las
demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos electricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos. ¥

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal
Privado, dentro del porcentzje de destinacion restante. g

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales. ?

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a |os usos urbanos, no se exige el
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
estacionamiento para personas en condicion de discapacidad.

« Estacionamientos exigidos segin necesidades de funcionamiento de los usos |

Adicionalmente al porcentaje de drea minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de
estacionamientos y areas ce maniobra al interior del predio, segun las necesidades de funcionamiento,

tales como: _ ; 13 -

|
! ’ .
| 1
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e Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la opera[:ién completa', en el marco de
las acciones de mitigacion aplicables.

'« Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.
e Coches funebres. 7
« Ambulancias.
. Vehiculos de emergencias y/o bomberos.
El érea. destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segln necesidades de

funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como area construida para el calculo de
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389 del Decreto
Distrital 555 de 2021 para la provision de estacionamientos y no cuenta como area construida para el
calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal privado. :

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden a las definidas en el

articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

fratamiento de Conservacion’.

El area destinada 'a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de
funcionamiento, y sus dreas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria Distrital de

Movilidad. :

« Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacion no produzca filas de vehiculos sobre las
vias publicas de conformidad con las accienes de mitigacién de impactos urbanisticos previstas en el
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretarfa Distrital de Movilidad, en los casos en los que éste aplique. :

Llas zonas para la construccion de ' estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos pulblicos y privados de conexion al
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamiéntos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento gue los estacionamientos sean

abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. L'a verificacion de esta exigencia estard a cargo de las

Alcaldias Locales.

« Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio publico
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:

« Localizacion de accesos y salidas vehiculares
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Deben plantearse desde la via con circulacien vehicular de menor dimension de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacion del radio del sardinel de las
intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor distancia posible de

tales intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarquico: : S | :
Opcion 1 Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

De no ser posible el cumplimiento de la opcién anterior, el acceso y/o salida se debe plantear por |
calzada de servicio paralela, segin medidas sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela |
1
|
i

Opcidn 2 debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos vehiculares al igual que la de las zonas !
peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser planteada para un acceso predial o de manera |
‘conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto/de licencia urbanistica. cE |
+ De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el acceso se debe plantear en |
Opcién 3 : : 3 o
forma directa desde la via arteria.

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condicione$ otorgadas por la
licencia- original. Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias que impliguen mayor numero de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicion de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este numeral para el otorgamiento de licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacion

de las acciones de mitigacion y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del POT.

En caso que el predio cuente .con mas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo a lo estipulado
en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y salida debera proyectarse en la via de
mayor dimensién. En caso de que las vias tengan la misma dimension, el acceso podra plantearse por
cualquiera de ellas, -siempre teniendo en cuenta las disposiciones sefaladas para la malla vial arterial

definidas anteriormente.

En predios frente a vias de a malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas

de estacionamientos se regulan asi:

Caracteristicas del proyecto |’ Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

Mas de 50 unidades

Hasta 50 unidades |
| |
! R |
i

Proyecto con frente solo a 1 un . Se permite un {nico acceso: vehicular que | Se exige el acceso y salida vehicular
costado de manzana cumplira ambas condiciones de acceso y | separados. i
salida.

Proyecto frente a2 o mas | Se permite el acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular |
costados de manzana separados. IR | separados.

« Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares
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-

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no

residenciales.

En-los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente- con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros.

« Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

'

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatenes desde el espacio publico hasta los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la movilidad y
accesibilidad para personas en condicién de discapacidad. :

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de micro
movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan
delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica.

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico. En
predios con frente.mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y peatonales

no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

[}

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y similares). La
rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el anden debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea constante, de acuerdo con los

parametros determinados en el Manual de Espacio Publico.
+« Dimensiones de los estacionamientos

Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

T Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en | ‘Largo' minimo libre en
i el metros | metros
‘A Para automoviles, camionetas y camperos : | 2,40 5,00 ‘
Para personas en condicion de discapacidad (movilidad b e 3,70 5,00 3
reducida) |
1,00 2,50 i

| -Para motocicletas _ 3 |

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches flnebres, buses
escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo

de vehiculo. -
Estacionamientos para bicicletas
Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan sequir las recomendaciones de la guia de SR 94
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:
{4
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Ancho del area de

j Ancho Largo : )
Tipo de parqueo ; circulacion
3 ; (rrTet.ros) | (metlros) ‘ (metros)
’ |
En paralelo con area de circulacion 0,60 b 200 | 175
central e |
Intercalados con areas de circulacion 0.60 3.00 175
| laterales 5 i
| Intercalados con areas de circulacion | 0,60 | 200 . 175
 central 1= Lol b e ey
| En espiga con area de VCiI'CL”aCiéI'.\ central | 0,50 J 1,40 : 8- 1,00
| Dispuestos en vertical ! 0,60 {#°2,00 = 8 1,75 A

Se permite el planteamiento de pargueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por |la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas por la Secretaria Distrital de Mavilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones técnicas sefaladas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo

complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por
el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para ‘'su instalacion y
funcionamiento.

« Dimensiones de circulacion y areas de maniobra ~

L as dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacion de las rampas y la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

Para automéviles, camionetas y camperos

Ancho minimo de la circulacidon (metros)

Una crujia' | Doble crujia
Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayora ' 4,50 ‘ 5,00
| 45 grados de la circulacion o | |
# i
| Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados dela | - 4,50 e 4,50
circulacion : >
Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados de la 4,00 4,00
_ circulacién :
Estacionamientos paralelos a la circulacién i 4,00 = 4,00

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en gue se incremente el ancho
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ninglin caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro ~
- (4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la reduccion de la
dimension del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho. Los anchos: fijados deben
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la-zona de maniobra. Cuando
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el ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en uno o méas costados por columnas o cualquier tipo
de muro, las dimensiones: citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningun caso el ancho
minimo libre del cupo, tomado al borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros. 4

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.
Para motocicletas

Ancho de la circulacion

{ = 3 (metros)
Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50 |
circulacion 3 ; !
. Estacionamientos a 60 grados de Ia circulacion - | 95
| Estacionamientos a 45 grados de la cireulacion { 1,50
| Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20
circulacion 5

» Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%.

El _radid de_curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros. : |

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante. El vado vehicular
debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.
o Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos :
en servidumbre para personas en condicion de discapacidad. g :

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento. g

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, los
cuales se excluyen de las hormas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las

zonas de circulacion del proyecto.

Las disposiciones aqui sefaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y
las demas condiciones que establezca el manual de espacio publico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacion para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades técnicas de

- los vehiculos previstos en cada proyecto.
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NORMAS GENERALES:

Normas especificas y clasificacion de uscs: Decreto 555 de 2021

Normas comunes: Decreto 603 de 2022 (Actualiza, complementa y precisa el Anexo 5 Decreto 555 de 2021).5

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR™10, Decreto 092 de
2011 y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012. - {

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso 2 los minusvaldos: Decreto 108 de 1985, Resolucion 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.

Reglamento Técnico de Instalacicnes Eléctricas RETIE, Resolucion 180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la
aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta
del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante '

Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia- de funcionamiento, ni legaliza (o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo. ' ek

Cordialmente,

ARG, FISON MORA MORENG
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