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Senores:
LAVADERO EL PRESIDENTE

La Ciudad | No. de expediente: 2332077

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO N°23-3-2077

DIRECCION: CL 75 A SUR 14 69 :

URBANIZACION: LA REGADERA (EL CORTIJO Il SECTOR) 17wy "5"3‘
LOCALIDAD: USME ey

Respetados Senores;

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
_de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", el predio se

localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Rafael Uribe, Tratamiento Mejoramiento Integral, en Area de

Actividad Estructurante — AAE — Receptora de Actividades Econdmicas, con frente o costado a Malla Vial Intermedia.

Uso:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcion de rangos de
tamafio del 4rea construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 - Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). 2

Para la-implantacion o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la autoridad
ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el gjercicio de la actividad gue se
desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en [a‘tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para el uso de LAVADO DE CARROS Y MQOTOS, clasificado este como,
Comercio y servicios, Servicios al Automovil', el articulo 243 “Jsos permitidos por area de actividad”, LO PERMITE
siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacién ambiental y urbanisticas asociadas a
cada tipologia en los siguientes terminos: ;

+ Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 9 y 16 — Acciones de Mitigacion Ambiental, Alto Impacto
Ambiental MA1, MA2, MA3, MA7 y MAS). ;

CONDICIONES:

9. las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros
de Diagnéstico Automotor de clasificacion C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial

construida.

16. No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten Unicamente los existentes
en ¢l marco de las normas urbanisticas anteriores, gue cuenten con licencia de construccion con el uso del

suelo autorizado.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1, MA2, MA3,

MA7 y MAS. % smom-
TR LS TR S LR T R e : e X O¢%
i Servicios al automovil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la venta de bienes y p:eiﬁcion .- ;‘a

servicios relacionados ¢on los vehiculos automotores y a la maquinaria. No incliye usos Industrales. i g =
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ACCION DE ! - .
No MITIGACION : CONDICIONES TECNICAS
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya. :
Todos los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental, deberan inscnorizar
MA2 | Irsenofizacion interlor las fuentes generadoras de r_uido de manera gue no se extiendan al medio exterior del espacio
que desarrolla el uso de alto impacto. ;
NOTA; La SDA verificara el cumplimiento de esta disposicion a o largo de Ia operacion del uso.
; En el caso de no ser posible la insonorizacion total al interior de los espacios donde se
Adecuada localizacion | desarrollen usos de alto impacto ambiental por su complejidad, estos usos deberan localizarse
MA3 | del uso de alto a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas cercano a predios con
impacto ambiental | usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hogares geriatricos, para
mitigar el impacto. < :
Adecuada localizacion. En el caso de no ser pesible comro!ar la e?nisw‘én_ de olores oiensivosral’interifyr de los espadi(_)s
MA7 | del uso de alto dondAe se desarrollen usos de al@o mp_aclo ambiental por su compleydac_i, estos usos deberan
impacto ambiental localizarse de acuerdo-con las distancias ;ecomgndadas en las Resoluciones 1541 de 2013 y
| 2087 del 2014. Anexo 1,.0 la norma que las modifiquen, deroguen o sustituyan.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
A y espacio privado afecto al uso plblico colindante a la EEP, y desarroliar estrategias
reas de S : : x ;
MAB Amortiguamiento pgasanstlcas orientadas a la siembra de arboles ¢ construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden cen humedales.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555/de 2021.

NOTAS GENERALES:

De canformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segln:lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion
de la correspondiente licencia’. ; :

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fg; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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