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Seriores:
URIBE SINISTERRA Y CIA LTDA.
uribesinisterra@gmail.com

[.a Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO N° 23-3-0177
DIRECCION: KR 14 N° 80— 73

BARRIO: LAGO GAITAN

LOCALIDAD: CHAPINERO

Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.",
-el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local' UPL 23 Chapinero, Tratamiento Renovacion?, Area de
Actividad Estructurante — AAE — Receptora de Vivienda de Interés Social®.

USOS

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, estos se establecen en funcion
de rangos de tamafio del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacién. Adicionalmente, los usos
del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555

! Unidad de Planeumiento Local - UPL. Es un instrumento de planeacién y gestion participativa mediante el cual se concreta el modelo de
ocupacion territorial a escala local dando solucidn a problemdticas y potenciando las oportunidades locales. Tiene como objetivo pasar de la
planeacién general a la gestion local con incidencia en la inversion, la localizacion y priorizacion de proyectos de proximidad, para garantizar las
condiciones dptimas de accesibilidad, disponibilidad y diversidad de soportes territoriales, servicios del cuidado y servicios sociales. y acceso a
empleo en el marco de lo definido por el modelo de ocupacién territorial del Plan de Ordenamiento Territorial y como resultado del proceso de
participacion de las comunidades.

2 Tratamiento de renovacién urbana. Orienta y regula la transformacidn o recuperacion de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su
ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura piblica
exisiente, e impulsar la densificacion racional de dreas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso eficiente y sostenible.

Este tratamiento se concreta en el presente Plan mediante la modalidad de revitalizacidn, la cual promueve una mayor edificabilidad y la
weneracion de nuevos elementos arquitectdnicos y naturdles de los bienes de propiedad privada, en sectores de ciudad en consideracion a las
condiciones de soporie urbanistico en términos de vias, servicios publicos y espacio publico y a las condiciones de estratégicas de localizacion
respecto del modelo de ocupacion del territorio.

La modalidad de revitalizacién busca promover la permanencia de los moradores y unidades productivas en los sectores objeto de renovacion
urbana, previendo mecanismos e incentivos para integrarlos a los proyectos y que mantengan o mejoren sus condiciones originales de vivienda o
espacios productivos en el nuevo proyecto,

En esta modalidad se permite el desarrollo de uno o varios predios mediante la obiencion de las respectivas licencias urbanisticas o través de Plan

Parcial,

3 drea de Actividad de Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de corredores de alta y media capacidad con el resto de la
ciudad, y en las cuales se permite mayor intensidad en la mezcla de sus usos. - Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las
dreas que por sus condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del habitat, incentivando la produccion de vivienda de interés social.
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de 2021), acciones de mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones d
mitigacién de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). . g

Los usos dotaciones estén sujetos a los Tipos de equipamientos segiin su drea construida, condiciones de localizacion ¢
implantacién de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 — Decreto 555 de 2021). La
clasificacién de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 — Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica SOBRE LOS USOS URBANOS el articulo 243 “Usos permitidos por drea de
actividad”’, lo permite siempre que se cumpla con lo siguiente:
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LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
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P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1, 2, 3. 4...: Condiciones.

MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las normas comrespondientes.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AIA: Alto Impacto Ambiental.

*: Uso no sujeto a los tipos por drea construida. Aplican las demés normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:

Las edificacionas con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, segiin las especificaciones previstas
1 en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitectonico, ni para los poligonos seiialados en el mapa
de Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial”.

El uso residencial se-permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/o industrial la mayor 4rea construida, bien sea del total del drea
dotacional o industrial preexistente a la entrada en vigencia del presente Plan, o de la aplicacion del indice de construccion efectivo de 0.8
aplicable al area de terreno, cumpliendo con las siguientes condiciones: '

1. Las soluciones habitacionales con servicios se podran desarrollar vinculadas a equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales que se
desarrollen en el 4rea construida a la que se hizo mencién, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas aplicables para el tratamicnto en que sc
localice el proyecto y previa certificacion del sector de la administracién distrital que corresponda. Cuando no estén vinculadas a equipamientos
del sistema del cuidado y servicios sociales, se deberan desarrollar mediante la adquisicién de certificados de derechos de construceion y

desarrollo.

2. La vivienda multifamiliar y colectiva se deberan desarrollar mediante la adquisicién de certificados de derechos de construccion y desarrollo.
con excepcion de la vivienda multifamiliar VIP.

La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o
reconocimientos previos.

Estas disposiciones no serin aplicables para los predios a los que aplique el tratamiento urbanistico de desarrollo.

Hasta 100 m2 se permite sin restriccion.

De més de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefialadas en el mapa dc dreas de
3 actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones
disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana, y en Mejoramiento Integral en
“Actuacion de manzana™ o “Plan Vecinos”.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
4 aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y
Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuacién de manzana” o “Plan Vecinos”.

Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan, hasta una distancia de 100 metros de la via

2 arterial, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten tinicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con las estaciones de
los sistemas de transporte de alta y media capacidad. :

5 De mas de 15.000 m2, se permiten inicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de

transporte de alta y media capacidad, destinando el 10% del drea construida a servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales. los cuales
pueden ser prestados por parte de entidades puiblicas o privadas. Asi mismo, se debe organizar la oferta alrededor de dreas privadas afectas al uso
piblico que den continuidad al entramado vial y de espacios piiblicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Hasta 4.000 m2, se permite tinicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico y del grupo Urbano; también se permite en predios
con frente a vias de la malla vial arferial construida y de la malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en
7 manzanas comercialss previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m2, se permite imicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico, asi como en predios con frente a Ja malla vial
arterial construida.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos

8 probados
9 Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de Diagnostico Automotor de
El_asiﬁcanir'm C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.
10 Unicamente hasta 100 m2. Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los
proyectos urbanisticos aprobados.
1 Los efstablecimiemns estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos en el Cadigo de Seguridad y
Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.
Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefaladas en el mapa de dreas de
12 actividad, asi como en manzanas cnmercis_ales previstas en los proyectos urbanisticos apro_bados‘ )
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los
proyectos urbanisticos aprobados.
En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Arcas de Actividad del presente Plan como “Scctor de proteccion de
aglomeraciones de produccién artesanal e industrias creativas y culturales”, los proyectos en predios que presenten arcas construidas preexistentes
13 destinadas produccidn artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir dichas ércas. garantizando su

localizacién en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. La preexistencia de los
usos se corrobora a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos o mediante la auto
declaracion a la que se refiere esta seccion.
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En el 4rea de Actividad de Proximidad, los usos de Produccion Artesanal e Industria Liviana se permiten si el puntaje de califrcacion es de 0,
segiin la calificacion obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos, previstos en el presente Plan.

15 En los Séctores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos unicamente subterrineos.

No -se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten tnicamente los existentes en ¢l marco de las normas
urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion con el uso del suelo autorizado, -

Unicamente se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso
residencial”, sujeto a las demas disposiciones previstas para este uso.

Salvo las excepciones previstas para los Sectores incompatibles con el uso residencial, y las zonas de influencia directa e indirecta Aeroportuaria,
18 se permiten Ginicamente los existentes a efectos de reconocimiento, de conformidad con las disposiciones nacionales y distritales aplicables, y no
se permiten ampliaciones en el uso residencial.

Los proyectos residenciales, o que incluyan el uso comercial y de servicios relacionados con servicios de hospedaje, requieren de concepto previo
favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente para su implantacion, debido a su incompatibilidad con la Industria Pesada.

20 No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores de uso residencial neto"'.

Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional, memprc y cuando el nuevo uso garantice la
conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion,

22 No se pennite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

23 No se permite el uso residencial en los poligonos seiialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con
¥ el uso residencial”. <

24 No se permiten bodegas privadas de reciclaje en Area de Actividad de Proximidad.

En la Zona de Influencia Directa Aeroporiuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, se permite el uso
residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, el uso residencial esta
sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aerondutica Civil.

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.
NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan
sido ejecutadas. Es de resaltar que segiin lo estipulado en el paragrafo del articulo 243, del Decreto Distrital 555 de
2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Liste concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

>
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