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Respetado Serior:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”,
el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local! UPL 31 Puente Aranda, Tratamiento de Renovacion? en la,
Area de Actividad Grandes Servicios Metropolitanos®.

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la base de Datos Geografica de la secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. El predio no cuenta con costado o frente a malla vial arterial o malla vial intermedia.

2. El predio se encuentra al interior del drea de proteccién del entorno patrimonial correspondiente a cien (100)
metros lineales a partir del limite de los Bienes de interés cultural del Grupo Urbano y del Grupo

! Unidad de Planeamiento Local - UPL. Es un instrumento de planeacion y gestion participativa mediante el cual se concreta el modelo de
ocupacion territorial a escala local dando solucion a problemdticas y potenciando las oportunidades locales. Tiene como objetivo pasar de la
planeacion general a la gestién local con incidencia en la inversidn, la localizacion y priorizacion de proyectos de proximidad, para garantizar las
condiciones dptimas de accesibilidad, disponibilidad y diversidad de soportes terriloriales, servicios del cuidado y servicios sociales, y acceso a
empleo en el marco de lo definido por el modelo de ocupacion territorial del Plan de Ordenamiento Territorial y como resultado del proceso de
participacion de las comunidades.

2 Tratamiento de renovacién urbana. Orienta y regula la transformacion o recuperacién de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su
ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura piiblica
existente, e impulsar la densificacion racional de dreas para vivienda y olras actividades, promoviendo su uso eficiente y sostenible.

Este tratamiento se concreta en el presente Plan mediante la modalidad de revitalizacidn, la cual promueve una mayor edificabilidad y la
generacidn de nuevos elementos arquitectonicos y naturales de los bienes de propiedad privada, en sectores de ciudad en consideracion a las
condiciones de soporte urbanistico en términos de vias, servicios piblicos y espacio piiblico y a las condiciones de estratégicas de localizacion
respecto del modelo de ocupacion del territorio.

La modalidad de revitalizacién busca promover la permanencia de los moradores y unidades productivas en los sectores objeto de renovacion
urbana, previendo mecanismos e incentivos para integrarlos a los proyectos y que mantengan o mejoren sus condiciones originales de vivienda o
espacios productivos en el nuevo proyecio.

En esta modalidad se permite el desarrollo de uno o varios predios mediante la obtencion de las respectivas licencias urbanisticas o través de Plan

Parcial.

3 drea de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Corresponde a las dreas destinadas a la localizacidn de usos que promueven el
desarrollo econémico, necesarias para el funcionamiento de la ciudad, que aportan servicios para todos los habitantes, albergan aglomeraciones
de servicios sociales especializados, y permiten mayor intensidad de los usos economicos.
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Arquitecténico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora de Patrimonios”. Al
respecto, toda modificacion de volumetria, fachadas, cubiertas y ocupaci6n de areas libres de las edificaciones
que sean visibles desde el Bien de Interés Cultural o al mismo tiempo con este, sera sometida a aprobacién

del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural previo a su licenciamiento respectivo.

3. El predio hace parte de la delimitacién en el mapa N° CU-5.3 “Sectores Consolidados™ que hace parte de la

* cartografia del Decreto 555 de 2021, se rigen por el tratamiento urbanistico que corresponda y los criterios de

asignacién que establece el Decreto 555 de 2021. En estos predios no aplica el tratamiento urbanistico de
desarrollo.

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacién y/o topografico existentes, o exista
deterioro cartogréafico o falta de datos, pero cumplan con las condiciones establecidas en el presente plan,
podran hacer uso excepcional del plano de manzana catastral como soporte técnico cartografico para adelantar
tramites de actuaciones urbanisticas correspondientes a licencia de construccién en cualquiera de sus
modalidades, reconocimiento de edificaciones o subdivision en la modalidad de reloteo y de urbanizacion
exclusivamente en la modalidad de reurbanizacién. En ese caso, el Curador o Curadora Urbana es quien
debera verificar que el predio cumpla con las condiciones establecidas.

4. El predio hace parte de la Delimitacién de la Actuacién Estratégica N° 13 (Zona Industrial) entendida esta
como:

“Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en dmbitos espaciales
determinados donde confluyen proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de
ocupacion territorial. Su planeacién, gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para
detonar procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la
concurrencia de acciones e inversiones de la administracién distrital, el sector privado y la comunidad.
Ademds, las AE son un instrumento de planeacién de segundo nivel en el marco del presente Plan”.

Uso

En relacién con su consulta especifica para el uso de BAR (VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICASY CONSUMO
DENTRO DE ESTABLECIMIENTO) clasificado este como, Comercio y servicios, Servicios Especiales® Tipo 1
(Menor a 500 m2 — Condicién 11 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto Ambiental MA1 y MAS), el
articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos permitidos por drea de actividad”, 1o permite siempre que se cumplan con
las notas asociadas al uso y las acciones de mitigacion que se indican a continuacion:

“Condicion 11:

Los establecimientos estdn sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econdmicas previstas en el
Cédigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes reglamentarias”.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.

MAI1: Control del ruido: Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares

4 Servicios Especiales. Corresporden a los establecimientos cuya actividad principal estd destinada a piiblico adulto, caracterizados
principalmente por cualquiera de estas actividades: a) el expendio de bebidas embriagantes para el consumo dentro del establecimiento: b) el
servicio de estancia por horas en residencias o moteles (no inscritos en el Registro Nacional de Turismo). ¢) encuentros sexuales. inciuidas las
actividades sexuales pagadas; d) la proyeccién de contenido sexual explicito no apto para menores de edad, ni que reproduzca, utilice o promueva
contenido alusive a la explotacion sexual comercial de nifias, nifios y adolescentes, trata de personas y explotacion sexual; e) la prestacion de
servicios donde se ejecuten musica o ruidos que puedan afectar la tranguilidad,
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de ruido méximos permitidos, de acuerdo a la Resolucidén Nacional 627 de 2006 o la norma que lo modifique o
sustituya.

MAS: Areas de Amortiguamiento: Todos los usos que colinden con EEP, deberdn localizar prioritariamente las
cesiones publicas y espacio privado afecto al uso piblico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias paisajisticas
orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que mitiguen impactos como emisiones
atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

*(Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y
no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segn lo estipulado en'el
paragrafo del articulo 243, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
infegralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia’.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional de la buena fé;
cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

FLABORO Akl EDISON MORA p.locu-,sa€
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