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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de
Consolidacién Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Intereés Urbanistico con Desarrollo

Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con Ia informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria

Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicidn:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion

CONCEPTO DE NORMA CU3-24-2575

943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manegjo y

Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU

DI, declarado como bien de interés cultural del &mbito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Protecciéon Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la

estructura normativa que se menciona a continuacion:

NORMA
URBANA
GENERAL

it

“Consolidacién: Se entiende por consolidacién el tratamiento urbanistico que orienta y

regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las
condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del
uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes o
planeados, mediante la cualificacion de la ciudad construida como una forma de
reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia de lo
urbano, y la generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a traves de cargas
urbanisticas, en promocién de entornos mas seguros. j it
Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el
residencial. destinadas a la configuracion de tejidos residenciales y socioecondmicos
locales que permiten el acceso y cercania de su poblacién a los servicios y al cuidado
inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la
interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los

territorios que la conforman.
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o ey E sl S R T & B Se aplica a inmuebles sin valor | e an e B
patrimonial ubicados tanto en el
Area Afectada como en la Zona Demolicién total, obra
de Influencia de los BIC del s modifiéacién :
rs . Nivel de dripo _urt;akr;lo ;. arqwtel-%om?o. reparaciones locativas, |
5 nt 4 Este nivel busca consolidar las primeros Huxiiios |
ntervencion: i ; i =
. m 9 caht;iades que brindan unidad al TR i
: 0 conjunto y mantener o recuperar | . ot o
g Sin valores y | las caracteristicas particulares | ooo o qacion g
: o otes sin | del contexto del BIC en términos ampliacion para
NORMA = edificar de trazado, perfil Urbano, | jyoqiarse al contexto
URBANA [ lmplaptacmn, : ."Olu.me”' urbano, y adecuacion
ESPECIFICA | materiales, uso y_edificabilidad | o - oo
(alturas, paramentos, indices de :
ocupacion y volumenes
edificados), entre otros.
ESoeri ey 3 (e £ ek i |
« En Zona de Afectada. :
« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.
« Sin frente a corredor de comercio y servicio.
« Frente a Viz Arteria.
. Se encuentra en Area de Desarrollo Naranja — Distrito Creativo Teusaquillo
UsSos

En relacién con su consulta especifica para los usos de VIVIENDA MULTIFAMILIAR — COLECTIVA y
ESTACIONAMIENTO PUBLICO, el Cuadro Anexo 5 de la Resolucion 943 de 2023 (PEMPD SIU DlI), establece

lo siguiente:

AREAS DE ACTIVIDAD

A DEFINICION SUBCATEGORIA DESCRIPCION
AA-PROXIMIDAD
Es la destinacion asignada al suelo para 1a Vivienda multifamiliar y/o
30”"[‘133 propia deblla ‘g?’le”dat que. . S colectiva (incluye los servicios
esarrolla en inmuebles ispuestos como - . ey I s 2NE
RESIDENCIAL ligar de habitacion permanente en el Sin subcategorias hab_|t;monales con servicios P
definidos en el articulo 12 del

territorio. Pueden ser unifamiliares,

bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Decreto Distrital 561 de 2022)

COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS (2) (5)

8)(9)
1 tivi 2
Corresponden a los locales cuya actividad Menor o igual a 80 metros

principal es el 2
intercambio de  bieres y  servicios A cuadrados —m2 de area de Uz

directamente accesibles a la clientela, atencién al publico.
usos incluyendo las superficies destinadas al
COMERCIALES | aimacenamiento y bodegaje, cuando son [ ;.4
Y DE inferiores a un tercio del area construida en PO
SERVICIOS el uso comercial y de servicics. Se incluyen
en _esta categoria los servicios de Mayor a 80 metros cuadrados —
pargueadero, resiaurantes, de m2 y/o menor o igual a 500 P
entretenimiento, juegos de suerte y azar, de i metros cuadrados — m2 de area us
habilidad y destreza y los establecimientos de atencion al ptiblico
para venta y servicios a bicicletas, patinetas P 5
o vehiculos de micromovilidad. i SN A [l | TN T SRL (i JRNBE B
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NOTAS GENERALES

Cuando se indique que el .uso permitido esta sujeto al area util de ventas o de atencion, esta se entenderd como
el total del area util del uso permitido por predio.

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS PRINCIPALES (P):

Todos los usos principales podran desarrollarse en la totalidad del predio.

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS (C):

d.

Los inmuebles localizados en Area de Actividad de Proximidad AA-P podran desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1 en la totalidad del predio, siempre que
estén localizados frente a corredores de comercio y servicios sefialados en el Plano N-03. Areas de
Actividad; y tipo 2 frente a malla vial arterial.

En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al original debera estar sujeto al estudio de valoracion.

No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado de combustible.

El estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de usuarios segun corresponda podra determinar
acciones de mitigacion adicionales previa aprobacion de la entidad competente.

En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con
movilidad reducida de acuerdo con las hormas de referencia.

Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el uso
especifico y desarrollarse al interior del predio.

Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de apuestas permanentes o chance y el
funcionamiento de loterfa impresa, loteria instantanea y loteria en linea se permiten al interior de cualquier

establecimiento de Comercio y Servicios Basicos.

Con el fin garantizar la sostenibilidad de los inmuebles identificados con nivel de intervencion 1, 2, 3 se
podran admitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de mitigacion urbanisticas previa
aprobacion del Ministerio de Cultura o del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, segln corresponda, de
acuerdo con las posibilidades de adecuacion funcional del inmueble, primando la conservacion del
patrimonio construido. Lo anterior, previo al tramite de Licencia de Construccion.

En el marco del Sistema Distrital del Cuidado, se permitira la configuracién de manzanas del cuidado tanto
en el Area Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la administracion distrital y con
aprobacion previa del Instituto Distrital de. Patrimonio. Cultural  de conformidad con el régimen de
autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo Il de la presente resolucion y de acuerdo con las
acciones de mitigacion y usos permitidos establecidos en el Capitulo Il del Titulo Il de la presente

resolucion y en el Anexo 5.

No se permite la localizacion de nuevas bodegas privadas de reciclaje, tampoco se permite la localizacion
de servicios especiales, bodegas de almacenamiento, servicios al automovil, industria liviana, mediana o
pesada definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota al interior del ambito del PEMP TQS
salvo que se demuestre en el marco del anteproyecto que el uso corresponde con el originalmente

establecido para el inmueble.

Las restricciones de uso por grupo arquitecténico aplican unicamente a los inmuebles con nivel de
intervencion 1, 2 o 3.
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| En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1, 2 o 3 no se permite la localizacion hacia el exterior
de cajeros automaticos. Estos se deberan localizar al interior del inmueble sin alterar el componente

estructural.

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (2): No se permiten las actividades de espectaculos en vivo indentificadas con el ClIU 9007 que ofrezcan
venta y consumo de licor.

Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, billares y similares.

Nota (8): Los servicios de parqueaderos que ocupen la totalidad del predio se permiten unicamente en

inmuebles nivel 4, tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia, y deberan desarrollar un
anteproyecto de intervencion que genere fachadas activas y que eviten el desarrollo de culatas o muros ciegos
sobre el espacio publico. En Area de Actividad Estructurante se permiten parqueaderos en sotano y en
superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se permiten nuevos parqueaderos en superficie. Se permiten
parqueaderos en altura en todo el ambito del PEMP. En inmuebles con nivel 1 de intervencion no se permite la
construccién de nuevo soétanos y semisotanos. En inmuebles con nivel 2 y 3 de intervencién se permite la
construccién de nuevos sotanos y semisétanos dando cumplimiento a lo establecido en la Resolucion.

Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes deberan cumplir las acciones de mitigacion U2 y U3

ACCIONES DE MITIGACION URBANISTICAS DE CARACTER ESPECIFICO.

Las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos estan orientadas a establecer las condiciones fisicas
necesarias para evitar las alteraciones negativas gue se generan en el enterna urbano. Al interior del ambitoc del

PEMPD SIU DI de Teusagquillo siendo ellas:

U2: El uso aplicable debe funcionar tnicamente en primer el piso en inmuebles con nivel de intervencion 1, 2y
3. En los grupos 2, 3 y 6 debera garantizarse el acceso independiente desde el espacio publico sin alterar 1os

vanos de fachada.

U3: El uso aplicable se permite Unicamente en los predios frente a vias de la malla vial arterial (exceptuando los
- predios con frente a la Carrera 20 o corredores de comercio y servicios). Los usos existentes de servicios de
hosteleria, restaurantes y entretenimiento localizados en sectores permitidos por la norma anterior al presente
plan, deberan tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de adecuacidon funcional y las demas
modalidades que puedan requerirse, previo el agotamiento del régimen de autorizaciones establecido en el
Capitulo V del Titulo Il de la presente resolucion, de acuerdo con la normativa urbana vigente, en un plazo
maximo de 3 afios y cumplir con las condiciones establecidas para el uso.

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL

Las acciones de mitigacién ambientales estan orientadas a establecer las medidas necesarias para evitar las
alteraciones negativas que se generan sobre el ambiente, como resultado de las actividades gue se desarrollan
en las edificaciones que albergan los usos respectivos. Las condiciones generales gque aplican en el ambito del

PEMPD SIU DI de Teusaquillo son:

1. En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido generadds cumplan con lo determinado por
la normativa vigente.
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CONCEPTO DE NORMA CU3-24-2575

En inmuebles con nivel de intervencién 3 y 4 que tengan asignados usos residenciales multifamiliar y/o
colectivo y propongan mas de 5 unidades de vivienda o usos de comercio y servicios generales, de oficinas
y de hospedaje tipo 2 y 3, ellos deberan contar con un punto de acopio de posconsumo de acuerdo con el
Anexo 5; Cuadro de usos del suelo, acciones de mitigacidn y estacionamientos.

Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a vertimientos, emision de contaminantes producidos por
fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requlsnos sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con las
normas nacionales y distritales de referencia.

Los inmuebles con niveles de intervencion 3 y 4 deberan contar con un cuarto de acopio para residuos
solidos al interior del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS

uso SUBCATEGORIA | BICICLETAg | YEH!ICULOS AUTOMOTORES
AA-P
RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR 1"#\:?;;’;3"8
f — | Sin subcategorias 1/200m2
RESIDENCIAL COLECTIVO N/A ;
. COMERCIO Y SERVIVCIOS BASICOS Tipo 1 ! N/A ; N/A i
i i F

Las condiciones establecidas para la exigencia de cupos de estacionamientos son las siguientes:

il

Al interior del Area Afectada no hay exigencia de cupos de estacionamiento para los niveles de intervencion
1, 2 y 3. Para los inmuebles con nivel de intervencién 4 aplica Unicamente para el uso residencial en obra
nueva de acuerdo con el cuadro anterioor. La entidad que evalue el proyecto podra modificar la exigencia de
acuerdo con las condiciones del proyecto, segun el reg:men de autorizaciones establecido en el Capitulo V

del Titulo Il de la resolucion 943 de 2023.

Los cupos de estacionamiento planteados contabilizarédn dentro de los m2 construidos para efectos de Ia
licencia de construccion.

En los inmuebles con nivel de intervencion 4 siempre se deberd disponer de al menos un cupo de
estacionamiento para personas con discapacidad de acuerdo con las normas nacionales y distritales.

Todos los cupos de estacionamientos se contabilizan sobre el area Util de uso permitido.
Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabilizan dentro del indice de construccion.
No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

El area de los cupos de estacionamientos serd la planteada por el Plan de Ordenamiento Territorial. (Decreto
555 de 2021)

El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencién de usuarios, seglin corresponda, podra determinar
la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales a los planteados en la presente resolucion.

INDICE DE OCUPACION (10) MAXIMO

El indice de ocupacion (I0) maximo en el Area Afectada sera de 68% sin perjuicio de respetar la ocupacion
dada por el tipo arquitectonico correspondiente. Podra ampliarse en la diferencia que exista entre la ocupacion
original y la maxima permitida en el Area Afectada

La ocupacion original esta ligada a la licencia de construccion o acto administrativo que asi lo demuestre.

N
\1'!—“_ ot
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Para el caso de los predios con asignacion del nivel 4 que hagan parte de desarrollos inmobiliarios que vinculen
o integren otros predios con asignecion de nivel 4 y/o inmuebles a los gque se les asigne el nivel 1,2 0 3y que el
proyecto contemple la recuperacion, restauracion, reforzamiento estructural y demas tipos de intervenciones en
beneficio de los mismos, pueden tener un indice maximo de ocupacion en el Area Afectada del 75%, de
acuerdo con el régimen de autorizaciones de la resolucion 943 de 2023.

ALTURA BASE: 3 pisos.

Tantd en el Area Afectada como en la Zona de Influencia la altura base, definida en pisos, equivale a la altura
permitida al interior de la manzana como resultante de las volumetrias existentes y es la minima a desarrollar en

todos los tratamientos.

En terreno plano, tanto para la altura base como para la altura maxima permitida definida a continuacion, el
nivel cero (0) se fija a partir del punto mas bajo del predio, medido en el plano de fachada y sobre el espacio
publico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un frente, el nivel cero (0) corresponde a la cota
natural del terreno en toda la extension del lote. A partir de esta cota, la altura maxima permitida sera la

asignada en el Plano N-05. Alturas permitidas.

>

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 6 Pisos.

Tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia la altura maxima permitida definida en pisos es, para
cubiertas inclinadas, aquella gue toma como referencia el punto mas alto de la cumbrera, y para cubiertas
planas, aquella que se mide hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta. La altura maxima
permitida se encuentra sefialada en el Plano N-05. Alturas Permitidas.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

1.-Para los inmuebles nivel 4 la asignacion de altura maxima permitida se podra establecer desde el
tramo frontero con una profundidad maxima de hasta 18 metros, a partir del cual se debera desarrollar la

altura base.

2 - En predios con nivel 4 de intervencion localizados en los tratamientos urbanisticos de Consolidacion y
Conservacion (unicamente aquellos localizados sobre la Carrera 13, Carrera 24, la Avenida Caracas, Calle 45),
las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta dos (2) pisos adicionales a la altura maxima permitida, de

acuerdo a las siguientes condiciones:

a.-Un (1) piso de altura adicional por tener frente a corredores de comercio y servicios, vias de acceso
vehicular restringido construidas o proyectadas, vias peatonales construidas o proyectadas, malla vial arterial
construida o malla vial intermedia, y al menos el 20% del area construida en el primer piso sea de acceso libre y

afecta al uso publico.

b.- Un (1) piso de altura adicional por destinar en el primer piso al menos el 20% del &rea construida para usos
relacionados con el Sistema Distrital del Cuidado y de Servicios Sociales.

c.- Dos (2) pisos adicionales para proyectos que integren la totalidad de predios de una manzana, con la
posibilidad de incluir predios con niveles 1,2y 3 de intervencion al interior del proyecto.

3.-En caso de no cumplir con las condiciones anteriores para acceder a la altura adicional, se podra pagar
al “Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad” del Distrito

Capital o el que haga sus veces.

Nota 1.- E| Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad
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creado por el Acuerdo Distrital 682 de 2017 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, debera
establecer mecanismos para que los recursos producto del recaudo que trata el presente articulo, asi como de
los correspondientes rendimientos financieros, sean destinados para la financiacion de los programas,

proyectos y acciones previstos en el presente plan.

Nota 2.- Los predios localizados en el tratamiento urbanistico de Consolidacion que quieran acceder a la altura
maxima permitida asignada, deberan dar cumplimiento a las Obligaciones Urbanisticas establecidas en el
Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya. Lo anterior no aplica para

el tratamiento de Conservacion.

Nota 3.- La cesion de espacio publico efectivo propuesto para cualquier proyecto en el ambito de aplicacion,
debera dar cumplimiento a los criterios de disefio para el Sistema de Espacio Publico peatonal y para el
encuentro establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o

sustituya.

Nota 4.- El cumplimiento de la obligacion urbanistica de cesién de suelo para espacio publico debera ser en el
sitio, cuando sea igual o mayor a 400m2.

Nota 5.- Para el caso en que se plantee un proyecto que integre la totalidad de predios de una manzana
localizada en el area de tratamiento de Consolidaciéon (C), seguiré reglamentado bajo las disposiciones del
tratamiento de Consolidacion, independiente del area de actividad en que se localice, y su altura maxima
permitida sera la sefialada en el Plano N-05. Alturas permitidas, junto con lo sefialado en |a Resolucion 943 de

2023.
AMPLIACIONES EN INMUEBLES CON NIVEL DE INTERVENCION 4

Los inmuebles existentes identificados con nivel de intervencion 4 localizados en el Area Afectada pueden ser
ampliados cumpliendo con el indice de ocupacién establecido, al igual que con la altura; las ampliaciones
podran ser aisladas y adosadas siempre y cuando cumplan con las condiciones de habitabilidad y de manejo de
culatas establecidas en la Resolucion 943 de 2023.

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL DE INTERVENCION 4

Se permiten los voladizos en inmuebles con nivel de intervencion 4. solo si colinda lateralmente con al menos
un BIC con voladizo existente. En este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimension en
toda la extension del plano de fachada. En caso de que inmuebles con nivel de intervencion 4 colinde con dos
BIC el voladizo resultante del empate de uno de ellos debera aislarse como minimo 1 metro — 1m contra el
limite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar con BIC debera paramentarse con el limite del predio

En todo caso, se debera adoptar el paramento del BIC en toda la extension del plano de fachada. En el caso de
presentarse diferencia de paramentos entre las edificaciones y si el predio [o permite se debera adoptar el
paramento de los BIC colindantes en una extensién minima de 3 metros en el plano de fachada.

OTRAS DISPOSICIONES GENERALES PARA TODOS LOS NIVELES DE INTERVENCION

Las siguientes disposiciones deben ser aplicadas al momento de solicitar intervenciones en los inmuebles
dentro del ambito del PEMPD SIU DI de Teusaquillo, ante las autoridades competentes de conformidad con el
régimen de autorizaciones sefialado en la Resolucion 943 de 2023.

1.- Acometidas y cableado: La acometida y cableado de servicios publicos de los predios localizados en el
Area Afectada deben ser soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de soterramiento de redes que
implemente la administracién distrital a partir de lo que se defina por las entidades del Sector Habitat. Se o " AN
prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cableado o acometidas de servicios publicos en las fachadas ,’YS;F\

o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, las mismas deben ser canalizadas dentro de la fachada o a!";,

interior del predio, siempre que el sistema constructivo lo permita, de acuerdo con'la norma sismo resistente.
(]
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Las instalaciones especiales, contadores, registros y accesos a subestaciones deberan contar con |a
autorizacion de la administracion distrital para su instalacion.

2.- Areas bajo cubierta: Se permite la utilizacion del area bajo cubierta inclinada como espacio habitable,
siempre y cuando se cumpla con las condiciones de habitabilidad exigidas en el presente PEMPD SIU DI de
Teusaquillo y no haya modificaciones volumetricas ni sobreelevaciones. Se permitira la iluminacion cenital solo
sobre los faldones interiores del inmueble, siempre y cuando no se altere la morfolegia de la cubierta.

3.- Altura de piso: Es la equivalencia en metros de la medida entre las caras superiores de las placas de
divisién estructural horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas sera como minimo de 2,25 metros
para modificaciones interiores o subdivisiones; y para obra nueva y/o ampliaciones sera como minimo de 2,40
metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a iluminacion y ventilacion
natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera la que defina el Plan Maestro correspondiente o
el instrumento que haga sus veces. En ningln caso se podran plantear alturas superiores a la altura maxima

permitida.

4.- Antejardines: No se podré construir sobre los antejardines y deberan mantener las condiciones de
predominancia de cobertura vegetal y permeabilidad del suelo; propias de su funcion ambiental y paisajistica

original.

5.- Cerramientos: en predios con nivel de intervencion 4 no se permiten cerramientos contra espacio publico en
obra nueva. Sin embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccion temporal para los casos de lotes sin
construccién, hasta la hasta la obtencion de la respectiva licencia de construccion y la ejecucion
correspondiente. Dicho cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y acabados acordes al entorno
y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo alero del predio colindante de menor altura
en toda su longitud, con empate estricto con la altura de los linderos existentes. Los cerramientos de obra
provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con colectivos del ambito PEMPD SIU DI de
Teusaquillo o temas de divulgacion de los patrimonios. En inmuebles con niveles de intervencion 1, 2y 3 el
cerramiento propuesto estara sujeto al estudio de valoracion siempre gue no se altere y se recupere el valor
paisajistico del antejardin. Este cerramiento debera cumplir con las siguientes condiciones:

a.- No debe alterar la lectura de la fachada.

b.- Tener transparencia de minimo del 90%.

c.- La altura no debe superar la placa del segundo piso.

d.- Debe mantener los elementos originales, en caso de gue existan.

6.- Cubiertas: las cubiertas de las nuevas edificaciones pueden ser planas o inclinadas, siempre y cuando se
cumpla con las normas de empate segun la altura maxima permitida y el tratamiento de cubiertas.

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del tltimo piso y no se altere la volumetria
original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada debera ser de 2.20
metros contados desde el nivel Util de la placa hasta la cumbrera sin alterar las inclinaciones originales de la

cubierta.

7.- Culatas: Las culatas existentes o las nuevas que resulten por diferencia de las alturas, entre construcciones,
deben ser tratadas con acabados de fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes
u otras alternativas viables y convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distritales en
la materia, en especial, los Decretos Distritales 959 de 2000, 506 de 2003 y 555de 2021 — Plan de

Ordenamiento Territorial, previa autorizacion de la autoridad competente, definida segun el régimen de
autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 11l de la resolucion 943 de 2023

a- Los inmuebles con nivel 4 de intervenciéon colindantes con inmuebles nivel 1 y nivel 2, tanto en el Area
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Afectada como en la Zona de Influencia, deberan respetar el empate estricto con el Bien de Interés Cultural en
una dimensién minima de 3 metros sobre el frente del predio y lo largo del mismo, para poder acceder despues

a la altura maxima permitida.

b - En los inmuebles con nivel 4 de intervencion colindantes con inmuebles nivel 3 o nivel 4, se podra plantear
una culata maximo de tres (03) metros en el Area Afectada y de siete (07) metros en la Zona de Influencia.
Después se debera dejar un retroceso de 3 metros sobre el frente del predio y a lo largo del mismo, para luego

poder acceder a la altura maxima permitida.

c.- En inmuebles con nivel de intervencion 4 que colinden con inmuebles con niveles de intervencion 2, 3 y 4
cuyo frente sea inferior a veinte (20) metros y no puedan desarrollar la altura maxima permitida en la Zona de
influencia, podra proponer una fachada abierta en el lateral colindante cumpliendo con las normas que sobre
servidumbre visual se reglamenten, en la extension total del costado, dentro del desarrollo del anteproyecto de
intervencion hasta la obtencion de la respectiva licencia de construccion y la ejecucion correspondiente

y solamente en la modalidad de obra nueva. Esta alternativa podra ser adoptada siempre que se cumpla con
las condiciones sefaladas en el articulo 932 del Codigo Civil, o la norma que lo modifique, complemente o

sustituya.

8.- Equipamiento comunal privado: No se exige equipamiento comunal privado al interior del ambito PEMPD
SIU DI de Teusaquillo para los predios con niveles de intervencion 1, 2 y 3, ni para el uso de vivienda en
predios con nivel de intervencion 4. Tanto para el resto de usos en predios con nivel de intervencion 4, como
para los predios con asignacion del tratamiento de Renovaciéon Urbana, la exigencia estara determinada
conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o

sustituya.

9.- Habitabilidad: Para el desarrollo de usos residenciales todos los espacios como las alcobas y demas
espacios habitables deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un
lado minimo de 3 metros, salvo los bafos, cocinas, depdsitos, closets, espacios de servicio, halls y corredores,
los cuales podran ventilarse por ductos o ventilacion mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento al Reglamento Colombiano de Construccién sismo
Resistente — NSR-10, la NTC - 4145 y la NTC - 4201, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya,
para permitir la accesibilidad universal ‘en condiciones de comodidad, 'seguridad, igualdad y autonomia para
todas las personas, en especial aquellas personas en situacion de discapacidad, movilidad reducida y grupos
etarios que ameriten acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichos lineamientos por afectacion a las
condiciones patrimoniales debera presentarse una solucion viable en. el anteproyecto de intervencion. Esto
aplica también para los estacionamientos para personas en condicion de discapacidad.

10.- Patios: los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas
libres minimas exigidas, segun lo establecido sobre el indice de ocupacion en la Resolucion 943 de 2023. En
todo caso, en las nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcion
del 80% del cual el 40% debera contar con arborizacién nativa sin que afecte la estructura portante del

inmueble.

11.- Salidas a cubierta, cuartos de maquinas y equipos especiales: |as instalaciones y salidas a cubierta no
deben superar una altura mayor de 3 metros. No contaran para la determinacion de la altura maxima permitida y
deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de fachada. Cualquier elemento de remate diferente a

los mencionados sera contado como un piso. adicional.

12.- Senalética y publicidad exterior visual: La publicidad exterior visual debe cumplir con lo establecido en
las Fichas del Espacio Publico de Teusaquillo, que debera formular el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —

IDPC en un plazo maximo de dos (2) afios a partir de la entrada eri vigencia la presente Resolucion. La *«
tar con la autorizacion del IDPC y la Secretaria 416.

7

localizacion de estos elementos, en todo caso, debera con
Distrital de Ambiente — SDA.
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En caso de que el inmueble contemple un aviso o publicidad exterior visual dentro del disefio original licenciado,
este podra permanecer en el mismo lugar y con las mismas dimensiones asi la razon social cambie.

13.- S6tanos y semisoétanos: En inmuebles con nivel de intervencion 4, se permite la construccion de nuevos
sotanos, siempre y cuando no afecten a la estabilidad estructural de| los predios colindantes de acuerdo con
el Reglamento Colombiano de Construccion sismo Resistente — NSR-10 o la norma que lo complemente,

modifigue o sustituya.

En ningun caso se permitiran los semisétanos frente al espacio publico, solo se permitiran por inclinacion del
terreno y deberan manejarse Unicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sotanos y
semisétanos deberan darse por la malla vial de menor jerarguia.

14.- Subdivisiones: La Unica subdivision permitida sera por el régimen de propiedad horizontal sujeto a la
valoracion patrimonial que corresponda, definida segun el régimen de autorizaciones establecido en el Capitulo

V del Titulo Ill de la presente resolucion 943 de 2023.

16.- Tanques de agua: Se prohibe Ia construccién de nuevos tanques aéreos de almacenamiento de agua en
el Area Afectada. En la Zona de Influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones
establecidas en la NSR-10 del 2010 o la norma que la modifique, complemente o sustituya.

REGIMEN DE AUTORIZACIONES

De conformidad con el articulo 56 de la Resolucion 943 de 2023, y por tratarse de un predio con nivel de
intervencién N4 en Zona Afectada y no colindante con BIC del Distrito, no aplica entidad responsable. En este
sentido se podra gestionar la solicitud de licencia de manera directa ante Curaduria Urbana.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion
o adecuacion, refiriendose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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