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Respetados Sefiores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Niza, Tratamiento
Consolidacién, en Area de Actividad Estructurante Receptora de Vivienda de Interés Social, sin frente o
costado a Malla Vial Arterial Construida o Malla Vial Intermedia.

En este sentido y dados los antecedentes expuestos en esta solicitud de concepto, nos permitimos dar
alcance en el orden por usted requerido de la siguiente manera:

Peticion

I “Se notifique por escrito si es posible realizar los cambios de uso de una zona comin del
edificio teniendo en cuenta que se desea cambiar de una zona comin — salén social y
gimnasio a una zona comun locales comerciales.”

Respuesta

Entendiendo que estos espacios corresponden a EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO EN AREAS

= CONSTRUIDAS, de los Actos Administrativos 11001-4-19-1473 del 07 de mayo de 2019 y 11001-4-20-
4102 del 22 de diciembre de 2020, estos deberan ser reubicadas en las proporciones minimas exigibles
conforme a dicha regulacion.

Asi las cosas y de conformidad con lo establecido en el Decreto 1203 del 12 de Julio de 2017, “Por medio
del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y .
expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se
dictan otras disposiciones”, EL CAMBIO DE USO DE ZONA COMUN — SALON SOCIAL Y GIMNASIO A
UNA ZONA COMUN LOCALES COMERCIALES, se encuentra dentro de las actuaciones de los
Curadores Urbanos denominada Licencia de Construccién, en la modalidad de ADECUACION, dicha
licencia debe ser tramitada ante la Curaduria Urbana siguiendo los lineamientos y disposiciones del
Decreto 1077 de 2015 y de acuerdo con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen.

“Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario nimero 1077 de 2015 del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacién previa para desarrollar edificaciones,
areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccidn de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se
concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos
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aprobados para la respectiva edificacién. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:

()

3. Adecuacién. Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella, garantizando la permanencia
total o parcial del inmueble original.”

()

CUMPLIMIENTO DEL COMPONENTE URBANO PARA EL DESARROLLO DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE ADECUACION

El Capitulo 1, numeral 1.11 del Anexo 5 adoptado por Decreto Distrital 603 del 28 de diciembre de 2022
“Por medio del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05 "Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos" del Decreto distrital 555 de 2021” regula las diferentes actuaciones de las
edificaciones, en este caso para la intervencién de adecuacion, en los siguientes términos:

APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES

La siguiente regulacion complementa lo dispuesto en los articulos 262 y 263 del Decreto Distrital 555 de
2021:

ASPECTOS NORMATIVOS ADECUACION

Limitantes Generales de Altura |Aplica norma comun (Ver CAP.1, 1.2.1., A.). N/A

Altura Maxima de las|, . -
Edificactancs Aplica norma comdn (Ver CAP. 1, 1.2.1,, B. - Ver art. 262 del DD 555/21). N/A

Altura En Terrenos Inclinados  |Aplica norma comun (Ver 1.2.1.3.). N/A

Alturas Por Piso Altura minima libre por piso: La existente.

Altura_s. En Predios Urbanizado N/A

No Edificados. Une

Antejardines (Ver CAP 1,1.2.2.,A). N/A

Aislamientos Posteriores Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.
Aislamientos Laterales Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Aislamientos Entre Edificaciones|/Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Retrocesos Contra  Espaci : o : . : B
P cWMa\ntlene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Publico

Patios Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.
Voladizos Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.
Cubiertas __|Se resuelve en la Peticion lll del presente documento.

Rampas Peatonales y Escaleras |Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Sdétanos y Semisotanos Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Cerramientos Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

> 5 L Se resuelve en la Peticion Ill del presente documento. (VER NUMERAL 3 PARA LA
Equipamiento Comunal Privado EXIGENCIA DEL COMERCIO).

Loteo y subdivisiones Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos. “

J Q
Englobes Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos. a"
Cesiones Para Espacio Publico |Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos. :
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Areas Privadas Afectas Al Uso

Plblico Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Los estacionamientos aprobados previamente que superen el 4&rea maxima prevista en el
art. 389 del Decreto Distrital 555 de 2021 pueden ser objeto de compensacién o destinarse
Estacionamientos otras actividades permitidas. Cuando se trata de relso para vivienda no se exigen
estacionamientos adicionales (Ver art. 271 del DD 555/21). VER NUMERAL 3 DEL
PRESENTE DOCUMENTO.

Cuartos De Acopio No aplica

Usos Los usos permitidos en el DD 555/21 (Art. 243). VER NUMERAL 1 DEL PRESENTE
DOCUMENTO.

Acciones De Mitigacion ‘ MU, MA y MM se aplican segun usos planteados.

Cargas

Urbanisticas No aplican

1. USOSs:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcién
de rangos de tamario del &rea construida y sus condiciones de localizacion y de implantacién.
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de
2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del
Decreto 555 de 2021. :

En relacion con su consulta especifica para el uso de COMERCIO, clasificado este como, Comercio y
Servicios, Comercios y servicios basicos, el articulo 243 “Usos permitidos por area de actividad”, LO

PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacién ambiental y
urbanisticas asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condicién 15 — Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MAS).

e Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condicion 15 — Acciones de Mitigacién Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1y MA8 / Acciones de Mitigacién Urbanistica MU1 y MU3).

CONDICIONES:

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos tinicamente subterraneos (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS. :

! Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
un tercio (%) del érea construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero,
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.
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MA1

Control del ruido

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los
estandares de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resoluciéon Nacional 627
de 2006 o la norma que lo modifique o sustituya.

MAS8

Areas de

Amortiguamiento

Todos los usos que colinden con EEP, deberén localizar prioritariamente las
cesiones publicas y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y
desarrollar estrategias paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o
construccion de barreras ambientales que mitiguen impactos como emisiones
atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por contaminacién luminica
cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
MU1 y MU3.

MU1

Zonas de
Transicion.

Construccion de
areas de transicion

funcional entre el
espacio publico y el
privado,  destinado
al transito y
permanencia de
peatones,

garantizando su

conectividad con la
estructura urbana
de la ciudad.

- ~ CONDICIONDELO ACION =
Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas Yy
ampliaciones: Esta zona de transicion debera ser al aire libre, descubierta y al
exterior, salvo en: A. proyectos de ampliaciones que demuestren la imposibilidad de
construirlas y B. edificaciones en tratamientos de renovacion urbana, consolidacion y
sectores consolidados; para estos casos, se podra proponer una zona de transicion al
interior de la edificacién, en el primer piso y garantizando Unicamente, lo siguiente: 1.
Aglomeracion total de personas al interior de la edificacion y 2. La no ocupacién del
espacio publico para actividades derivadas de la edificacion como colas, zonas de
espera, puntos de control, etc. y 3. La libre circulacion de peatones.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: El area de transicion debe ser descubierta, salvo que se requiera cubrir
parcialmente para efectos de la proteccion de los peatones maximo hasta el 30% del
espacio de transicion; dicha cubierta se debe construir con elementos livianos y
transparentes como marquesinas o elementos similares. En todo caso, las luces
permitidas entre los apoyos estructurales deberan ser las minimas requeridas por el
disefio estructural y debe generar una altura libre minima de cinco (5) metros.

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: El espacio de transicién deberé localizarse de manera conexa y directa
a los accesos y salidas peatonales de manera proporcional al flujo peatonal que el
acceso o salida genere.

Para el Uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: El espacio de transicion debera localizarse de manera articulada en
términos funcionales y formales con los elementos del espacio publico circundante.
Debera tener acceso directo desde los elementos del espacio publico. Para terrenos
inclinados o proyectos con diferentes: niveles se podran utilizar soluciones en diferentes
niveles, garantizando siempre el transito libre y funcional de personas entre el espacio

ablico y el area de transicion de manera funcional y accesible.
¥ 9§ . | CONDICIONDETAMANG: & ¢ ¢ =~
Para el uso dotacional - edificaciones nuevas y ampliaciones: Uso dotacional,
edificaciones nuevas y ampliaciones: El tamafio del espacio de transicion, dependera
de la aplicacion del indicador del 0,90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia.
El nimero de usuarios sera determinado por el estudio de movilidad pertinente.

Para el uso de comercio y servicios - edificaciones nuevas: El tamafio del espacio
de transicién, sera el resultado del area que resulte mayor entre el 5% del area del uso
propuesto o el 8% del area util del predio en el uso. ]

Para el uso de comercio y servicios - ampliaciones: El tamafio del espacio de
transicion en comercios y servicios con un area total construida en el uso mayor a
2.000 m2, ya sea individual o aglomerada, debera ser de minimo el 5% del area
construida a ampliar. La anterior area, debe ser adicional a los espacios libres
existentes, que en todo caso deben ser iguales o mayores al 8% del area util del
redio. i
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Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: Estas areas de transicion deberan cumplir con los lineamientos para
plazoletas descritos en el capitulo de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de
espacio publico, peatonal y para el encuentro

Para el uso dotacional, comercio y servicios edificaciones nuevas y
ampliaciones: En el marco de la politica de reverdecimiento de Bogota, el espacio de
transicion podra contemplar un disefio paisajistico que pemmita la implementacion de
elementos naturales (arborizacion y pradizacion), en un maximo del 20% de la
superficie total del area de transicién, segin los criterios establecidos en el capitulo de
renaturalizacion y reverdecimiento del sistema de espacio publico peatonal y para el
encuentro. No obstante, esta zona de transiciéon no debera obstruir la aglomeracioén y
transito libre de personas, el resto de la superficie, debera ser dura, con un disefio
unificado e integrado con el espacio publico circundante, que garantice la continuidad
visual, formal, funcional y de circulaciéon a nivel del peatén con los elementos del
espacio publico circundante.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: El objetivo de esta area de transicién es Gnico y exclusivo para la
aglomeracion de usuarios dentro del predio y transito libre de peatones, por lo tanto, no
se deberan realizar eventos, localizacion de estructuras movibles y/o actividades
complementarias al uso principal sobre estas areas de transicion. Debajo de estas
areas se pueden desarrollarsétanos cumpliendo las normas para sétanos descritas en
el presente plan.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: Se podran utilizar medidas de eficiencia del agua, como superficies
permeables, adoquines ecolégicos y demas elementos que permitan el
almacenamiento y direccionamiento del agua lluvia, lo anterior, sin interrumpir el
objetivo principal del area de transicion en cuanto a la aglomeraciéon de usuarios al
interior del predio y transito libre de peatones.

MU3

Operacion

completa al
interior. Destinacion
de areas operativas
y funcionales para
cargue y descargue,

acumulacién de
vehiculos, parqueo
temporal
maniobrabilidad
vehicular, con
operacién completa
al interior de Ia
edificacion o]
espacio que
desarrolla el uso,

que no obstruya la
funcién del espacio
publico.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y
ampliaciones: El area construida a licenciar, base del calculo del area privada afecta
al uso publico, en licencias de construccion en la modalidad de ampliacion,
corresponde al area ampliada y en licencias de construccién en la modalidad de obra
nueva corresponde a la totalidad del area a construir.
. : i B H SCOND : A , i
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le
sea aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y
para el uso residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo
de operacion del proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes
del predio, sin perjuicio de lo que determine el estudio de movilidad.

s

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le

sea aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y

para el uso residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se

debera realizar dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias
ublicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le
sea aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y
para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso
y la capacidad de colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios
y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le

sea aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y

para el uso residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningln caso
enerar bahias de estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le
sea aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y
para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad
lo contemple, se podran aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacion del
espacio publico a través de tlneles, vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se
debera obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico o celebrar el convenio correspondiente con la autoridad administradora del

espacio publico. En todo caso la circulacién peatonal predominard y debera tener
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*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

2. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PARA EL COMERCIO

En términos de exigencia se plantea que los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas
de 800 mts2 de area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales
educativos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en la

proporcién y con la destinacién que se sefiala a continuacion.

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que se pueden contabilizar como ECP

Areas que no se pueden
contabilizar como ECP

e Antejardines

e Zonas verdes

e Plazoletas

o Areas de disfrute para la comunidad
e Areas de acondicionamiento fisico

e Salones comunales

o Areas de estar

o Areas de administracion y porterias
e Bafios publicos o comunales

e Depositos de uso comun

El porcentaje restante de destinacién del equipamiento comunal privado,
puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de

de maniobra.

micro movilidad y para personas en condicién de discapacidad, y sus areas

Areas de estacionamientos y
circulacion vehicular

Cuartos de bombas o de
mantenimiento

Subestaciones eléctricas
Cuartos de acopio

Depésitos privados

Areas de circulacion para
acceder a las unidades
privadas

Exigencia de equipamiento comunal privado

Exigencia minima de ECP

Tratamientos de Mejoramiento Integral

Usos diferentes al
Residencial

10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean de uso exclusivo.

uso para cada uno de los usos planteados.

Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el célculo de ECP se debe realizar sobre el area construida en el

previstas en el presente Manual.

Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y
Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las

del tratamiento de Conservacion.

No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3, regulados por las normas

Destinacién del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de
ECP exigida

Destinacién del ECP
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40% Zonas verdes y recreativas en areas libres
20% Servicios comunales en areas construidas
Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, para personas en condicién de discapacidad, y sus areas
de maniobra.

3. NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS
Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye tnicamente zonas de
parqueo, maniobra y circulacién vehicular.

—

% area adicional destinada

:‘A'reé de f | % area minima destinada para % area 'méxir'na destinada | para estacionamiento sujeta
‘actividad | estacionamientos sobre el area | P22 gstacmnamlentps sobre | a pago compensatorio
§ | Constiuida del proyecto para el el area constru[da del galculado spbre sobre el
Vo Sietie dBosliciab Ehint & proye_cto para el calculo de | area construida Siel proyecto
estacionamientos | para el calculo de
ool estacionamientos
Estructurante -

Receptora  de.
vivienda = de
interes social.

No se exige un minimo de area Hasta el 10% Hasta el 15%
destinada a estacionamientos

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; 0 en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se
incluyen dentro del indice de construccién para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto.

Nota 4. La exigencia de estacionamiento_s se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada
como parte del area destinada a estacionamientos.

Nota 5. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por la administracion distrital en el corto y mediano
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plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestion de la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, méximos y adicionales de area destinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las areas
cubiertas, con exclusion de: ;

1.Areas cubiertas para la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos
2.Areas construidas de s6tanos y semisotanos.
3.Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las areas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el &rea privada definida para cada uno, y
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea equivalente a la participacion de cada uso en las
areas privadas del mismo. |

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar
pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el numero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistica, asi:

Hasta el 31 de diciembre de 2024 Hasta el 31 de diciembre de 2027 A partir del 1 de enero de 2028
5% del valor de referencia 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que
estara a cargo de su administracion. Los recursos del Fondo para el pago Compensatorio de
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofinanciacion de proyectos de estacionamientos de
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible: transporte publico y no motorizado.
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha
compensacion. ’

Nota 2. No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento integral y en aquellos predios sin posibilidad de
acceso vehicular a los mismos.

ESTACIONAMIENTOS

Cuando se plantee la provision de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los Y

minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacién de los articulos 389 y 390 del Decreto o
Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones %\',
urbanisticas, aplicables segln cada tratamiento. Los estacionamientos que superen los minimos, maximos ”:

o
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y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion.
Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

e Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Uso no residencial

Por cada 100 m? de area construida para el calculo de estacionamientos.

1 estacionamiento (8

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las correspondientes a las exigidas
para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas &reas podran ser utilizadas para otros vehiculos
de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

El area construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta como area construida para efecto del célculo de
obligaciones urbanisticas. '

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, méaxima y adicional para
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

El area construida utilizada para los cvupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
dentro del porcentaje de destinacién restante.

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad deberan seguir las @
recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el documento que

lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo.

Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de acceso, en el ‘primer sétano, semiso6tano o

en hasta un nivel superior, siempre y cuando se cuente con rampas y/o superficies de circulacién natural o

mecanica para el transito de bicicletas.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, o Industrial, que deban proveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (o su equivalente) en la
calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

e Cupos accesibles para personas en condicién de discapacidad ' G

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicién de
discapacidad, con provisién minima de uno (1). Se exceptlan de esta disposicion los proyectos con usos
dotacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y deméas normas concordantes.
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El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el célculo de areas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos. ‘

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,

dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

e Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima de uno (1), asi como su respectiva infraestructura
de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta progresivamente en funcion del tipo de proyecto, en
los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las
demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el célculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provisiéon de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal
Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicaciéon de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no se exige el

estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
estacionamiento para personas en condicién de discapacidad.

o Estacionamientos exigidos segtin necesidades de funcionamiento de los usos
Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las necesidades de funcionamiento,

tales como:

e Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operaciéon completa, en el marco de
las acciones de mitigacion aplicables.

e Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.
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e Coches funebres.
Jt Ambulancias.
e Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como &rea construida para el calculo de
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389 del Decreto
Distrital 555 de 2021 para la provisién de estacionamientos y no cuenta como éarea construida para el
calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden a las definidas en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el
tratamiento de Conservacion”.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segln necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria Distrital de
Movilidad. .

e Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacién no produzca filas de vehiculos sobre las
vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos previstas en el
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que éste aplique.

Las zonas para la construccion de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de conexion al
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de esta exigencia estara a cargo de las
Alcaldias Locales.

e Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio publico
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:
e Localizacion de accesos y salidas vehiculares

Deben plantearse desde la via con circulacién vehicular de menor dimensién de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacion del radio del sardinel de las
intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor distancia posible de

tales intersecciones.

%v (O, ¢
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En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarquico:

Opcion 1 Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

De no ser posible el cumplimiento de la opcién anterior, el acceso ylo salida se debe plantear por
calzada de servicio paralela, segin medidas sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela
Opcién 2 debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos vehiculares al igual que la de las zonas
peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser planteada para un acceso predial 0 de manera
conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de licencia urbanistica.

De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el acceso se debe plantear en
forma directa desde la via arteria. [

Opcion 3

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias .que impliquen mayor numero de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacién en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicion de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este numeral para el otorgamiento de licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacion
de las acciones de mitigacién y lo que se defina en la aplicacién del articulo 250 del POT.

En caso que el predio cuente con mas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo a lo estipulado
en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y salida debera proyectarse en la via de
mayor dimensién. En caso de que las vias tengan la misma dimension, el acceso podra plantearse por
cualquiera de ellas, siempre teniendo en cuenta las disposiciones sefialadas para la malla vial arterial
definidas anteriormente.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas
de estacionamientos se regulan asi:

Caracteristicas del proyecto Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados
Hasta 50 unidades Mas de 50 unidades
|
Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite un unico acceso vehicular que | Se exige el acceso y salida vehicular
costado de manzana cumplira ambas condiciones de acceso y | separados.
salida.
Proyecto frente a 2 o mas | Se permite el acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular
costados de manzana separados. separados.

e Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no
residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos %

motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo :'v
de 5,00 metros. : )
M)
[ ]
' U
RE
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e Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la movilidad y
accesibilidad para personas en condicién de discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de micro
movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan
delimitar los flujos con demarcacién o segregacion fisica.

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico. En
predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y peatonales
no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y similares). La
rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y

para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea constante, de acuerdo con los [
parametros determinados en el Manual de Espacio Publico.
o Dimensiones de los estacionamientos
Estacionamientos de vehiculos motorizados
Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:
Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en Largo minimo libre en
metros metros ¢
Para automéviles, camionetas y camperos 2,40 5,00
Para personas en condicién de discapacidad (movilidad 3,70 5,00
reducida)
Para motocicletas 1,00 2,50
La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.
Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches flnebres, buses
escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo
de vehiculo. '
Estacionamientos para bicicletas
Las dimensiones de. cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:
Tipo de parqueo Aanehs Largo, Anc::?cgfalc?irée: %
P P (metros) | (metros)
(metros)
En paralelo con area de circulacién 0,60 2.00 175 o®
central PR
z 3 3 4
Intercalados con areas de circulacién 0.60 3.00 175 Py @
laterales |
Pie]
Intercalados con areas de circulacion 0,60 2,00 1,78
4 C ;»
~" URB}
~
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central
En espiga con area de circulacién central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical 0,60 2,00 1,75

Se permite el planteamiento’de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones técnicas sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo
complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por

el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y
funcionamiento.

e Dimensiones de circulacién y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacién de las rampas y la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

Para automoviles, camionetas y camperos

Ancho minimo de la circulacién (metros)
Una crujia Doble crujia

Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 4,50 5,00

45 grados de la circulacién

Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 4,50 4,50
circulacién

Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados de la 4,00 4,00
circulacién

Estacionamientos paralelos a la circulacién 4,00 4,00

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se incremente el ancho
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningun caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la reduccion de la
dimensién del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando
el ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en uno o mas costados por columnas o cualquier tipo
de muro, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningun caso el ancho
minimo libre del cupo, tomado al borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.

Para motocicletas

Ancho de la circulacién
(metros)
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Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50

circulacién

Estacionamientos a 60 grados de la circulacién 1,75

Estacionamientos a 45 grados de la circulacion : 1,50 ‘
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20

circulacién

o Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros.

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea constante. El vado vehicular -
debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.
e Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos
en servidumbre para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, los
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las
zonas de circulaciéon del proyecto.

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y 16
las demas condiciones que establezca el manual de espacio plblico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacion para estacionamientos exigidos segln
necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades técnicas de
los vehiculos previstos en cada proyecto.

Peticion

Il. “De ser viable el cambio de uso, se indique si es si las zonas SALON SOCIAL Y GIMNASIO
deben ser reubicadas dentro de la misma copropiedad.”

(©
Respuesta
Siendo estos espacios (EQUIPAMIENTO COMUNAL EN AREAS CONSTRUIDAS) componentes exigibles igg"
por la regulacion que dio origen a los Actos Administrativos 11001-4-19-1473 del 07 de mayo de 2019 y 4
11001-4-20-4102 del 22 de diciembre de 2020, deberan ser reubicadas en las proporciones minimas
exigibles conforme a dicha regulacion. -
DOR
ANC 3
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Peticion

IlIl. “De ser viable el cambio de uso, se indique si es viable. trasladarlas a la zona de la cubierta
del edificio en una zona cubierta.” '

Respuesta

De conformidad con el Capitulo 1, numeral 1.2.5 - CUBIERTAS del Anexo 5 adoptado por Decreto Distrital
603 del 28 de diciembre de 2022 “Por medio del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05
"Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos" del Decreto distrital 555 de 2021”, indica:

“Las éreas de cubierta, asi como las terrazas generadas por retrocesos y aislamientos, presentan la siguiente
regulacion:

Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana, elementos que favorezcan la captura y almacenamiento de
aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento comunal privado con destinacion
a zonas verdes y/o recreativas.

Se permite localizar el hall de cubierta.

Las &reas de cubiertas estan sujetas a las excepciones a la altura \méxima de las edificaciones, previstas en el
tratamiento de Consolidacion. (Ver CAP. 2, 2.4.1, A. EXCEPCIONES A LA ALTURA MAXIMA DE LAS
EDIFICACIONES)”

(Sublineas con negrita fuera de texto)

El-mismo anexo, define el HALL DE CUBIERTA como “Area cubierta que corresponde al punto fijo? sobre
la cubierta. En este hall se permite un area adicional, que no exceda en méas de dos veces el area de
ascensores y escaleras, en la cual se puede incluir bafios para personas en condicion de discapacidad, u
otras areas contabilizables como equipamiento comunal privado. (Ver ilustracion 03B)”

(Sublineas con nota al pie y Sublineas con negrita fuera de texto)

2 “pynto fijo: Corresponde al drea de ascensores y escaleras, asi como las circulaciones comunes en cada piso, que no excedan en
mas de una vez el area correspondiente a ascensores y escaleras en cada piso. (Ver ilustracion 03A”

; ig. 16
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llustraciones 03A y 03B.
CAP. 1, 1.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES. Punto Fijo y Hall de cubierta
03A Punto fijo 038 Hall de cubierta
X x (Max} X - 2x (Maxj
x: Area de ascensores y escaleras x:Area de ascensores y escaierqs

Imagen tomada del Anexo 5 — Decreto 603 de 2022.

En este sentido, es viable trasladarlas a la zona de la cubierta del edificio, especificamente en un area
cubierta que se denominara 'Hall de Cubierta', siempre y cuando se cumplan las proporciones minimas
exigidas conforme a la regulacién que dio origen a los Actos Administrativos 11001-4-19-1473 del 7 de
mayo de 2019 y 11001-4-20-4102 del 22 de diciembre de 2020.

Peticion
IV. “De ser viable el cambio de uso, se indique cuales seria los requisitos que se requieren para
poder realizar este proceso.” ;

Respuesta

En este sentido nos permitimos relacionar los documentos qgue debe acompafiar a la solicitud de licencia,
extraidos estos de la Resolucién 1025 de 2021 “Por medio de la cual se modifica la Resolucién 0462 de
2017, relacionada con los documentos que deberan acompaiar las solicitudes de licencias urbanisticas y
de modificacién de las licencias urbanisticas vigentes”, en los siguientes términos:

“Articulo 1. Modifiquese el articulo 1° de la Resolucién 462 de 2017, el cual quedars asi:

Articulo 1. Documentos. Toda solicitud de licencia urbanistica debera acompariarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién
no sea superior a un mes calendario al momento de presentacién de la solicitud. Cuando el predio no se haya
desenglobado o se encuentre en tramite el otorgamiento o registro de la escritura publica de protocolizacion de la
licencia de subdivision, se podra aportar el certificado del predio de mayor extension.

2. El formulario dnico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y
representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes calendario al momento de presentacién de la
solicitud, cuando se trate de personas juridicas.

ig. 17
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4. Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad competente, cuando se actie mediante apoderado o
mandatario, con la correspondiente presentacién personal.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del dltimo afio en relacién con el inmueble o
inmuebles objeto de Ia solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. Este requisito no
se exigiré cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion del predio objeto
de solicitud.

6. Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesionales intervinientes en el trémite de licencia urbanistica y
copia de las certificaciones o constancias que acrediten su experiencia, en los casos que esta ultima asi se requiera.

Paragrafo 1. La informacion relacionada con la direccién de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se
debera diligenciar en el formulario dnico nacional. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero
en comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este requisito no se exigira cuando se trate de
predios rodeados completamente por espacio puiblico o ubicados en zonas rurales no suburbanas, por lo que asi se
deberd indicar en el formulario dnico nacional.

Paragrafo 2. A las solicitudes de licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico solo se les exigira el aporte
de los documentos de que tratan los numerales 3 y 4 del presente articulo.

Paragrafo 3. A las solicitudes de revalidacion solamente se les exigirén los documentos de que tratan los numerales 1,
2, 3, 4y 6 del presente articulo.

Paragrafo 4. En las ciudades donde existan medios tecnoldgicos disponibles de consulta virtual o flujos de informacion
electrénica, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion de
licencias, estaré en la obligacion de verificar por estos mismos medios, al momento de la radicacién de la solicitud, la
informacion pertinente contenida en los documentos de que tratan los numerales 1, 3 y 5 del presente articulo.

Esta consulta de verificacion sustituye la presentacion de los documentos previamente sefialados a cargo del
solicitante de la licencia, razén por la cual, se entenderé que frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida
forma.

En caso que la informacién correspondiente no se encuentre disponible por medios electrénicos, la misma deberéa ser
aportada por el solicitante para que se entienda radicada en legal y debida forma.

Paragrafo 5. La informacion contenida en el numeral 6 del presente articulo, referente a la matricula o tarjeta
profesional de los profesionales intervinientes en el tréamite de licenciamiento, deberé ser verificada por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, trémite y expedicién de licencias, al momento de la
radicacién de la solicitud, cuando existan medios tecnoldgicos disponibles de consulta virtual o flujos de informacién
electrénica, de conformidad con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Decreto 2106 de 2019.

Esta consulta de verificacion sustituye la presentaciéon de los documentos previamente sefalados a cargo del
solicitante de la licencia, razén por la cual, se entendera que frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida i
forma. ) [

|

En caso que la informacién correspondiente no se encuentre disponible por medios electronicos, la misma debera ser
aportada por el solicitante para que se entienda radicada en legal y debida forma.

Paragrafo 6. Ademas de los documentos sefialados en el presente articulo, las solicitudes de reconocimiento de la i
existencia de edificaciones se deberan acompariar con los documentos previstos en el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto
1077 de 2015.

Paragrafo 7.Los planos, memorias, copias, certificaciones y deméas documentos mencionados en la presente
resolucion, podran presentarse de manera impresa, digital y/o electrénica. En estos dos dltimos casos se debera
garantizar la autenticidad, disponibilidad e integridad del documento.

Igualmente, las firmas de los solicitantes de la licencia y profesionales podrén presentarse de forma manuscrita, digital
y/0 electronica. En estos dos dltimos casos, de conformidad con la Ley 527 de 1999, la Ley 962 de 2005, el Decreto
Ley 19 de 2012 y el Decreto 2364 de 2012, compilado este ultimo por el Decreto 1074 de 2015, la firma electrénica o
digital de los solicitantes de la licencia y de los profesionales intervinientes en el proyecto, tendré la misma validez y

efectos ju_ridicos que la firma autégrafa, siempre que aquella cumpla con los requerimiento y atributos de confiabilidad o® -
para los fines con los cuales se generé”. ‘o 7,\5
48 ,’Q? ﬁ
Articulo 5 Modifiquese el articulo 5° de la Resolucion 462 de 2017, el cual quedara asi: : %’
Articulo 5°. Documentos adicionales para la licencia de construccion. Cuando se trate de licencia de construccion, .Wj\‘%
® <
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ademas de los requisitos previstos en el articulo 1° de la presente resolucién, se deberén aportar los siguientes
documentos:

1. Memoria de los célculos y disefios estructurales.

2. Memoria de disefio de los elementos no estructurales.
3. Los estudios geotécnicos y de suelos.

4. Planos estructurales del proyecto.

5. El proyecto arquitectonico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al
momento de la solicitud. Los planos arquitecténicos deben contener como minimo la siguiente informacién:

5.1. Localizacion.
5.2. Plantas. : {

5.3. Alzados o cortes de la edificacién relacionados con la via publica o privada a escala formal. Cuando el proyecto
esté localizado en suelo inclinado, los cortes deberan indicar la inclinacién real del terreno.

5.4. Fachadas.

5.5. Planta de cubiertas.

5.6. Cuadro de éareas.

6. En los eventos en que se requiera la revisién independiente de disefios estructurales de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 15 de la Ley 400 1997, modificado por el articulo 3° de la Ley 1796 de 2016, reglamentado por :
el Decreto 945'de 2017, o las normas que los adicionen, modifiquen o Sustituyan, se deberan aportar los siguientes- €
documentos:

6.1. Memoria de los célculos y planos estructurales, firmada por el revisor independiente de los disefios estructurales.

6.2. Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios estructurales, en el que certifique el alcance de la
revision efectuada. -

Los eventos contemplados en las normas refeﬁdas son;
a) Edificaciones que tengan o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de &rea construida.

b) Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea construida, que cuenten con la
posibilidad de tramitar ampliaciones que alcancen o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2).

¢) Edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de érea construida:

- Proyecto compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de
area construida, cada una de ellas, independientemente de su area.

- Los proyectos constructivos que generen 5 o mas unidades de vivienda para transferirlas a terceros.

d) Edificaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de &rea construida que deban someterse a
Supervisién Técnica Independiente —casos previstos por el articulo 18 de Ia Ley 400 de 1997 modificado por el articulo
4° de la Ley 1796 de 2016.

e) Edificaciones que deban someterse a supervisién técnica independiente debido a complejidad, procedimientos
constructivos especiales o materiales empleados, solicitada por el Disefiador Estructural o ingeniero geotecnista.

7. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgo la licencia original, se adjuntaran las
licencias anteriores, o el instrumento que hiciera sus veces junto con sus respectivos planos. Cuando estas no existan,
se debera gestionar el reconocimiento de la existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4, Titulo 6, Parte 2,
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Esta disposicién no serd aplicable tratdndose de solicitudes de licencia de
construccién en la modalidad de obra nueva.

v L
8. Anteproyecto o autorizacién de intervencion sobre bienes de interés cultural aprobada por el Ministerio de Cultura si ® ’.\ SAI;; =
se trata de bienes de interés cultural del &mbito nacional o por-la-entidad competente si se trata de bienes de intero’;@ '— .
(e}

cultural de carécter departamental, municipal o distrital, en los términos que se definen en las Leyes 397 de 199%
1185 de 2008 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015. L/
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9. Cuando se trate de licencias para la ampliacién, adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural o demolicién de
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta \del o6rgano competente de administracion de la
propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el respectivo reglamento de propiedad
horizontal vigente, autorizando la ejecucién de las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en
los respectivos reglamentos.

10. Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el desarrollo de equipamientos en
suelo objeto de cesiones anticipadas en los términos del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, se debera
adjuntar la certificacion expedida por los prestadores de servicios publicos en la que conste que el predio cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Ademas se debe presentar la informacién que soporte el acceso directo
al predio objeto de cesién desde una via ptblica vehicular en las condiciones de la norma urbanistica correspondiente.

Paréagrafo 1. Los documentos sefialados en los numerales 1, 2, 3, 4, 5 y 6 deberan presentarse rotulados y firmados
por los profesionales competentes, quienes se haran responsables legalmente de la informacion contenida en ellos.

Paragrafo 2. No se exigiran los estudios geotécnicos y de suelo previstos en el numeral 3 del presente articulo, cuando
el terreno para la construccion de casas de uno y dos pisos del Titulo E del Reglamento NSR-10 presente condiciones
adecuadas. En estos casos, se aportara la investigacion minima prevista en la seccion E.2.1.1 del mencionado
Reglamento.

Paragrafo 3. Cuando se trate de licencias de construccion en la modalidad de obra nueva, se debera diligenciar y
aportar el anexo de construccién sostenible previsto en la resolucion que adopta el formulario dnico nacional, o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.”

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o adecuacion,

refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio; se expide con base en

la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

dejara sin efecto el contenido gd H‘&sﬁg
o -\ >

Cordialmente,

ELABPRO: ARQ. EDISON MORA MORENO. 16'-\
\

N
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