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Respetado Sefor:

En atencion a su solicitud, mediante la cual formula una seria de interrogantes acerca del predio ubicado en
la KR 54 D 135 00 con CHIP AAA0119NKSK, nos permitimos dar alcance en el orden por usted requerido
de la siguiente manera:

1. “Cuél es el marco normativo aplicable del acto administrativo 11001-5-23-1048 teniendo en
cuenta que el mismo tiene vigencia hasta el 22 de marzo de 2026.”

Respuesta.

El Acto Administrativo 11001-5-23-1048 con fecha de ejecutoria del 22 de marzo de 2023, como indica en el
subnumeral 1.1 del numeral 1 MARCO NORMATIVO corresponde a POT- DECRETO 190/2004, Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 24 Niza, reglamentada por el Decreto Distrital 175 del 31 de mayo de 2006,
modificado por el Decreto 368 del 30 de octubre de 2008, Sector Normativo 9, Subsector de Usos y de
Edificabilidad Unico, Area de Actividad Urbana Integral, Zona Residencial, Tratamiento Desarrollo.

En estos términos, el articulo 6 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre 2021 "Por el cual se modifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en [o
relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones”,

a la letra dice:

“ARTiCl{LO 6. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.1 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacion,
parcelacion, foteo o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucion la obtencidn de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira licencia para
la ocupacién del espacio publico con cualquier clase de amuebla miento o para la intervencion del mismo salvo que la
ocupacioén u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas ccmpetentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion
y parcelacién de predios, de construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo
o subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrolio y construccion en los términos y
condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y sismo resistentes y demés reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica
sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan
cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.
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Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

Paragrafo 1. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prorrogas, modificaciones y revalidaciones.

Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacién del término de vigencia de la misma.
Se entiende por modificacién de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un
proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no

se afecten espacios de propiedad publica.

Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad competente de la
expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obrasy actuaciones
aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del presente
decreto o aquel que lo adicione, modifigue, o sustituya. Las revalidaciones, en los casos que aplique, de conformidad con lo’
previsto en el pardgrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, seran objeto de prorroga.

Paragrafo 2. La modificacion de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en normas y reglamentaciones que
hayan sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo
con fundamento en las normas suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacion se presenten a partir de la
entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que adopto la suspensién provisional no se haya incluido
disposicion en contrario. Tratandose de la expedicion de licencias de construccion sobre areas Utiles de las licencias de
parcelacion o urbanizacion, se daré aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6. 1.1.7 Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que Jo adicione, modifique o sustituya.”

(Lo resaltado con negrita fuera de texto)

2. “Cuél es el procedimiento para solicitud de las etapas subsiguientes aprobadas en el acto
administrativo 11001-5-23-1048."

Respuesta.

En estos términos, el articulo 10 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre 2021 "Por el cual se modifica

parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo
relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones”, .

a la letra dice:

“ARTICULO 10. Modifiquese los numerales 1, 7y 8, y los paragrafos 2 y 6 y adiciénese el paragrafo 7 al articulo 2.2.6.1.1.7
de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, los cuales quedaran asi:

1. Obra nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en predios no construidos o cuya area esté libre por
autorizacién de demolicion total. :

()

-~ 7. Demolicién. Es la autorizaciérn para derribar-total-o-parciaimente una-o-varias-edificaciones existentes en uno o varios 1
predios y deberé concederse de manera simulténea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerira esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento

de orden judicial o administrativa, o de la ejecucion de obras de infraestructura vial o de servicios ptblicos domiciliarios que

se encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y

complementen.

8. Reconstruccién. Es la autorizacién que se otorga para volver a construir edificaciones que-contaban con licencia o con
acto de reconocimiento y que fueron afectadas por la oclirrencia de algtin siniestro. Esta modalidad de licencia se limitaré a
autorizar la reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por la licencia original, los actos de
reconocimientos y sus modificaciones. En la reconstruccion se debera dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia y
accesibilidad, y se efectuaré sin perjuicio de las disposiciones de conservacion de bienes de interés cultural.

Parégrafo 2. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccién para los cuales se solicite licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva. Para este caso, en el plano general del proyecto se identificara el ‘area
objeto de aprobacion para la respectiva etapa, asi como el drea que queda destinada para futuro desarrollo, y la
definicién de la ubicacion y cuadro de dreas para cada una de las etapas.
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La norma urbanistica con la que se apruebe el plano general del proyecto y de la primera etapa servira de fundamento
para la expedicién de las licencias de construccién de las demds etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan
cambiado y, siempre que la licencia de construccion para la nueva etapa se solicite como minimo cuarenta y cinco
(45) dias habiles antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

(..)

Paragrafo 6. Cuando en las licencias de construccion se apruebe la reconstruccion o rehabilitacion de los andenes
colindantes con el predio o predios objeto de la licencia y en tales andenes se deban ejecutar obras para prevenir, mitigar,
corregir o compensar impactos sobre la movilidad peatonal definidas en el estudio de transito a que hace referencia la
Resolucién expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio segtn lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
presente decreto, se debera incluir el disefio de dichas obras en el plano de reconstruccién o rehabjlitacion de andenes.

Paragrafo 7. La licencia de construccion en bienes o sectores de interés cultural y en su area de influencia solo se podra
expedir cuando se aporte la autorizacion de intervencion aprobada por la autoridad competente. En todo caso, se deberan
atender las condiciones establecidas en el plan de manejo y proteccion de sector urbano declarado Bien de Interés Cultural

o en el acto de declaratoria.”

(Lo resaltado con negrita fuera de texto)

Asi las cosas, el articulo 10 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre 2021, establece el procedimiento
para la solicitud de las etapas aprobadas en el acto administrativo 11001-5-23-1048.

3. “El fundamento para la expedicion del acto administrativo 11001-5-23-1048 corresponde a
los articulos 178 y 179 del Decreto Distrital 190 de 2004, como se indica en el numeral 6
precisiones, cual es la volumetria permitida y usos.”

Respuesta.

Para determinar la volumetria permitida debemos aclarar que el acto administrativo 11001-5-23-1048 en su
numeral 6 PRECISIONES su fundamento para la expedicién del mismo corresponde a los articulos 178 y
179 del Decreto Distrital 190 de 2004, donde el articulo 178 y 179 a la letra dice:

Articulo 178. Delimitacion de Ilas reservas viales para efectos de constituir futuras afectaciones.

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definir con detalle las zonas de reserva vial,
sefialarlas sobre la cartografia oficial, y ordenar y aprobar su demarcacion sobre el terreno cuando lo juzgue conveniente.

Paréagrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) adelantaré los estudios para definir y precisar
las reservas y afectaciones viales producidas por el sistema vial a que hace referencia el presente articulo. Para llevar a cabo
estos estudios, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) cuenta con un plazo de tres (3) afios contados

a partir de la fecha de aprobacion del presente Plan.

(Art. 159 del Decreto 619 de 2000).

Paréagrafo 2. Los trazados viales, establecidos mediante reservas, se sefialarén en la cartografia oficial del DAPD con el
objeto de informar a la ciudadania y servir de base para que las entidades ejecutoras puedan iniciar procesos de afectacion
o de adquisicién de los inmuebles incluidos en las mismas.

Las zonas de reserva vial no constituyen afectaciones en los términos de los articulos 37 de la Ley 9% de 1989 y 122 de la
Ley 388 de 1997. Por lo tanto, su delimitacién no produciré efectos sobre los trémites para la expedicion de licencias de
urbanismo y construccion en sus diferentes modalidades.

(Adicionado por el articulo 137 del Decreto 469 de 2003).

Articulo 179. Normas aplicables a predios ubicados en zonas de reserva.

Sobre los predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanismo y construccion, e b S
en sus diferentes modalidades, con base en las normas vigentes. No obstante, serd posible acogerse a los usos temporales 4@ .
“Z

de comercio y servicios que se puedan desarrollar en estructuras desmontables metélicas, de madera o similares siempre
que se cumplan las normas vigentes de sismorresistencia, espacio publico referido a andenes, antejardines y cupos de
parqueo. Para el efecto. se deberd obtener la correspondiente licencia ante una curaduria urbana.
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(Art. 160 del Decreto 619 de 2000, modificado por el art. 138 del Decreto 469 de 2003).

(Sublineas fuera de texto)

Asi las cosas, para la consulta de volumetria el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece
cuales son las normas aplicables para los desarrolios arquitectdnicos se acojan a los usos temporales de
comercio y servicios que se puedan desarrollar en estructuras desmontables metalicas, de madera
o similares, siempre que se cumplan las normas vigentes de sismorresistencia, espacio publico
referido a andenes, antejardines y cupos de parqueo.

Por otro lado, las circulares 003 y 008 de 2005, otorgan orientacion en la ahiicacién de los articulos 178 y
179 de Decreto 190 de 2004, en los siguientes términos:

CIRCULAR 003 DE 2005

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 003 del 7 de marzo de 2005 expedida por el entonces
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, los curadores
urbanos deben informar acerca de tales solicitudes a las entidades encargadas de la ejecucion de las obras,
con el fin de que se hagan parte dentro de dicho proceso en los términos del Decreto nacional 1077 de 2015
y, si es del caso, se proceda al perfeccionamiento del proceso de afectacion de que tratan los articulos 447

y siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004.

CIRCULAR 005 DE 2005

)
5) USOS TEMPORALES EN RESERVA VIAL:

En aplicacién del articulo 179 del decreto 190 de 2004 (Compilacién POT), los usos temporales para los predios que
contengan zonas de reserva, deben corresponder a los usos permitidos en el sector normativo _respectivo, dado que la
aplicacion de este articulo esta supeditada a las definiciones de la normatividad urbanistica especificada en las Unidades de

Planeamiento Zonal.

Cuando se ejecute la via cuya demarcacion originé las zonas de reserva, los predios que queden con frente a la misma,
podran desarrollar los usos establecidos para los sectores o subsectores colindantes con esas vias, segun el cuadro de usos

de la respectiva UPZ.”
(Lo resaltado fuera de texto)

Entendido esto, la unidad de planeamiento zonal (UPZ) 24 NIZA no otorgd regulacion de usos para el sector
normativo donde se localiza el predio (Sector normativo 9), siendo aplicable lo dispuesto por el articulo 32
del Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el

Distrito Capital”, que a la letra dice.

“ARTICULO 32. USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Los predios
sometidos al tratamiento de desarollo se regirén por las normas de uso correspondientes al érea de actividad y a las zonas
asignadas por el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la
UPZ correspondiente o plan parcial, mientras se expida la UPZ, o en los casos en que la misma no haya definido usos, los
predios que no estén sujetos a plan parcial, se regirén por las disposiciones generales contempladas en el Decreto Distrital
190 de 2004 y las consignadas en el Cuadro Anexo N° 2 del presente decreto.”

(Lo resaltado fuera de texto)

A continuacién, se relacionan-los usos aplicables al predio ubicado en Area de Actividad Urbana Integral,
Zona Residencial: 1
e SAN

| LJ
o . | ! o4 &
Cuando un proyecto urbanistico o plan parcial se encuentre en area de Actividad Urbana Integral - Zona o§
Residencial, los usos diferentes al residencial deberan ser complementarios al uso residencial y no podran :5
superar el 35% del area util del proyecto urbanistico. 4

pag. 4

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




1 CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

L.OMALEDITFO-REMNMOR Q090
CONCEET O DTN O R rvae)

Los usos distintos al residencial podran mezclarse espacialmente con los usos residenciales, siempre y
cuando se mantenga la proporcién méaxima de 35% sobre el area total de construccion.

En los predios que se ubiquen en areas urbanas integrales, se podran desarrollar los usos senalados a
continuacién cumpliendo con las siguientes condiciones:

USQOS RESTRINGIDOS

} USOS COMPLEMENTARIOS
ZONA i S S e o USSR 5
| Permitidos { Condiciones; ] Permitidos I Condiciones:
=4k = o 15 2 S o B ) ! & s = Son "0 Sl N
Intensicac | Equipamignt ‘
Hasta 4 del area utl del desarrolio Urbanistico © rdec“"f“"" ¥ | Hasia 1008 cel area Utifdol dbsarrolio urbarisbics O prayec 1o
recreativos de i S
escale urbing y | »@ERIFAC0
metropoitata. Sobre vias ga |a malia a! verdicuar con secaitn | ) supeniora 1§ mis [we]
n / o ‘1 g wal local vehicular con secoion Servicias [ sa Iogaiice sobre via de s malla vial artenal ol acCesy serd por uni vid faca exstent
- fgra 13 mis Aiffanos | o proyectada
o 7 'basicos de | El plae do mplantacion Bocdia restingr la lecalizanion en vias de 1a malia wial incal
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. metropolitana i Sl L
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NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de

la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, s n e

6: ARQ. EDISON MORA MORENO. ;o
&
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