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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de
Conservacion Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desatrollo

Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DlI.

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicién:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante- Resolucion
943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU
DI, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la
estructura normativa que se menciona a continuacion:

" ' Conservacion CO — Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por
razones ambientales, histdricas, estéticas o simbélicas regula la transformacion de la
estructura fisica de areas del Distrito, de inmuebles particulares, de obras publicas y de
elementos constitutivos del espacio publico. :

NORMA _ | B 4 2 LR ]
URBANA | Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el
GENERAL | residencial, destinadas a la configuracion de tejidos residenciales y socioeconémicos
| 7 locales que permiten el acceso y cercania de su poblacion a los servicios y al cuidado
inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la
interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los

territorios que la conforman.

2 T de | Se aplica a inmuebles del Area | Primeros.  auxilios, 7
|  NORMA ; St = \ Intervencién: N2 | Afectada o en Zonas de Influencia | reparaciones locativas, % AN
URBANA | 2 Z  Conservacion del  de BIC del grupo urbano y del- restauracion, ; Wad
| ESPECIFICA | © | tipo | grupo arquitecténico que cuentan | ampliacion. . ::'? =4
| ol . Arquitectonico l con : caracteristicas | adecuacion, 23 \
L | representativas en términos de | modificacién, Fal Ao z
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17 5 } ges e t implantacion = predial  (rural o | reforzamiento b
' ; | urbana), volumen edificado, | estructural, demolicion |

organizacion espacial, | parcial, reconstruccion, |

circulaciones, . elementos | cerramiento  y otras

ornamentales, disposicion  de \ actuaciones.

accesos, fachadas,  técnica | { ;

constructiva y materialidad, entre *3
; € otros, asi como practicas | ‘

asociadas del patrimonio cultural |
inmaterial ~ identificadas -en el |
PEMPD SIU DI de Teusaquillo |
que deben ser conservadas. En |
estos inmuebles se permite la |
| intervencion de sus espacios |
| internos, siempre y cuando se |
e mantenga la autenticidad de su |
' estructura espacial y material.

- Eh_Z‘cmé de Afectada.

| e « Colinda con predios en Niveles de Intervencion 1.

Loz el (il day i

Por; tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 2 (N2), colindante con BIC, - Nivel 1, El Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucion 943 de 2023.

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite
los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para
usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las
correspondientes acciones de mitigacion ambiental y urban isticas segtin sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. : z

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion

o adecuacion, refiriéndose tinicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la_

ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-0240
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-0240

NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esté sujeto al drea dtil
de ventas o de atencion, esta se entendera como el tolal del
érea Util del uso permitido por predio.

Condiciones generales de los usos principales [P):
Todos los usos principales podran desamollarse en la totalidad
del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios
)

a. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podran desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite unk en los inmuebles ¢on nivel
de intervencién 4. Comercio y Servicios Basicos tipo 1 se

permite en los inmuebles con nivel de intervencion/1, 2y 3

que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial
(excepluando los predios con frente a la Carrera 20) o
corredores de comercio y servicios. |
Nota (2): No se permiten las actividades de especticuics en

vive indentificadas con el CliU 8007 que ofrezcan venta y

consumo de licor.

Nota (3): En les Comercios y Servicios Basicos tipo 3 se

permilen los casinos y los. establecimientos para la venta y
consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no

superior al 20% del area neta de uso permitida.

Nota (4): En los usos de Ci io y Servicios Basicos y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de
“Expendio de bebidas alcohélicas para el consumo dentro

del os:ablscimionm' (ClU 5630), siempre y cuando no seala
i d principal y dando cumplimiento a las normas que

en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a cormedores de comercio y servicios sefialados en el Plano
N-03. Areas de Actividad; y tipo 2 frents a malla vial arterial.

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al
original deberd estar sujeto al estudio de valoracion.

£ Noupomnmevasestacnmsdeumwydahmdu

de combusnbi-
d.El dio de tra oel dio de d da y atencion
de jos segln ¢ pond: det acciones de
mitigacién adicionales previa aprobacién de la entidad
competente,

. En todos los casos siempre se debera cumplir con las
cendiciones de accesibilidad para personas con mevilidad
reducida de acuerdo con las normas de referencia.

f. Todes los usos se dnb;n desarrollar en edifi

regulan dicha actividad.
Nota {5): No se permiten las actividades de boleras, billares y
similares.

Nota (6): Se permite el uso Gnicamente si en el predio se
desarrolla un proyscto sujeto al Tratamiento de Renovacién
Urbana
Nota (7): Las cocinas ocultas se permiten Gnicamiente en
inmuebles con nivel de intervencion 4 en area de actividad
estructurante AA-E. Se deberd disponer de dreas de cargay
descarga al interior del predio.

Nota (8): Los servicios de parqueaderos que ocupen la
totalidad del predio se permiten Gnicamente en inmuebles
nivel 4, tantc en el Area Afectada como en la Zona de
Influencia, y deberan desarrollar un anteproyecto de

intervencién que genere 3
fachadas activas y que eviten el desarrollo de culatas o muros
ciegos sobre el espacio piblico. En Area de Actividad _
Estructurante se permiten parqueaderos en sdtano y en
superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se

disefiadas, consiruidas o adaptadas para el usc especifico y
desanoliarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria instantdnea y loterla en linea se permiten al
interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios
Basicos.

permiten nuevos parquead en superficie. S& permiten
parqueaderos en altura en todo el ambito del PEMP. En
inmuebles con nivel 1 de intervencién no se permite la -
construccion de nuevo sétanos y semisolanos. En inmuebles
con nivel 2 y 3 de intervencién se permite la construccién de
nuevos sélanos y semisdtanos dando cumplimiento a lo
establecido en la Resolucién.

Nota (9): En Area Afectada los senvicios de restaurantes
deberan cumplir las acciones de mitigacién U2 y U3
Nota (10): La implantacidn de este uso debe cumplir ios
requisilos de la industria kiviana establecidos en 1 D.D 555 de
2021, y ser objeto de la respectiva auto declaracién por parte

h. Con el fin garantizar la sostenibilidad de los ir bi
identificados con nivel de intervencion 1, 2, 3 se podran
admitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de
mitigacion urbanisticas previa aprobacién del Ministerio de
Cultura o del Institute Distrital de Patrimonio Cultural segin
comesponda, de acuerdo con las posibilidades de adecuacién
funcional del inmueble, primando la conservacién del
patrimonio construide. Lo anterior, previc al trémite de Licencia

. de Construccicn.

i. En el marco del Sistema Distrital del Cuidado, se parmitira la
configuracion de manzanas del cuidado tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la
administracién distrital y con aprobacién previa del Instituto

Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen
de autcrizacicnes establecido en el Capitulo V del Titulo 11l de

la presente resolucién y de acuerdo con las acciones de
miligacién y usos permitidos establecidos en el Capitulo 111
del Titulo 111 dé la presente resolucién y en el Anaxo 5.

i. No se permite la localizacién de bodegas privadas
de reciclaje, tampoco se permme la Imalrr.aclén de servicios
especiales, bodegas de alr servicios al
automdyvil, industria fiviana, mediana o pesada defindos en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota al interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre enel marco

del int do ante las autoridades ambientales y sanitarias de

a.- Uso ok

Articulo 49. Acciones de mitigacién urbanisticas de
carécter especifico.
l.u a:c)om de mitigacion de impactos urbanisticos estan
& estabi las dicicnes fisicas ias
para evitar las alteraciones negativas que se enel
antomo urbano. Al interior del ambito del PEMPD SIU DI de
Teusaquillo siendo ellas:

1.- U1: En inmuebles con asignacion del nive! de intervencion
4 se debe disponer de un drea de transicién para
aglomeracién de personaes al interior del predio, que puede
tratarse de un drea privada afecta al uso pibiico, con las.
siguientes condiciones:

i: 0,80 metros cuadrad
da mayor afiu

— m2 por peatdn en

b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea que
resulte mayor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
*—del drea (til del predio en el uso.

_2.- U2: El uso aplicable debe funci en primer
el piso en nmuebles con nivel de intervencién 1. 2y 3. Enlos
grupos 2, 3 y 6 debera garantizarse el acceso independiente
desde el espacio publico sin alterar los vanos de fachada.

3.- U3: El uso aplicable se permit: enlos p
hmawadohnﬂl\uluhml(nxclptmﬂobspndm
confruMaal-CunnZOomrrudmducomercloy
servicios). Los usos exi de de hosteleria,

y entr jento localizados en sectores
permitidos por la norma anterior al presente plan, deberdn
- tramitar Ja Licencia de Construccion en la modalidad de
adecuacion funcional y las demas modalidades que puedan

requerirss, previo el agotamiento del régimen de
aulorizaciones establecido en el Capitulo V de! le.liu llidela
lucién, de do con ia urbana
\nglm en un plazo méximo de 3 afios y cumplir con las
condiciones establecidas para el uso.

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe
habilitar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior
del predio.

5.- US: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debera
disp de un caril adicional de acceso por acumulacién de’
vehiculos al interior del predio.

6.- UB: En inmusbles con nivel de intervencién 4 se debera
disponer de zonas de manicbra vehicular y de areas de carga
y descarga al interior del predio.

Pardgrafo 1.- El estudio de trdnsito o el estudio de demanda

acuerdo con el procedimiento del Plan de Order
Territorial, y su puntaje de calificacién debe ser cero. '
Nota (11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial paralos
Tipos 1,2y 3. |

Articulo 48. Acciones de mitigacién amméima de
carécter general. 1
Las acciones de mitigacién ambientales estan orientadas a

y atencion de usuarios, segiin commesponda, podra determinar
acciones de mitigacién adicionales previa aprobacion de la
entidad competente, definida segun el régimen de
autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo |1l de la
presente resolucion. Para distintas edificaciones que

d llen usas d ionales que se localk en el mismo

it d 1l i de mitigacién conjuntas

previo concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
(IDPC).

Parign!o 2.- Los usos :lutlclanllu T'po 3P podran estar

a de i segin lo

establecer las medidas necesarias para evitar las akeraci
negativas que se generan sobre el ambiente, como resultado

de las actividades que se d llan en las edificaciones que
Ib los usos resp Las diciones g les qua
aplican en el ambito de! PEMPD SIU DI de Teusaquillo son:

1.- En fodos los usos se deberén gmnmrqueb. niveles de
ruido generados cumpian con lo determinado por Ia normativa
vigente. |

2.- En inmuebles con nivel de intervencién 3 y 4 que tengan
asignados usos residenciales multifamifiar y/a colectivo y
propongan mas de 5 unidades de vivienda o usos de

i0 y senvicios les, de oficinas y de hospedaje
tipo 2 y 3, ellos deberdn contar con un punto de acopio de

del anteproyecto que el uso corresponde con el originalmente posconsume de acuerdo con el Anexo 5: Cuadro de usos del

establecido para el inmueble.

j Las restricciones de uso por grupo arquitectdnico aplican
Gnicamente a los inmusebles con nivel de intervencion 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1, 2 o

3'no se permite la localizacién hacia el exterior de caj
autométicos. Estos se deberan localizar al interior del
inmueble sin altarar el componente estructural.

suelo, acciones de mitigacion y cm»om:lmnm.

3.- Las acci de mitigacidn ambiental iadas a
vertimientos, én de contami producidos por
fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos requisitos

sanitarios deberan cumglirse de acuerdo cor las normas

nacionalas y distritales de referencia.

4~ Los inmuebies con nivelas de intervencion 3 y 4 deberan
contar con un cuarto de acopio para residucs al interior
del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.

-~ determine para cada caso pl.m:ulnr e/ IDPC, al momento de
recibir solicitudes de anteproyectos de intervencion en
relacion con ellos.

P RAN
:ﬂ(‘i".'.
d ~
.-
VL

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




