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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de Conservacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo ~ PEMPD S|U DI adoptado mediante Resolucién 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural
del ambito Nacional". g i

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona

a continuacion:

Conservaciéon CO — Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico gue por razones ambientales,
historicas, estéticas o simbolicas regula la transformacion de la estructura fisica de areas del Distrito, de
inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.
NORMA EoRiE Tl ey P R SRF sl et bl ] [T 1=
URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas
GENERAL a la configuracion de tejidos residenciales y socioecondmicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacion a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad 3 |
urbana, la interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que
la conforman.
SisErEE Segs [ Se aplica a inmuebles del Area Afectada o
en Zonas de Influencia de BIC del grupo
urbano  y del grupo arquitectonico que
cuentan con caracteristicas
representativas en términos de
implantacion predial (rural o urbana), | Primeros auxilios,
N volumen edificado, organizacion espacial, | reparaciones locativas,
TE e * Nivel de | circulaciones, elementos ornamentales, | restauracion, ampliacion.

NOBMA 3 £ Intervenciéon: N2 | disposicion de accesos, fachadas, técnica | adecuacion, modificacion, | = = = . L
Egggsé}ggA 10 P": Conservacién del | constructiva y materialidad, entre otros, | reforzamiento ﬂsiructu[.’a‘l’,Qil\NE CF(‘.‘\
o % tipo Arguitectonico | asi ~ como pract!cas gsoqadqs_ del | demolicion -~ parc

- S patrimonio cultural inmaterial identificadas | reconstruccion, cerrarrﬁe@[o
en el PEMPD SIU DI de Teusaquillo que | y otras actuaciones.
deben ser conservadas. En estos e
inmuebles se permite la intervencion de .O;'{ o &
sus espacios internos, siempre y cuando * UR ;‘;ﬁfv’lnrm E
se mantenga la autenticidad de su < O30my_ o
: estructura espacial y material. *ee®
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* En Zona d;‘AEElaEa.

« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 2 (N2) y colindante con BIC, - Nivel 2 Distrital, El Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto
de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucion 943 de 2023.

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucién 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacién ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en el'Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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Curadora Urbana No= 3 (P) de Bogota D.C.

ELABORO: AUX. CRISTIAN RINGON.
REVISO: ARQ EDISON MORA
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-1551

ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-1551

NOTEG EGPECIFICAE

NOTAS GENERALES
Cuando se indiqua que el uso permitido esta sujeto al 4rea util
de ventas o de atencién, esta se entendera como el tofal del
drea Util del uso permitido por pradio.

Condiciones generales de los usos principales (P):
Todos los usos principales podran desarroliarse en la totalidad
del predio,

Condiciones generales de los usos complementarios
(C):

a. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podrén desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1
en |a totalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a comredores de comercio y servicios sefialados en el Plano
N-03. Areas de Actividad: y tipo 2 frente a malla vial arterial.

b. En los inmuables con tipo T7 cualquier uso diferente al
original debera estar sujeto al estudic de valoracion.

c. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de lienado
de combustible.

d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencién
de usuarios segln comesponda podréa determinar acciones de
mitigacién adicionales previa aprobacién de la entidad
competente.

e. En todos los casos siempre se debera cumplir con las
condiciones de accesibilidad para personas con movilidad
reducida de acuerdo con las normas de referencia.

f. Todos los usos se deben desarrollar en edificacicnes
disefiadas, construidas o adaptadas para el usc especifico y
desarrallarse al interior del predic.

Nota (1): Se permite (nicamente en los inmuebles con nivel

de intervencion 4. Comercio y Servicios Basicos tipo 1 se

permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1,2y 3

que se encuentren frente a vias de |a malla vial arterial
(exceptuando los predios con frente a la Carrera 20) o
corredores de comercio y servicios.

Nota (2): No se permiten las aclividades de espectaculos en
vivo indentificadas con el ClIU 9007 que ofrezcan venta y
consuma de licor,

Nota (3): Enlos Comercios y Servicios Bésicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientos para la venta y
consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no
superior al 20% del area neta de uso permitida.

Nota (4): En los usos de Comaercio y Servicios Bésicos y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se pernmite la actividad de
“Expendio de bebidas alcohdlicas para el consume dentro
del establecimiento” (CIIU 5830), siempre y cuando no sea la
actividad principal y dando cumplimiento a las normas que
regulan dicha actividad,

Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, billares y
similares.

Nota (6): Se permite el uso Gnicamente sien el predio se
desarrolla un proyecto sujeto al Tratamiento de Renovacion
Urbana
Nota (7): Las cocinas ocultas se permiten (inicamente en
inmuebles con nivel de intervencién 4 en 4rea de actividad
estructurante AA-E. Se debera disponer de areas de carga y
descarga al interior del pradio.

Nota (8): Los servicios de parqueadercs que ocupen la
totalidad del predio se permiten Gnicamente en inmuebles.
nivel 4, tanto en el Area Afectada como en la Zona de
Infk ia, y deberan ds un anteproyecto de
intarvencion que genere
fachadas aclivas y que eviten el desamolia de culatas o muros
ciegos sobre el espacio pablico. En Area de Actividad

Estructurante se permiten parqueaderos en sétano y en .
superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se
permiten nuevos parqueaderas en superficie. Se permiten
parqueaderos an altura en todo el ambito def PEMP. En
inmuebles con nivel 1 de intervencién no se permite fa

g. Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de
apuestas permanentes o thance y el funcionamiento de loteria
impresa, loterfa instanténes y ioteria en linea se permiten al
interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios
Baésicos.

h. Cen el fin garantizar la scstenibilidad de los inmuebles
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podran
admitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de
mitigacién urbanislicas previa aprobacion del Ministerio de
Cultura o del Instituta Distrital de Patrimonio Cultural, segtin
comesponda, de acuerda can las posibilidades de adecuacién
funcional del inmueble, primando la conservacién del
patrimonio construido. Lo anterior, previo al trdmite de Licencia
de Construccidn.

i. En el marco del Sistema Distrital del Cuidado, se permitird la
configuracién de manzanas del cuidado tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la
administracion distrital y con aprobacidn previa del insfituto
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen
de autorizaciones eslablecido en el Capitulo V del Titulo 11l de
la presente resolucidn y de acuerdo con las acciones de
mitigacién y usos permitidos establecidos en el Capitulo 111
del Titulo 111 de la presente resolucién y en el Anexo 5.

i. No se permite la localizacidn de nuevas bodegas privadas
de I’BCIClﬂ]E tampoco se permne la !acaii.znmén de servicios
les, bod de almac sarvicios al
automévi! |ndustna liviana, mediana o pesada definidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota al interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco
del anteproyecto que el uso corresponde con el originalmente
establecido para el inmusble.

j. Las restricciones de uso por grupo arquitecténico aplican
Gnicamente a los inmuebles con nivel de intervencién 1,20 3

k. En bienes de interds cultural con nivel de intervencidn 1,20
3 no se permite la localizacién hacia el exterior de cajeros
automaticos. Estos se deberan localizar al interior del
inmuebla sin alterar el componente estructural.

construccion de nuevo sétanos y semisétanos. En inmuebles
con nival 2 y 3 de intervencion se permite ia construccién de
nuevos sotanos y semisdtanos dando cumplimiento a lo
blecido en la Resolucién.

Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes
deberan cumplir las acciones de mitigacién U2 y U3
Nota (10): La implantacion de este uso debe cumplir los
requisitos de la industria liviana establecides en el D.D 555 de
2021, y ser objeto de la respectiva auto declaracisn por parte
del interesado ante las autoridades ambientales y sanitarias de

Articulo 49. Acciones de mitigacion urbanisticas de
cardcter especifico.
Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos estan
orientadas a establecer las condiciones fisicas necesarias
para evitar las alteraciones negativas que se g enel
entomo urbano. Al interior del &mbito del PEMPD SIU DI de
Teusaquillo siando ellas;

1.- Ut: Eninmuebles con asignacidn del nivel de intervencién
4 se debe disponer de un area de transicidn para
aglomeracién de personas al interior del predio, que puede
tratarse de un area privada afecta al uso pablico, con las
siguientes condiciones:

#.- Uso dotacional: 0,90 metros cuadrados — m2 por peatdn en
momentos de mayor afluencia.

b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): ¢l drea que
rasulte mayor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
del drea til del predio en el uso.

2.- U2: El uso aplicable debe funci ani nte en primer
el piso en inmuebles con nivel de intervencién 1,2y 3. En los
grupoes 2, 3 y 6 debera gi i el acceso ind te

daesde el espacio pdbllco m alterar los vanos de fachadl

3.- U3: El uso aplicable se permite (inicamente en los predios
frente a vias de la maila vial arterial (exceptuando los predios
con frents a la Carrera 20 o coredores de comercio y
sarvicios). Los usos existentes de sarvicios de hosteleria,
restaurantes y entretenimisnto localizados en sectores
permitidos por la norma anterior al presente plan, deberan
tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de
adecuacion funcional y las demas modalidades que puedan
requerirse, previo el agotamiento del régimen de
autorizaciones establecido en el Capltulo V del Titulo I1I de la
presente resolucion, de do con la iva urbana
vigente, en un plazo méximo de 3 aflos y cumplir con las
condiciones establecidas para el uso.

4.-14; En inmuables con nivel de intervencidn 4 se debe
habilitar un punto de entrega y recibc de mercancias al intarior
del predio,

5~ US: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se deberd
disponer de un caril adicional de acceso por acumulacién de
vehiculos al interior del predic.

6.- U6: En inmuebies con nivel de intervencion 4 se debera
disponer de zonas de maniobra vehicular y de &reas de carga
y descarga al interior del predio.

Partgrafo 1.- El estudio de trénsito o el estudio de dlmmda

acuerdo con el p

dimiento del Plan de Ord y de segln di
Territorial, y su puntaje de calificacidn debe ser cero. acciones de mitigacién adicionales pr-m lpmbaclén deia
Nota (11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso entidad , definida segun el ré de

establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para los
Tipes 1,2y 3.

Articulo 48, Acciones de mitigacién amb de
cardcter general.

Las acciones de mitigacién estan ori

tmed,

autorizaciones lmblccdo en el Capltulo V del Titulo il de la
presente resolucién. Para distintas edificaciones que
desarrolien usos dotacionales que se localicen en el mismo
entomo, podrén desarrollar accionas de mitigacidn conjuntas
pravio concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
(IDPC}.

Parigrafo 2. Los usos dotacicnales Tipo 3P podran estar

establecer las medidas necesarias para evitar las alteraci
negativas que se g sobre el ambiente, como resultad

de las actividades que se desarolian en Ias edificaciones que
Ibergan los usos respectivos. Las condi les que
aplican en el &mbito del PEMPD SIU DI de Tausaqxﬂo son:

1.- En todos los usos se debern garantizar que los niveles de
ruido gi .{ plan con lo di ninado por la normativa
vigente.

2.- En inmuebles con nivel de intervencion 3.y 4 que tengan
asignados usos residenciales multifamiliar y/o colectivo y
propongan mas de 6 unidades de vivienda o usos de
comercio y servicios g les, de oficinas y de hospedaj
tipo 2y 3, ellos deberan contar con un punto de acopio de
pesconsumo de acuerdo con el Anexo 5: Cuadro de usos del
suelo, accionas de mitigacion y estacionamientos.

3.- Las acciones de mitigacidn ambientales asociadas a
vertimientos, emision de contaminantes producidos por
fuentes fijas, vibraciones, clores ofensivos y requisitos
sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con las normas
jonalas y ¢ jas de ref

4.- Los inmuebles con niveles de intervencion 3 y 4 deberén
contar con un cuarto de acopio para residuos solidos al interior
del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.

a acci de mitigacidn adicionales segin lo
determine para cada caso particular el IDPC, al momenta de
recibir solicitudes de anteproyectos de intervencién en
relacién con ellos.
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