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Respetada Sefiora;

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Rincén de Suba, Tratamiento
de Consolidacién, en Area de Actividad Proximidad — AAP — Receptora de Soportes Urbanos, sin frente o
costado a Malla Vial Arterial Construida o Malla Vial Intermedia, y se encuentra en zona reserva de la Ay,
El Rincon de los sistemas de Movilidad; esto de conformidad con el Decreto Distrital 525 de 09 de
noviembre de 2023 “Por medio del cual se reglamentan las Unidades de Planeamiento Local - UPL Suba,
Rincon de suba y Tibabuyes que conforman el sector de Noroccidente, y se dictan ofras disposiciones”, y
su manejo se encuentra orientado por el articulo 10 del Decreto ibidem, que a la letra indica:

“Articulo 10. Reservas de suelo para la estructura funcional y del cuidado. Con el fin de asegurar la disponibilidad del
suelo necesario para desarrolfar la infraestructura publica requerida para la implementacion de los Proyectos Integrales de
Proximidad y la consolidacion de la malla vial intermedia de la ciudad, se sefialan reservas de suelo para la estructura
funcional y de cuidado, en los términos del articulo 378 del Decreto Distrital 555 de 2021. Las reservas de suelo estan
indicadas en el Mapa de "Reservas de la Estructura Funcional y del Cuidado, Espacio Pablico y Malla Vial Intermedia del
Sector Noroccidente (NOC-04)".

Las zonas de reserva de la malla vial intermedia de la que trata el presente articulo corresponderan en el siguiente orden
de jerarquia a: i

10.1. Los poligonos delimitados en actos administrativos que definan zonas de reserva para proyectos especificos en el
marco de lo definido en el artfculo 378 del Plan de Ordenamiento Territorial;

10.2. Los poligonos definidos para este espacio publico para la movilidad en los Proyectos Infegrales de Proximidad
incluidos en este decreto;

10.3. Los poligonos de la via que hayan sido definidos en el plano urbanistico o en el que haga sus veces y a partir del cual
Se haya ejecutado completamente la via;

10.4. En los sectores consolidados definidos en la resolucién de la SDP 1662 de 2023 o la que la modifique, adicione o
sustituya, sera el poligono que conforma la longitud de la via y el ancho de paramento a paramento definido en la manzana
catastral; i

10.5. En las éreas del tratamiento de mejoramiento integral serd el poligono que se conforma por la longitud de la via y el
ancho existente entre paramentos de construccion.

10.6. En las dreas en donde existan las vias y no se cumpla ninguna de las condiciones anteriores, el polfgono seré el que
se conforma por la longitud de la via y el ancho existente entre paramentos de construccion.

10.7. En los casos en los cuales la via no esté construida y haya sido precisada en el presente instrumento, el poligono
debera cumplir con las disposiciones contenidas en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.
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Parégrafo 1. Cuando se realicen sustituciones de zonas de uso ptiblico en cualquiera de las UPL de que frata este decreto,
la entrega de suelo deberé hacerse efectiva en cualquiera de las reservas para la estructura funcional y del cuidado
definidas para los Proyeclos Integrales de Proximidad que generen nuevos espacios publicos identificados en el
Dacumento Técnico de Soporte —DTS - y sus Anexos y el Mapa de “Reservas de la Estructura Funcional y del Cuidado,
Espacio Publico y Malla Vial Intermedia del Sector Noroccidente (NOC-04)" de este Decreto. En todo caso, el suelo que se
entregue en sustitucién debera cumplir con las condiciones establecidas en los articulos 53, 54 y 55 del Decreto Distrital
072 de 2023.

Paragrafo 2. Cuando se realice la sustitucion de zonas de uso publico mediante el pago compensatorio en dinerc en
aplicacion del pardgrafo del articulo 53 del Decreto Distrital 072 de 2023, los recursos obtenidos se destinarén
exclusivamente a la adquisicion de suelo para los Proyectos Integrales de Proximidad cuyo propdsito sea generar nuevo
espacio publico en cualquiera de las UPL deficitarias de que trata este Decreto.”

UsoO:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién de
rangos de tamafio del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion. Adicionalmente,
los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacién de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021 ).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos de comercio y servicios, el interesado debera auto
declarar ante la autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas
con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del
articulo 246 del Decreto 555 de 2021. -

En relacion con su consulta especifica para los usos de: VENTA DE ROPA - CULTO, ORACION,
ENSENANZA DE LA BIBLIA, el Decreto 555 de 2021 establece los siguiente:

1. El uso de: VENTA DE ROPA, clasificado este como, comercio y servicios, comercios y
servicios basicos', el articulo 243 “Usos permitidos por 4rea de actividad”, LO PERMITE (Hasta
100 m2) siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental
asociadas a la siguiente tipologia, en los siguientes términos:

» Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 3, 15 y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MAS). '

2. El uso de: CULTO, ORACION, ENSENANZA DE LA BIBLIA, clasificado este como,
Equipamiento, Servicios Sociales, Culto? - Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se
destinen a uso dotacional con drea construida menor o igual a 4000 m2 de &rea construida) el
articulo 243 “Usos permitidos por 4rea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con lo

! Comercios y servicios bésicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo fas superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
un tercio (¥3) del drea construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero,

restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.

? Culto. Aquelios que albergan la préctica de diferentes cultos y espacios de congregaciones y formacién religiosa, incluyendo
espacios para rito, formacién, administracién y residencia de comunidades religiosas. Se entiende como rito la reunién colectiva de
personas con fines religiosos, de transformacién del ser, y rituales; formacién en valores como la capacitacion especifica en asunfos. .. 5
relacionados con el culto, procesos de orientacién familiar, sanidad interior y resolucion de conflictos, atencion de persop&%\gvcg ¢ »i
r

condicién de vulnerabilidad y; residencia, los espacios colectivos destinados a albergar comunidades relacionadas con “al<Bulto.

Incluyen como servicios complementarios como el suministro o la venta de articulos religiosos, y de acopio de elementos fqgmerid : E
para el ejercicio del culio. No incluyen dreas para el ejercicio de la educacién formal en todas sus modalidades, a noser que | 3—}; "
realice hibridacién de equipamientos. Pueden albergar velacién de cadéveres de acuerdo con las creencias del culfo, sin que’en eligs i s
se permita ninguna accién de tratamiento o conservacién de los cadéveres de acuerdo con lo dispuesto en Ja normativacsanitarta- & e
vigente, aunque podrén contar con osarios Y cenizarios. s S .
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siguiente DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8).

e Deberd cumplir con lo dispuesto en la Resolucion 109 de 2023 “Por medio de la cual se adoptan los
Estédndares de Calidad Espacial para los Equipamientos Sociales de Culto en Bogota Distrito Capital”

CONDICIONES:
3. Hasta 100 m2 se permite sin restriccion.
15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos (nicamente subterraneos (N/A).

20. No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sectores de uso residencial neto” (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.

= W - %ﬁﬁﬁ% o 5
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones plblicas
e |.) espacio privado afecto al uso plblico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

Areas
MAS Amortiguamiento

CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcion de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos
se pueden localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes
condiciones de implantacion:

1. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion
que contiene el acceso principal del equipamiento. :

2. El predio en el que se situe el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de
proteccion por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al
respecto en cada materia.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.
NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que -
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segtn lo estipulado en el paragrafo del s
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere ef derecho a desarrollar un uso permitido

una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion

de la correspondiente licencia”.
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Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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ARQ. CATHERINEGELY CORREDOR.

Curadora Urbana N&. 3 (P) de Bogota D.C

ELABORO: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO.
REVISO: ARQ. EDISON MORA.
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