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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de Consolidacion, Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

it

El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés

Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 “Por Ia cual se deroga la Resolucion 923 del 12 de diciembre de 2023 y se aprueba el
Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo
— PEMPD SIU DI de Teusaquillo declarado como Bien de Interés Cultural Distrital de! Grupo Urbano — BICD GU".

En este sentido, para el predio objeto de consuilta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD S|U DI, presenta la estructura normativa gue se menciona

a continuacion:

Consolidacién C — Se entiende porhcf:onsolidécién el tratamiento urbanistico que orienta y regula las

actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado .y
edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio
publico y equipamientos existentes o planeados, mediante la cualificacién de la ciudad construida como una
forma de reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia de lo urbano, y la

HOBMA generacién o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas urbanisticas, en promocion de
URBANA t i o
GENEHAL entornos mas SegU S. ~ ~ L TOE . SR eehak T R e i - = . 2 e — - -
Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas
a la configuracion de tejidos residenciales y socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacién a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que
la conforman.
€3 o “Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial |
ubicados tanto en el Area Afectada como
en la Zona de lnflue_ncla‘ qe los BIC _del Dembliciontotal. obia NUEVA.
n grupo urbano o arquitectonico. Este nivel modificacion, _reparaciones
< B . i
= - Nivel de, (P HompiHr L L Jaldades  aue | jocativas, primeros ausilios,
N = Intervencion: rinaan eaigd. ¢ . JUNI0 ; reforzamiento  estructural,
o . recuperar las caracteristicas particulares e iy
o = N4 Sin valores y 7l consolidacion y ampliacién
NORMA = del contexto del BIC en términos de
- ; ifi : o ; para adecuarse al contexto
URBANA © lotes sin edificar. | ynidad de paisaje, trazado, perfil urbano, o ades B e
ESPECIFICA ‘,-3 implantacion, volumen, materiales, uso y funcion'ai y

edificabilidad (alturas, paramentos, indices

de ocupacion y voliumenes edificadus), e q NE CEg, RS
entre otros. oS ~
s 8 R 25 a2 SRR i oG HE 1 Qp‘
e En Zona de Afectada. : g d Fn
* Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4. " Ca,z : f .
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uso:

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se -
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre gue cumpla las 'condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacién ambiental y urbanisticas seguin sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido gjecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o
adecuacion, refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de Ia
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

(Bicg O s
ull)
L]
a%\’ Sy @AFF O
ARQ. CATHERINE-GEL ¥ GORREDOR

Curadora Utaana¥d.@ (P) de Bogota D.C.

ELABORO: AUX. CRISTIAN RIl S
AEVISO: ARQ EDISDN MOR)
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-1598

NOTAS ESPECIFICAS

Arﬂcuio49 Acclones de mitigacién urbanisticas de
Guanda se indiqua N;Z?:sgﬁus:ﬂgfessli suiato 8l rea Gt Nota (1): Se permite Gnicamente en los inmuebles con nivel cardcter especifico. i
q & pe 2 da inten ién 4. C joy S Bésicos tipo 1 se Las accicnes da mibigacién da ir t estan
de ventas o de atencién, esta se entendera como el total del ; 3 2 5 e of s o las L (isicas
drea it del uso permitido por predio. permite en los inmuebles con nivel de morvem:-ion 1,2y3
que se encuentren frents a vias de la malla vial arerial F::tm evitar las alt -"A'"m 4 ‘mmg“] PE.M.PD 25 :)?:!le
3 (exceptuando los predios con frente a la Carera 20) o entomo urbano. nor |
Condiclones generales de los usos principales (P): s ores da comercio y servicios. Teusaquillo siendo ellas:

Todos los usos principales podran desarrollarse en la totalidad
del predio.

Nota (2): No se permiten las actividades de espectaculos en
vivo indentificadas con el CliU 9007 que ofrezcan venta y
consumo de licor.

Nota (3): En los Comercios y Servicios Basicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establacimientos para la venta y

1.-U1: En inmuebles con asignacion del nivel de intervencién
4 se debe disponer de un 4rea de transicién para
aglomeracion de personas al interior del predio, que puede
tratarse de un area privada afecta al uso plblico, con las

Condiciones generales de los usos comy ios de licor al interior del proyecto en un porcentaje no SyBapEs ortcoges
{c): superior al 20% del drea neta de usc permitida. Tilss dotasional doa é
'Nota {4): En los usos de Comercio y Servicios Basicos ¥ -t :0.1.90' |m| ::’mc;;:i a!!ucncirz por Ly
a. Los inmuebles localizados en Area de Aclividad de Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de

Proximidad AA-P podran desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1
en la totalidad del predic, siempre que estén localizados frente

*Expendic de bebidas alcohélicas para el consumo dentro
del eslablecimiento” (CI1U 5630), siempre y cuando no seala

tividad principal y dando cump a las normas que

b.- Uso de comercio y servicios (obra nuava): el drea que
resulta meyor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
del drea Gtil del predio en sl uso.

a corredores de comercio y servicios sefialados en el Plano regulan dicha actividad.
N-03. Areas de Actividad; y tipa 2 frente a malla vial arterial. Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, billares y 2.- U2: El uso aplicable debe funcionar inicamente en primer
similaras. @l pisc en inmuebles con nivel de intervencién 1,2y 3. En Ios

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al
original debera estar sujeto al estudio de valoracion.

c. No se permiten nuevas estacicnes de servicio y de lienado
de combustible.

d. El estudio de transito o el estudic de demanda y atencién
de usuarios seglin corresponda podré determinar acciones de

Nota (6); Se permite el uso Gnicamente si en el predio se
desarrolla un proyecto sujeto al Tratamiento de Renovacidn
Urbana
Nota (7): Las coginas ocultas se permiten (nicamente en
inmuebles con nivel de intervencion 4 en érea de actividad
estructurante AA-E. Se debera disponer de éreas de carga y
descarga al interior del predio.

Nota (8): Los servicios de parqueaderos que ocupen la

grupos 2, 3 y 6 debera ¢ 5@ el acceso i
desde el espacio pablico sin alterar los vanos de fnchada.

3.- U3: El uso aplicable se permite Gnicamente en los pradios
frente a vias de la malia vial arterial (exceptuando los predios
con frente a la Carrera 20 o comedores de comercio y
servicios). Los usos lmhntes dn sefvicios de hosteleria,

y ot e

=i : i ; lidad del predio se p unicamente eninmusbles permitidas por la norma anterior al presente plan, deberan
mitigacién previa api n de la entidad nml a, en o | Afoctndu e b e de h'amilrh Lu:e_ncu de Construccién en la modalidad de
competente. iar evrir £ ion y!aa demnas modalid que puedan
ke e g fequerirse, pravio el agotamiento del rigmln de

e. En todos los casos siempre se deberd cumplir con las
ici de para personas ¢on movilidad
reducida de acuerdo con las normas de referencia.

fachadas activas y que eviten el desamolio de culatas o muros.
ciegos sobre el espacio publico. En Area de Actividad
Estructurante se permiten parqueaderos en sdtano y en
superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se

autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 11l de la
presente resolucién, de acuerdo con la normativa urbana
vigente, en un plazo maximo de 3 afics y cumplir con las
condiciones establacidas para el uso.

f. Todos los usos se deben d ltar en edifi s B : 2
? p nuevos parq en superficie. Se permiten 4.-U4: Enji o | de int i deb.
disefiad truidas o adap para el usc espacificoy parg sltira 81 fodo ito n con nivel 4 se debe
desarrollarse al interior del predio. Uaderos e l elam del PEMP. En habifitar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior

g. Las actividades de venta de billetss de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria instantinea y loteria en linea se permiten al
interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios
Basicos.

inmuebles con nivel 1 de intérvencién no se permite la

construccion de nuevo sétanos y semisdtanos. En inmuebles
con nivel 2 y 3 de intervencién se permite la construccion de

nuevos sdtanos y isd dando cump alo

establecido en la Resolucion.
Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes
deberan cumplir las acciones de mitigacién U2 y U3
Nom {10): La m;pl-mm:mn de este uso debe cumplir los

del predic.

5.- U5 En inmuebles con nivel de intervencion 4 se debera
disponer de un carmil adicional de accesc por acumulacion de
vehiculos al intericr del predio.

6.- U8 En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debera
disponer de zonas da manicbra vehicular y de éreas de carga

q ds lai ia liviana blacidos en el D.D 555 de y descarga al interior del predio.
2021, y ser objeto de la respectiva suto decllrac»én por parte
h. Con el fin garantizar la sostenibilidad de los inmuebles del ir do ante las idadi y sanitarias de Paragrafo 1.- El estudio de transito o el estudic de demanda
identificados con nivel de intervencion 1, 2, 3 se podran acuerdo con el procedi to del Plan de Ord y atencién de usuarics, seg(in coresponda, podra determinar

admitir condiciones excapclonales de uso y de acciones de
mitigacién previa api ion del Ministerio de
Cuitura o del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, ugun

Termitorial, y su puntaje de calificacién debe ser cero.
Nota (11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso
esiablecidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial para los

actiones de mitigacién adicionales previa aprobacion de la
entidad competente, definida segun el régimen de
amonncioms aslnblecmlo en el Capitule V del Tiulo 11l de Ia

corresponda, de do con las posibilidades de ad Tipos 1,2y 3. i 1. Para di edificaci que
funcional del i b pnmandg la ién del dourrollun usos dotacionales que se localicen en el mismo
patrimanio construido, Lo anterior, previo al tramite de Licencia - entomo, podrén desanollar acciones de mitigacin conjuntas

de Construceion. previo concepto del Instituto Distrital de Patrimonic Cuttural
Articulo 48. Acciones de mitigacién ambientales de (IDPC).
i. En el marco del Sistema Distrital de] Cuidado, se permitira la cterpeneral. 3 -
configuracién de manzanas del cuidado tanto lnp:l Area — deinta Dieniaies ealan Jer® P.mg:i.dm ks m’ddmai‘onli: 7 1:rpo 3p. ‘.‘l:r
bi : ; sometidos a e mitigacion in
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la S I::'::ﬂ““ wehieal p"’: uvi‘tar::smn:emtfms 818 ine: pars Chels €380 Wﬁlﬁw &l IDPC, al “gm o
administracién distrital y con aprobacién pravia del Instituto el qite 3 el ol s retibir Siicihides 16 anteproyecise de W‘ "‘m"‘ <
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen % e Lo bas coniBe relacién con ellos.
de aulorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 11 de el 2 otcales glie

la presente resolucién y de acuerdo con las acciones de
mitigacién y usos permitidos establecidos en el Capitulo 11
del Titulo |1l de la presente resolucidn y en el Anexo 5.

i. No se permite la localizacién de nuevas bodegas privadas
de reciclaje, tampoco se permite la localizacion de servicios
especiales, bodegas de almacenamiento, servicios al
sutomdvil, industria liviana, mediana o pesada definidos en el
Pilan de Ordenamiento Temtorial de Bogota &l interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco
del anteproyecto que el uso ponde con el criginal

establecido para el inmueble.

J. Las restriceiones de uso por grupo arquitectdnico aplican
Gnicamente a los inmuebles con nivel de intervencion 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1,20
3 no se permite la localizacién hacia el exterior de cajeros
automaticos. Estos se deberdn localizar al intarior, del
inmuable sin alterar el componente-estructural,

- aplican en el ambito del PEMPD SiU DI de T-uuquﬂo son:

1.- En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de
ruido generadas cumplan con o d i porla
vigente.

2.- Eninmuebles con nivel de intervencion 3 y 4 que tengan
asignados usos residenciales multifamiliar y/o colectivo y
propongan mas de 5 unidades de vivienda o uscs de

io y servicios g ss, de oficinas y de hospedaiji
tipo 2 y 3, ellos deberan contar con un punio de acopio de
posconsumo de acuerdo con el Anexo 6: Cuadro de usos del
suelo, acciones de mitigacién y estacionamientos.

3.- Las acc de mitigacién ambiental iadas a

vertimientos, emision de contaminantes producidos por

fuentes fijas, vibrack olores ofensivos y requisits

sanitarios dnberinr.u-rml’ru de acuerdo con las normas
y de ref

4 - Los inmuebles con niveles de intervencion 3 y 4 deberdn
contar con un cuarto de acopio para residuocs sélidos al interior
del predio, exceplo para el uso residencial unifamiliar.

Cumn, Don
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