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17 ABR 2024

Senores:
RAFAEL CONCHA / CONCHA SELTARS. A. S
rafael.concha.s @outlook.com

La Ciudad

REFERENGIA: CONCEPTO DE USO CU3-24-1753
DIRECCION: AC 183 65 65 '
URBANIZACION: SAN JOSE SECTORES 1 A 4
LOCALIDAD: SUBA

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotéd D.C.”, el predio se
localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Britalia, Tratamiento de Consolidacion, Area de Actividad Proximidad
— AAP — Generadora de Soportes Urbanos, con frente o costado a malla vial arterial construida.

uso

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcion de rangos de
tamafio del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). B

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos seguin su drea construida, condiciones de localizacion
e implantacion de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 — Decreto 555 de 2021). La
clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales, el interesado debera auto declarar ante la autoridad
ambiental la eleccidn de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad que se
desea implantar o reconocer, conforme a lo definido tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacién con su consulta especifica para los usos de: IGLESIA — COLEGIO — VIVIENDA — CANCHA DEPORTIVA,
el Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente:

1. El uso de: IGLESIA, clasificado este como, Equipamiento, Servicios Sociales, Culto! - Equipamientos
Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea construida menor o igual a 4000 m2 de
4rea construida) el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre gue se cumpla

con lo siguiente.

DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8)

1 culto. Aquellos que albergan la préctica de diferentes cultos y espacios de congregaciones y formacion religiosa, incluyendo
espacios para rito, formacion, administracion y residencia de comunidades religiosas. Se entiende como rito la reunion colectiva de
personas con fines religiosos, de transformacion del ser, y rituales; formacion en valores como la capacitacion especifica en asuntos
relacionados con el culto, procesos de orientacion familiar, sanidad interior y resolucion de conflictos, atencion de personas en
condicién de vulnerabilidad y; residencia, los espacios colectivos destinados a albergar comunidades relacionadas con el culto.
Incluyen como servicios complementarios como el suministro o la venta de articulos religiosos, y de acopio de elementos requeridos a
para el gjercicio del culto. No incluyen areas para el gjercicio de la educacion formal en todas sus modalidades, a no ser que se 8
realice hibridacidn de equipamientos. Pueden albergar velacion de caddveres de acuerdo con las creencias del culto, sin que en ellos
se permita hinguna accion de. tratamiento o conservacion de los caddveres de acuerdo con lo dispuesto en la normativa sanitatia

vigente, aunque podrdn contar con osarios y cenizarios.
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« Debera cumplir con lo dispuesto en la Resolucion 109 de 2023 “Por medio de la cual se adoptan los
Estandares de Calidad Espacial para los Equipamientos Sociales de Culto en Bogota Distrito Capital”

2. +E| uso de COLEGIO clasificado este como Equipamiento, Servicio del Cuidado, Educacién primera
infancia, preescolar, basica y media? - Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso
dotacional con érea construida menor o igual a 4000 m2 de drea construida), el articulo 243 “Usos permitidos
por area de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente: :

DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8)

« Debera cumplir con lo dispuesto en la Resolucion 1326 de 2023 “Por medio del cual se reglamentan fos
Estandares de Calidad Espacial para el conjunto de equipamientos, espacios, edificaciones, estructuras
especiales, instalaciones, infraestructura o unidades mdviles y construcciones no convencionales y /o
temporales, establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021 Plan de Ordenamiento Territorial Bogota
Reverdece 2022-2035, y se dictan otras disposiciones” ;

3. El uso de CANCHA DEPORTIVA, clasificado este como Recreacién y Deporte® - Equipamientos Tipo 1
(Las Edificaciones que se destinen a uso dotacional con 4rea construida menor o igual a 4000 m2 de drea

construida), el articulo 243 x“Usos permitidos por area de actividad”, LO PERMITE siempre gue se cumpla
con lo siguiente: :

DOTACIONAL TIFO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8)

» Deberd cumplir con lo dispuesto en la Resolucion 365 de 2023 “Por la cual se adoptan los anexos técnicos
de requisitos minimos de estdndares de calidad espacial para el desarrollo de equipamientos del sector
donde se presten Ios servicios de los servicios de Cultura, Recreacion y Deportes”

4. El uso de: VIVIENDA, el articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO
PERMITE, siempre que cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los
siguientes terminos:

AREA DE ACTIVIDAD
PROXIMIDAD
P
25
MA1
MA8
RESIDENCIAL  MULTIFAMILIAR (PERMITIDO}) 1 P25
Mu2

COLECTIVA - HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) mz?

(VER DECRETO 122 DE 2023) MAS

uso

UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR (PERMITIDO)

[Convenciones: ]

2 Educacion primera infancia, preescolar, basica y media. Aquellos destinados a la formacion intelectual, la capacitacion y la
preparacion de los individuos para su integracion a la sociedad, asociados a los niveles de educacién formal determinados por la Ley
115 de 1994 o la norma que la modifique o sustifuya, incluyendo los espacios destinados para la prestacion complementaria de
servicios de bienestar que permitan el funcionamiento del servicio educativo ly las edificaciones administrativas que se encuentren
dentro del mismo predio o colinden con él.

3 Recreacion y Deporte. Espacios destinados a la practica deportiva, al ejercigio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la exhibicién
y a la competencia de actividades deportivas, asi como a los espectdculos con propdsito recreativo, incluyendo los centros de alfa =
rendimiento, coliseos y estadios, polideportivos o espacios deportivos convencionales cublertos o descubiertos de uso publicosy {@é\\
clubes campestres y deportivos publicos o privados. No se incluyen en los servicios sociales de recreacion y deporte los gima S
privados, e instalaciones privadas cubiertas, salvo los clubes y centros recreo deportivos privados. b
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C: Uso Complementario.
1, 2, 3, 4...: Condiciones,
MU: Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
segUn las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitecténico, ni para los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores incompatibles con el uso residencial’.

25

de impactos por
En la Zona de

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion

ruido, que establezca la Aeronautica Civil. y
Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefalada en el mapa de Areas de

Actividad, el Uso residencial esta sujeto a las acciones.de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la
Aeronautica Civil.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MAS.

ACCION DE <
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacicnal 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
Arbas dat | espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
MAS8 Amorti 5 paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
guamiento b3 : 7S o . 4 : 3
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA MU2 y MA3.

No

ACCION DE
MITIGACION

CONDICIONES TECNICAS

Mu2

Andenes. Adecuacio

_ CONDICION FISICA

n y/o rehabilitacion
y/o construccion de
andenes sobre el
frente del predio
completo que
conienga el, o los

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan cumplir con lo establecido
por el manual del espacio publico para la movilidad descrito en el sistema de movilidad y cumplir
con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio publico peatonal y para el
encuentro, en lo referente a las licencias de intervencion del espacio publico.

accesos peatonales,
garantizando ‘la
fluidez, proteccion y
continuidad de la
movilidad activa
(peatones y ciclo
usuarios).

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad y
conectividad entre los accesos de la construccion y/o espacio que desarrolla el uso y los
elementos de la estructura funcional y del cuidado de la ciudad como parques, estaciones de
transporte, equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes debera ser

MU3

maniobrabilidad

dnicamente sobre el frente del predio completo que contenga el, o los accesos peatonales.
" CONDICION FISICA .

Operacion

completa al
interior. Destinacion
de areas operativas
y funcionales para

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le se
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del
proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo
que determine el estudio de movilidad.

cargue y descargue,
acumulacion de
vehiculos, parqueo
temporal y

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro
del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

vehicular, con
operacion completa
al interior de la
edificacion o espacio
que desarrolla el

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas
de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el
uso, deben ubicarse al interior del predio.

uso, que no obstruya
la funcién del

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
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espacio publico. residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningin caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacioén - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran
aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacién del espacio publico a través de tuneles,
vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico o celebrar el convenio correspondiente con. 1a
autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la circulacién peatonal predominara y
debera tener prelacion.

CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcién de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos se pueden
localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes condiciones de implantacion:

1. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion gue
contiene el acceso principal del equipamiento.

" 2. El predio en el que se sitte el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de proteccion
por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al respecto en
cada materia.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionaric y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar gue segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena f&; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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ARQ. CATHERNE-CELY CORREDOR.
Curadora Urbana No. 3 (P) de Bogota D.C.
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