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Respetados Sefores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreta Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratamiento de Renovacién — Plan Especial de Manejo y
Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

il

El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Histérico de Bogota — PEMP :

— CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional’,
modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero de 2023 “Por /a cual se modifica la Resolucion 88
de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision, general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al drea Inﬂuencia vy la zona de influencia del Centro Hfsrdrfco de Bogoré estd deffnida en la

del Centro Histdrico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional, o la que la modifique o
sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histdrico de
Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana por “reactivacién de sectores estrateglcos
— RU2

Se entiende por renovacion Urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas
areas desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del
‘plan se tenga como propdsito establecer determinaciones para orientar y regular su
! transformacioén o recuperacion, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir

| NORMA URBANA los procesos de deterioro fisico y ambiental de dichas areas, promover el
GENERAL aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente; impulsar la
densificacion racional de dreas para vivienda y otros uses; promoviendo su uso eficiente

y sostenible.

Area de Actividad: AA M1: Aglomeraciones Comerciales

Corresponde a las dreas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o
| alta intensidad de mezcla de usos del suelo

nag.1
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3 1S “Se aplica a inmuebles sin valor
patr’wmonial ubicados tanto en el
Area Afectada como en la Zona de Demdiicion total, obra

Influencia de los BIC del grupo | ... modifcacién
urbano o arquitecténico. Este nivel repara,ciones Iocativas,
g : bgsca conso_lidar las ca_.lida.des que primeros auxilios:
T « Nivel 3 de | brindan unidad al conjunto Y | L op o ianto

e ey Intervencion: mantener o] recuperar las CEER
~ Z N4 Sin valores y | caracteristicas | particulares  del | dHoion y

NORMA URBANA T lotes sin edificar. | contexto del BIC en términos de S
' ESPECIFICA o nidsd 8. palshjs, ifazado, . paril | Amplacion Rara
P - 2 paspe, PpE adecuarse al contexto

urbano, implantacion,  volumen,
materiales, uso y edificabilidad
(alturas, paramentos, indices de
ocupacién'y volimenes edificados),
entre otros.

urbano, y adecuacion
funcional.

‘e En Zona de Influencia.

« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

uso

En relacién con su consulta especifica para el uso de COMERCIO - TALLER DE MOTOS, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la
resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB), establece lo siguiente:

. COMERCIO (Comercio y Servicios — Comercio y Servicios Generales) - SE PERMITE siempre que se cumpla
con lo siguiente:

Es aguel que se desarrolla en espacios independientes o agrupados donde se realizan transacciones economicas o prestan
servicios especializados al publico comprador o consumidor.

CS1 - Menor o igual a 80.0 m2 de area de ventas y/o de atenciéh — Uso Principal.
CS2 — Mayor a 80.0 m2 y/o menor o igual a 600.0 m2 de drea de ventas y/o atencidn - Uso Principal. (Nota 8)
En relacion con su consulta especifica para el uso de TALLER DE MOTOS, la resolucion 0092 de 2023 (PEMP-CHB),
indica:
“Articulo 24. Modificar el articulo 56 de la Resolucién 88 de 2021, el cual quedara asi: 7

Articulo 56. Condiciones especiales para moteles, casinos, servicios de mantenimiento y reparacion de vehiculos
automotores y motacicletas y establecimientos de venta y consumo de licor. Su desarrollo estara sujeto a las siguientes
condiciones:

1. No se permiten establecimientos nuevos.

2. En dreas de actividad multiple, en donde Ja norma vigenle anterior al presente Plan permita el uso, podran localizarse

teniendo un plazo maximo de 2 anos, contados a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion, para la expedicion
de la licencia de construccion correspondiente, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a) No se permiten en predios colindantes con las dreas de aclividad dotacional AA-D ni con los equipamientos existentes en
Centro Historico EECH senalados en el plano de Areas de Actividad.

b) Deben respetar las condiciones del perimetro de impacto de la actividad econémica previstas en la Ley fSO? de 2016 -
Cadigo de Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

¢) Deben garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con lo determinado por /a normativa vigente.

Pardgrafo 1°. En CS4 y CS5 se permiten los casinos y los establecimientos para la venta y consumo de licor al interior delg *®, .57“;? -
proyecto en un porcentaje no superior al 20 % del drea de atencion al publico permitida. No aplica para los inmuebles cpﬁvs\p" 46‘.
(3

frente a la Avenida Jiménez, ni con frente a la Avenida de los Cormuneros. ® .?
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Pardgrafo 2°. Si transcurridos los 2 anos de que trata el presente articulo no se da tramite a la licencia de construccion
correspondiente se dara lugar a las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016, o por la norma que la modifique,

complemente o sustituya.”

(Sublineas y negrita fuera de texto)

En virtud con lo expuesto y dado que la estructura normativa del PEMP CHB define como plazo méaximo dos anos (a partir el
06 de abril del afio 2021), para solicitar la licencia de construccion y formalizar sus establecimientos con las actividades
permitidas por normas anteriores, este periodo de tiempo finalizo el 06 de abril de 2023. Asi las cosas, el uso de TALLER

DE MOTOS, no se encuentra permitido para el predie objeto de la consulta.

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (8): No se permite en inmuebles con tipo arquitecténico T7. (IN/A).

NOTAS GENERALES

« En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con
discapacidad de acuerdo con las normas de la referencia.

« Se debe desarrollar en edificaciones disefnadas, construidas o adaptadas para el uso especifico.
ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL
* Entodos los usos se deberdn garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con la normativa vigente.

« Las acciones de mitigacién ambientales asociadas a vertimientos, emision de contaminantes producidos por
fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con el Anexo 8
Cuadro 1, Usos del Suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos

mediante Licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, medificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la

buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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