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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta fa revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL 22 Centro Historico en Tratamiento de
Renovacion urbana — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1.

El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Histdrico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional", modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, "por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al drea Influencia y la zona de influencia del Centro Historico de Bogola, esta definida
en la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion PEMP del Centro Histdrico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del dambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histdrico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: Renovacién urbana por reactivacion frente a corredores de la red de
transporte publico masivo — RU1

Se entiende por renovaciéon urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas éareas
desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga
como proposito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacion o recuperacion, |
con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental
de dichas &reas, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente;
impulsar la densificacién racional de areas para vivienda y otros usos; promoviendo su uso eficiente,,

NORMA URBANA
GENERAL

alta intensidad de mezcla de usos del suelo.

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencin@curaduriu3bogota.con’l B

y sostenible. e

Area de Actividad Residencial: AA M2: Corredores urbanos de movilidad. o -b |
’ d

Corresponde a las areas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una m.tﬁ o]

o @




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE USO CU3-24-2135
1 [ HEaF Se aplica a inmuebles sin valor i ii
patrimonial ubicados tanto en el
,Iﬂxrfea Afgactadda TomOB?S IZ Zlonaude Demolicion total, obra
nb[uencna & _tos S Eet gr_\;,)ol nueva, modificacion,
urbano o arguitectonico. Este nive reparaciones  locativas,

} busca consolidar las calidades que |
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® | = Nivel de | brindan unidad = al conunto Y | o400 miento
~—~ | Intervencion: mantener [o} recuperar las i
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ESPECIFICA 3) unidad de paisaje, trazado, perfil P

adecuarse al contexto
urbano, y adecuacion
funcional.

urbano, implantacion,  volumen,

materiales, uso |-y edificabilidad

(alturas, paramentos, indices de

{ ocupacion y volimenes edificados),
entre otros.

. En Zona de fniluéhcia.'-

« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 3.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4), en Zona Influencia y colindante con BIC, -
Nivel 3, El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de

autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucién
0092 de 2023.

uso

En relacion con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0088 de 2021 (PEMP-CHB),
permite los que se relacionan en el Anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las
correspondientes acciones de mitigacion ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos
dotacionales segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion
o adecuacién, refiriéndose (nicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, |a cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

AL CRIS TIAN HINGD! bd @
G 1 DISDN MONA (r& ol
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-2135

DESCRIPCION

ARFAS NF

MULTIPLE

ACTRANAN

RESIDENCIAL

COMERCIO ¥

INDUSTRIAL

-Centron da atancidn y
[poblacionales
~Jarginas infantites, sala cunas. guarderias, Cenlros de atencidn al
sduta mayor

RE1 |Vivienda unifamiliar y/a bifamiliar. o
Es aquel »
2 183 porsanas. S s manis ®010)
RE3 [Vivienda coleativa & camuniaria. w0
€81 |Meanor o igual 8 B0m2 de drea de ventas y/o da atencldn. L]
= e €82 |Mayor a 80m2 y/o menor o Igual 8 600m2 de drea da veras y/o da atancion ®
Ea squel que 3a desarroiia en espacios Independientss o
|agrupados donde ae realizan ransacciones econdmicas o C83 |Mayor a 800m2 ylo menor o igusl a 2.500m2 de droa de venlas y/o de slancidn. m?w
forestan aervicios. s °
jpansumidar. ca4 |Mavera 2.500m2 ylo menor o Igual a 6.000m2 da drea de venias yio de atencion. "
(3) {23 2 EIUT U3 Us
= o T
s [Mayor 2 6.000m2 de drea de ventas yio de alencidn,. (3) (4] g, b3 l"
Ao e 5
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v bebides )
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Actividades creativas, aristicas y da [Actvidaces creativas, adisticas y de enirstenimiento. (ncluye billares, boleras y. ]
Crli i b i SARZ | imtarea) (4) )49
Espacios deporivos recraativos de B € cubierios o de propi privada con drea total B
|propiedac pivada AR | racor o Igual a 4000m2 (81103 Us.
SERVICIOS DE ALOJAMIENTO TURISTICGS 8T1 |Hasta 50 habitacianes con servicios basicos al intarior dal prodic & predios (4] aﬂ)':'m
a
tamporal a las parsanas sra [Mesde ¥ can usos qua deban larss al intanior n
et pmo.o o predics. (4) () (10) 1U3
SERVICIOS DE OFICINAS s01 |Ofcnas espacializas en mazda con Gos USo con Bred ool MeNor © igual & B
adificaciones deatinados al manejo S00m2 @)
ranamisién de informacidn Que prestan un sanicka & 1
comunidad 802 |Edficios exclusivaa y cantros empresariales de escala urbana y matropoktana. 'n)(‘p”u]
EERVCOE Bt EANGURAGERGS
tina. 1 proviaién de cupos de 8p |Espacics destinadon a la provisidn de cupos de samclonamianto. = - b
ittt . s
Edificaciones o espacios utlizados en I expiotacien de
ik sl s e e & 1A [industria artesanal con drea total menor o Igual a 600m2. iy
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“Escuslas de formacion anistica.
ACION basica madia y tenica é
ura 22.500 m2
BASICA, MEDIA ¥ TEGNICA = s * ) 1un
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funcionamisnts del servicio educative.
™ Conati 188 droas. espacias y
sl desarrolio de actividades ¥ précticas cukurales y Giusidn de MET > 9.750 m2
conacimiantos, tales como Ia Hanza, sl teairo, la mdalca, i pintura ele. L
incluyenda: 3
CULTURA *Equipemisnios de difusion cultural y Geniifica: Museos, ceniros ure & 9.750 m2 P
cukturales y #nishicos, salas de exhibicidn, galer(as, taatios, auditorios. g
archivos y artlaticon:
da ¥ memona: c
caniros da - RaN 4 390 m2 o iur
T
y éraes que sibergan Sl
dudn-d los & promavar, prevenir, recuparar y rehabilitar ia
3aiud. 1an(o a nivel Individual coma colectiv. da acusrdo las definiciones um. # 35.000 m2
aue on tal 3antida determine ba autordad sanitara a chvel nesional,
asla compuaesia por las instiluciones privadas vy
qou-u-, Incluya:
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vio Vo Amgdbiarias
[+Equipamianios destinades n. atancidn primera en selud, © qus a
deaarrolien ud . atancién de consulta Lo # 7.000 m2 (#1101 us
(general y ta), ymmuu.ynwnn-
complajidad, on mapeciaiidages biaicas.
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grupos soci 4 famiia, giatinos grupos starios (con
prioridad pars el culdado de la infancia vy I persona mayor), personas.
con ; s dinicos. T Giversidad sexual y habitantes da
INTEGRACIKSN BOCIAL
-o-mu ds mm- mitegral y centros e retact ey e puclayiuia’ savl
Areas de ratamiento da
ot B B T zon € 700 m2 &

Conatituyen la
pi-n-us-p-nw-. -nq—uﬁ-nmuu.pa«.d-nnowndmwue.-n URB & 21.000 m2
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el bt st i M gt
~Centros aho coks00s ¥
DEPORTIVOS ¥ RECREATIVOS ['ZEes 99 mle one
2 c
recreo~ departivoa de uso pablico ZON 4.200 m2
o Espacios cubienos o i (G
dascublarios da use publco,
[ aue aibsrgan
B sarvicios gestinados a las pricticss da participacion ciudadana y uRe # 14.000 m2 ey
PARTICIRAGION SOGIAL organizacidn comunitare, el cama lambién, ceniros on donda So
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mu.u——wu-n-mm on 100 CAS0 NO AsOCIadas DN & 700 m2 o
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i
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DOT, Dataclanal
P principa
G Complsmentaria
AA-R Ares de actividsd Residensial
AA-M Araas de actividad mualtiple

AA-D Ares de actividad dotaslonal

TIpOS ARQUITECTONICOS.

ADN Areas de desarralia naranjs

CHA Cantro Histérico de Bogots
MET Escala metropelitana

URB Escala urbana

ZON Escala zonal

T1 Casa patic
T2 Casa compata

T3 pasaje residencial
T4 pasajs aomareia

Tx Edificlo convencional
T6 Torre plataforma
T7 Especial .

\3?5“" ,;b.
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CUB-i:Q-Zl%‘S

Las acthacades de venta Se billetes de loteria, venta de spuestas permancnies o chance y of
fundonamients de Icteris Evpresa, loteria Instantinea y loteria en linea se permiten 3l interlor de.
Cualguies estatlecmionto de Comercioy Sercios  Generales.

“Las "Chicherias® gorla de Indusiria Artesanal 1A
aw 1102 3¢ i itz G 1
Cons fin g s de los Inmusbles L1
3 de uso y de
wrbanistcns previe. entdad compe
L socisi ciudadana e igualdad de idades. i yhos

rd en la totalicad del precko
NQ 3¢ permiten de actridad
AARL Los eistentes, i Centr (EECH)

A Acthidiad, 1a ficencia de
nprey ) = spente previa 2 1a

presente Resolucdn.
NOTAS ESPECIRCAS.
Nota (1): Mo se per L T4, TEYTT
Mot {1} Mo 5¢ per . ala Av. i
Comuneros.

Nota 1 £ CS4 y 5 v
Roos ol aetof dal prpacieror e PR o oparhodl 0 e A vy 0 TN e
{0 9plica para ks inmusbies con frente 3 13 AU, Jiménez i con frente 3 Ia Avenida de los
Comuneros)

Mota (4] £n ks usoe, €54, (S5, SARY, SARD, 5T1 y5T2 se permine la actuidad de “Dxpendia de
bebidas & 1 senta” (CRU $630),

e e S T TR e — T
' s cudos utomotanes y motocicletas y extablecimientos 68 woRls § consum de ficer Sv
de T
los TSy T6
condicianes: 2 1. o ¢ permiten establecimientos nuevos.
2. Endreas de actividad miltiple, en donds 2 norms vigenis permita o
L En AAML fr LA, _ o, contados » partir del.
Sicpones po. SR 5
2 En ARMZ y A i s vial artesial a i
d # 52 dobon Aress de Acthadad
Geponer B b = i
Morenid de los Comurercs en b Ley 1301 de 2015 v i
ko mockique, camplemenie 0 susUana.
que
Articule 53 delos usos ¥
BP0 TLyT2 | de inter de Pacigrado 1 EACS y 'a enta y conmno
Arg ios CS1.0S2.SAR ¢ SAR2 en e Beor " o
1a totaldad : st ysbnicios ta Avenica Jménez, Avenida de los
5 SARLY Comunerot.
SART aphica L acciin de mitgacidn UL
Pacdgaisl M
b Loy 1501
de W16
NOTAS GENERALES _ Articulo 57. S clsje privada
] Treaticen Su
T i de- eliso stard sfeto it
resdencial.
" 3
-3 ¥ 18 2 :mumm mudapm b
Hase perrriten iparmis ride i atmenias ot Tt X i g AR A
M1, AAM2, AA- is 2 ados para | de 1
El estudio de transto o of estudis de demanda y Menciéa de usuarics segin coTesponds Eicendia de constr shempre y C i 1
= én . x contra la olensivas y con i it
determinados en fas normas de referencia.
£ tode : [ persanas
eon Pardgralo 1 el que se I da al
Todos ke d. i mmmuwmm “mbmbﬂ
- imateria prima o la produccién deesta.

Pardgrato . dentro
del 1o de Comercia y Senicias siempre y uanda & drea destinada para tal finsea

¥ de prima. Por el
contrario, las Estaciones de C1 ¥ i ECA
de ¥ dada por las les &
Wolsmblwaumdpmmmua
ramite 3 L bcencia & dard jugar a las
1a Ley 1801 de 2016 C g y
« Ciudsdana y 2 i jtuva ”
Acticulo 2. . caricter general. Las
acciones de mitigacién st blecer las medidas
fas s0bre el ambiente
I v enlas
Las en el smbila
del PEMP - CHB sonc

1 Entodos los usos se deberdn garantizar que ks niveles de ruido generados

2. Eninmuebles con nivel de inter RE2y
u;vwnmgagswmmm asf coma s usos €53, CS4, S5y
Anexo8 Cuadro 1. mmdelsudqmumymm

3. Las actiones de mitigaci

requisitos > plirse i do con el Anexo & Cuadro 1. Usos

del suelo, i
4 b el d Iy4 con

I interior del pe o | Anexa 8 Cuadro
1. Usos def suslo, itigacidny ientos; excepto 3quellos que.

tengan asignada el Uso REL

relcuko 62 o

dtar laz i

s i ity fas actvidad
en ¢l eatormna urbano. Al interior del dmbito def PEMP - CHE son:
Nota [5): Se s o inmetl ca TS, T6 ¢ T7 0 que.
cuenten con uso origioal al momento de la declaratoris U nivel de un drea de transicdn
para sglomeracidn de personas alinterior dél predio asi:
Nota (6]: Se permite en = el usoST1 el cusl Om1 por peatdn en yor afluencia,
e i : ‘:' 1.2y ;”Tz -Usa de y ios {obra nueva): el & mavw‘mrelliﬁ
YecaRoe b 2 g el drea a de el 8% del drea aril ! uso.
U2: £l uso aplicable debe funclonar dnicamente en primer pisa en inmuebles con '}
s B i 3 I 9007 que ofrexcan nivel de intervencidn 1, 2y 3, excepto enlos tipas TS y Té.
e s i i Aot B us:E frente a
fatas ™ efalados y servick i el piana de Areas de Actividad,
mllpmnokmdemxl wiag vehicular frente 2 vias de la malla vial
acter = ST1, SARL y SA i
nmueties i T7. porla pe I3 1k de” |
de 2 3808 y cumm,
Nota (%) En 5 o thai!
n-mum—mmm:m:muuum D4 o aplicablé

{a conseivadcn, Eceptd enmuetjes en e el o criginl o hays coamplace.

Nota con b i T4
{10k 4 3¢ debe habilitar un punto de entrega y
Nota (11} vel de i 1,2y redibo de mercandas 2l interior del predia. i
loemiacidn srtistees S Scos T y T2 | 4 se deberd duponer de un carril

mnmwmam:mmupmu
Nota ganerst: 2 2 s deberd disponer de 20035 de |
€on plvel de intervencida 1,2y 3 S mmv*mmwymahmﬂm
Nota general: Los estar sometidos 3 acciones bt B o T R Sdh
e itgacicn sicionsies bajo concepto del IGPC privialor Hestdnce, e

dela entidad " iones que desarrollen

usas selocalicen en
scclones de mitigacion conjuntas previo concepto del Institute Distrital de
Patrimonio Cultural (IDPC)..

Pardgralo 2. Sl transcurides los 2 afos de que trata el presente articulo dard lugar |
2 las actuaciones previstas enla Ley 1801 de 2016. t
I
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