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Sefiores:

BARRA DE ABOGADOS COLOMBIA SAS 27 MAY 2024
barradeabogadoscolombia @ gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-24-2242

DIRECCION: LA SOJA LA LOMITA LOTE 1

BARRIO: LA LOMITA

LOCALIDAD: SUBA

Respetado Senor:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd
D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Torca, y hace parte de la CATEGORIA
DE PROTECCION EN SUELO RURAL, de la siguiente manera:

COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO INSTRUMENTO DE MANEJO
- o i Cuerpos hidricos Artificiales.
Areas de especial Importancia ; 2 . £
Ecusistemica. Sistema hidrico. Qrtiﬁ%l;;?iva{ladas y humedales N/A }

1. Los Cuerpos Hidricos Artificiales
Se componen de los siguientes elementos en suelo rural, urbano y de expansion urbana:

1. Vallados: corresponden a drenajes lineales artificiales que tienen como funcion soportar y conducir
aguas pluviales hacia areas protegidas y corredores ecolégicos, contribuyen a la conectividad ecologica y
no tienen ronda hidrica, segn el articulo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. Pueden estar localizados en suelo de expansion urbana o rural.

2. Humedales artificiales: Son una tecnologia creada como consecuencia de la influencia humana directa,
disefiada para imitar los procesos que ocurren en los humedales naturales, donde se utilizan plantas y
suelos nativos y sus microorganismos asociados, para mejorar la calidad del agua y proveer un beneficio

ambiental y social.
3. Canales: Son cauces artificiales que conducen aguas lluvias.

4. Embalses: Constituyen lagos o lagunas artificiales creados por el ser humano para almacenar agua,
prestar servicios como control de caudales, inundaciones, abastecimiento de agua y para riego.

Cualquier intervenciéon sobre los cuerpos hidricos artificiales debera contar con concepto de la autoridad
ambiental competente donde se debera evaluar la funcién ecosistémica del cuerpo hidrico.

Para el manejo y operacién de los canales artificiales y teniendo presente lo dispuesto por el Decreto
Nacional 1076 de 2015, adicionado por el Decreto 2245 de 2017, o las normas que los adicionen, modifiquen




CURADORA URBANA 3 b
ARQ.JUANA SANZ MONTANO .
NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE USO CU3-24-2242

- o sustituyan, se permiten-as actividades de operacion y mantenimiento hidraulico por parte de la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cumpliendo lo mencionado en el Decreto 555 de 2021 y sin ningun

permiso adicional por parte de entidades distritales.

Sobre las Areas de Produccién Agricola y Ganadera y Explotacion de Recursos Naturales:

Los Articulos 447 y 473, Decreto 555 de 2021 “Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de
recursos naturales” y “Régimen de usos para las areas de produccion agricola y ganadera” indican:

“Articulo 447. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales. Son dreas

rurales en las cuales se han consolidado, principalmente, usos agropecuarios tradicionales y actividades relacionadas
con la mineria, en las cuales se hace necesaria la reconversion productiva con buenas précticas agricolas, ganaderas y
acuicolas con incorporacion de procesos tecnologicos que mitiguen los efectos de la fragmentacion ecosistémica sobre
las dreas de la Esiructura Ecoldgica Principal, y se identifican en el Mapa CR-1.1 “Areas para la produccion agricola y
ganadera y de explotacion de recursos naturales” que hace parte integrante del presente plan.

Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales
o de explotacion de recursos naturales. En estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual.

Dentro de esta subcategoria, se incluyen los suelos que pertenezcan a las clases agroldgicas 1, Il y Ill definidas por el
IGAC y aquellos correspondierites a otras clases agroldgicas, que sean necesarias para la conservacion del recursc
hidrico, el control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal.

Esta subcategoria se encuentra compuesta por:

1. Suelo de proteccion para la produccion agricola y ganadera. Son dreas del territorio rural que pueden scr
destinadas a la produccion agricola, ganadera y acuicola sostenible, con énfasis en la economia campesina, familiar y
comunitaria, por no presentar restricciones para el establecimiento de estos usos. Para las dreas de produccion agricola
y ganadera que se sobrepongan con elementos de la Estructura Ecoldgica Principal localizados en el suelo rural, el uso
estara condicionado a lo dispuesto en los planes de manejo o el instrumento aplicable al elemento, con excepcion de los

paisajes sostenibles.

2. Suelo de Proteccién para la Explotacion de Recursos Naturales

(---) '

Articulo 473. Régimen de usos para las dreas de produccion agricola 'y ganadera. En las dreas para la produccion
agricola y ganadera se admiten los siguientes usos:

1. Usos principales (P): Agricola, forestal, pecuario.
2. Usos complementarios: Residencial.
3. Usos restringido (R): Agroindustrial y comercio y servicios.

4. Usos prohibidos: Todos agquellos que no hayan sido contemplados “como principales, condicionados o
complementarios.

Pardgrafo 1. Los usos restringidos de comercio y servicios se condicionan a aquellos de bajo impacto cuyo objetivo sca
. s - . . i
la satisfaccion de las necesidades de las comunidades campesinas y rurales.

Pardgrafo 2. Los usos agroindustriales aislados se limitan a aquelios clasificados dentro de las categorias de usos de

produccion tradicional, industrias livianas y medianas, asociadas a la elaboracion de productos relacionados con la
vocacion agricola, pecuaria, acuicola y forestal y siempre que se localicen en predios conectados con la malla vial ruja.= e
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Pardgrafo 3. E/ uso residencial dentro de las dreas para la produccion agricola y ganadera se refiere exclusivamente a
la vivienda rural dispersa de las personas campesinas y rurales dedicadas a las actividades agricolas, pecuarias,
acuicolas, forestales y de explotacion de recursos naturales de que trata el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o

la norma que lo modifique o sustituya.

Parégrafo 4. El régimen de usos para las dreas para la produccion agricola y ganadera que se encuentren dentro de la
categoria de paisajes sostenibles corresponde al establecido, para este elemento, en el Componente General del

presente Plan.

Paragrafo 5. En el Area de Consolidacion del Borde Urbano ubicados en la Franja de Adecuacion de los Cerros
Orientales, los desarrollos de origen informal que culminen el proceso de legalizacion seran incorporados al suelo urbano
y les aplicard la norma que se defina en dicho acto adminisfrativo.

Los predios senalados como parte del Area de Ocupacion PUblica Prioritaria, sobre los que se demuestre la existencia
de derechos adquiridos, acorde con lo dispuesto en el Fallo del Consejo de Estado del 05 de noviembre 2013, la
Resolucion 463 de 2005 del Ministerio de Ambienté y Desarrollo Sostenible y el Decreto Distrital 485 de 2015 o la norma
que los adicione, modifique o sustituya, se sujetaran para su desarrollo a las condiciones establecidas en la licencias
urbanisticas correspondientes y se incorporaran al Area de Consolidacion del Borde Urbano y al perimetro urbano.

Paragrafo 6. Cuando se lleven a cabo redelimitaciones o realinderaciones de las dreas de conservacion y proteccion
ambiental en el suelo rural por parte de la autoridad ambiental competente, dichos suelos tendran los usos de las dreas
agricolas y ganaderas y de explotacion de recursos naturales establecidas en el presente articulo.”

« Clasificacion de usos, Articulos 457 y 458, Decreto 555 de 2021.

Debera cumplir con las condiciones para el desarrollo de los usos en el suelo rural del gque trata el ‘Articulo 459 del
Decreto 555 de 2021.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion,
modificacion o adecuacién, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad
dada la ubicacion del predio; se expide con base en ia informacion suministrada por el solicitante, la cual
recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé: cualquier inconsistencia dejara sin efecto el

contenido del mismo.

Cordialmente,
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