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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopia la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Patio Bonito, Tratamiento de
Renovacion, en Area de Actividad Estructurante — AAE — Receptora de Actividades Economicas, sin
frente o costado a Malla Vial Arterial o Malla Vial Intermedia.

uso:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcion
de rangos de tamano del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion:
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigaciéon de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de

2021).

En relacion con su consulta especifica para el uso de VIVIENDA, el articulo 243, Decreto 555 de 2021
“Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE, siempre que cumpla con las condiciones y
acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

AREA DE ACTIVIDAD
i : PROXIMIDAD

P
25
UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR (PERMITIDO) Vo
MA8
P
RESIDENCIAL  [MULTIFAMILIAR (PERMITIDO) 125
MU2

ICOLECTIVA - HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) m{:?

‘\VER DECRETO 122 DE 2023) MAB

Convenciones:
P: Uso Principal.

1, 2, 3, 4...: Condiciones. :
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.

MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

CONDICIONES:

1 [Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
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sequn las especificaciones previstas
del grupo arquitectonico, ni para los
“Sectores incompatibles con el uso residencial”.

en el presente Plan. Esta condicidn no se exige para Bienes de Interés Cultural
poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como

25

Aeronautica Civil.

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del
Actividad, se permite e uso residencial existente a efectos de recaonocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion
de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil. ;

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefalada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial esta sujeto a las accicnes de mitigacion de impactos por ruide, que establezca la

Aeropuerto El Dorado, senalada en el mapa de Areas de

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1

y MAS.
ACCION DE | i
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido da ruide maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucien Nacicnal 627 de 2006 o la norma

que lo'modifique o sustituya.

MAS8

Areas de

Amortiguamiento

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
MuU2 y MU3.

No

ACCION DE
MITIGACION

CONDICIONES TECNICAS

Mu2

Andenes. Adecuacion y/o
rehabilitacion y/o
construccién de andenes
sobre el.frente del predio
completo gue contenga el,
o los accesos peatonales,
garantizando la  fluidez,
proteccion y continuidad

de la movilidad activa
(peatones y ciclo
usuarios).

CONDICION FiSICA

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, seglin el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan cumplir con lo
establecido por el manual del espacio publico para la movilidad descrito en el sistema de
movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio publico
peatonal y para el encuentro, en lo referente a las licencias de intervencion del espacio publico.

para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad
y conectividad entre los accesos de la construccién y/o espacio que desarrolla el uso y los
clementos de la estructura funcional y del cuidado de la ciudad como pargues, estaciones de
transporte, equipamientos, comercios Yy servicios. El desarrollo de-estos andenes deberd ser
(nicamente sobre el frente del predio completo gue contenga el, o los accesos peatonales.

mu3

-Operaciéon completa al

interior. Destinacién  de
areas operativas y
funcionales para cargue y

descargue, acumulacion
de vehiculos, pargueo
temporal y

maniobrabilidad vehicular,
con operacion completa al
interior de la edificacion o
espacio que desarrolla el
uso, que no obstruya la

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del
proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicic de lo
gue determine el estudio de movilidad. |

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro
cel predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/0 vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Las puntos de control de acceso y la capacidad de
colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
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estacionamiento anexas a la via publica.

Para ¢l uso dotacional, de comereio y servicios ¢ industria, segiin el tipo que le sea aplicable esta
accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones
nuevas; Cuando ¢l Lstudio de movilidad lo contemple, s podran aprobar soluciones de movilidad
plantcando la utilizacion del espacio piblico a través de tincles. vias deprimidas, cntre otras. En estos
casos, s¢ deberd obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del espacio piblico o
celebrar ¢l convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio piblico. En todo caso la

circulacion peatonal predominard y debera tener prelacion.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdolo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion
de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del

mismo.

Cordialm ente,
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