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Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.", el predio se
localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Fontibén, Tratamiento Desarrollo, en Area de Actividad Estructurante
— AAE — Receptora de Actividades Econdmicas con frente o costado a Malla Vial ‘Arterial Parcialmente Censtruido y se
encuenlra parcialmenle en zona de reserva de Malla Vial Arterial EV Centenario y 'Fontibén. ‘

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, mdica "Sobre las areas de los predios
donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrdn solicitar licencias de' urbanizacicn y construccion, en sus
diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con excepcion
de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanisticé que pretendan
desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podrdn hacer con una altura maxima de un (1) piso sin -
solanos y_sin semisctanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrdlio del
uso dotacional en las zonas de reserva deberd cumplir con las normas establecidas en el presente articulo (...)"

(Sublineas fuera de texto)

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. El predio no ha hecho parte de un planteamiento urbanistico, razén por la cual, el predio es cansiderado predio
Urbanizable no Urbanizado, siendo aplicables las disposiciones contenidas para el Tratamlemo Urbanistico de

Desarrollo.

Como requisito para solicitar la licencia de urbanizacion, todo proyecto deberd contar con el plano topografico
actualizado, vial y cartograficamente, incorporado ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

2. El predio hace parte del drea Pre-delimitada para la adopcnon de un Plan Parcial denominado Hamenda 1 San
Antonio; Al respecto el articulo 277 del Decreto 555 de 2021, establece:

“Articulo 277.Actuaciones urbanisticas en el tratamiento de Desarrollo. Las actuaciones urbanisticas en
aplicacion del tratamiento de desarrollo se framitaran mediante la formulacion y adopcion previa de planes parciales o
por via directa de framife de licenciamiento urbanistico, segtin se dé el cumplimiento de las siguientes condiciones:

(i)
2. En suelo urbano:

2.1. Mediante el respectivo plan_parcial’, cumpliendo éon las disposiciones establecidas en el Decreto Unico

" "Articulo 495.Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del presem‘c
en el suelo de expanszon urbana y en las dreas del suelo urbano, que segun las disposiciones de los tratamientos urban
desarrollo o de renovacion urbana en la modalidad de revitalizacion deban desarrollarse bajo este instrumento. Articuia log ijer.'v

de ordenarniento con los de gestion de suelo, mediante la definicion de conadiciones técnicas, juridicas, econdmicas, finanti¥hs Y c@ L@
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Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o sustituya:

211, ngl_d_o__hag:q‘ﬂ,'parfe de las dreas predelimitadas a las _que se refiere el _Mapa “Planes parciales Pre

delimitados”, que requieran dz gestion asociada y tengan més de diez ( 10) hectdreas.” Sublineas fuera de texto.

i)

En este sentido, el desarrollo del predio gquedara supeditado a la Adopcion mediante Decreto Distrital
correspondiente Plan Parcial de Desarrollo.

del

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcicnamiento, ni legaliza o autoriza construccién, medificacion o
adecuacion, refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del
predio; se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
constitucional de la buena fé; cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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reparto equitativo de cargas y beneficios para su ambito de aplicacion.

£l Plan Parcial incluird como minimo los contenidos establecidos en el articulo 19 de ia Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, las disposiciones del presente Pian y todas aquellas que las adicionen o complementen.

Paragrafo 1. El Plan Parcial no podra contradecir o modificar las determinaciones y normas estructurales establecidas en el presente
Plan. Podrdn precisar y ajustar los trazados de los sistemas de movilidad, de espacic publico o del sistema del cuidado y servicios
sociales, de cuidado y servicios basicos que se localicen en su interior, siempre y cuando no se afecte la conectividad y movilidad
vehicular y peatonal, ni la integridad del espacio publico construido y secuente con los estudios topograficos y disefios que soporten

estas decisiones.

Pardgrafo 2. Tratdndose de Planes Parciales sujetos al tratamiento de renovacidn urbana en la modalidad de revitalizacion se
deberan incluir en el documento técnico de soporte un estudio de titulos de los predios e inmuebies que se localizan en su ambito de
aplicacion, la estrategia para su saneamiento, el cronograma de gestion y ejecucion del Plan Parcial y un Plan de Gestion Social que
busque la permanencia de los propistarios y/o moradores y las actividades econdmicas, tradicionales o artesanales presentes en ef
ambito de planificacion.

Paragrafo 3. La adopcion de Planes Parciales se someterd al procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que los modifiquen o sustituyan. En los aspectos no previstos en el procedimiento
mencionado se aplicard la Ley 1437 de 2011 o las normas que la modifiquen o sustituyan.

Pardgrafo 4. La administracion reglamentard la conformacion del Comité Distrital de Planes Parciales dentro de los seis (6) meses
siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Hasta entonces, continuarén vigente el Decreto Distrital 638 de 2001 aplicables
al Comité Distrital de Renovacion Urbana y las disposiciones del Decreto Distrital 436 de 2006 aplicables al Comité Técnico de Planes

Parciales”.
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