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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se
localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Porvenir, en SUELO RURAL Y SUELO URBANO, de la siguiente
manera:
1. SUELO RURAL
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1. AREAS COMPLEMENTARIAS PARA LA CONSERVACION
Son las areas destinadas a las actividades de disfrute ambiental y conservacién y actividades recreativas y deportivas
al interior del suelo urbano y rural, las cuales deben mantener la funcionalidad y la conectividad ecologica de la
Estructura Ecologica Principal. Los parques de la red estructurante que hacen parte de la Estructura Ecologica
Principal son todos los que en el anexo “Inventarnio de Espacio Publico Peatonal y Para el Encuentro” se sefalan como
metropolitanos y los zonales con tipologia contemplativa.
Areas complementarias para la adaptacion al cambio climatico.
Estan compuestas por una franja diferenciada por tramos discontinuos paralela al cauce que se encuentra entre los
tejidos urbanos de borde y el Parque Lineal del Rio Bogota. Sus vocaciones funcionales estaran caracterizadas, en
parte, por el territorio circundante de cada uno de los tramos, con énfasis en la gestion del riesgo y la adaptacion al
cambio climatico, la rehabilitacién ecolégica y paisajistica, la conectividad ecosistémica, la recreacion y la localizacién
de equipamientos.
Las areas pueden estar asociadas, en relacion de contiglidad, continuidad o superposicion a humedales, cuerpos de
agua, canales, areas rurales, parques urbanos y regionales, infraestructuras de servicios, asi como equipamientos
publicos y privados.
ﬂ e
La administracién y gestion de las areas complementarias para la adaptacion al cambio climatico esta a cargo de la B AL qANZ

Secretaria Distrital.de Ambiente, en coordinacion con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte’-IDRD y los e$

sectores vinculados a los equipamientos publicos y privados que alli se ubiquen.
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2. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA.

Cuerpos Hidricos Artificiales. Se componen de los siguientes elementos en suelo rural, urbano y de expansion
urbana:

Vallados: corresponden a drenajes lineales artificiales que tienen g¢omo funcién soportar y conducir aguas
pluviales hacia areas protegidas y corredores ecologicos, contribuyen a la conectividad ecoldgica y no tienen ronda
hidrica, segun el articulo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
Pueden estar localizados en suelo de expansion urbana o rural.

Humedales artificiales: Son una tecnologia creada como consecuencia de la influencia humana directa, disefiada
para imitar los procesos que ocurren en los humedales naturales, donde se utilizan plantas y suelos nativos y sus
microorganismos asociados, para mejorar la calidad del agua'y proveer un beneficio ambiental y social.

Canales: Son cauces artificiales que conducen aguas lluvias.

Embalses: Constituyen lagos ¢ lagunas artificiales creados por el ser humanc para almacenar agua, prestar
servicios como control de caudales, inundaciones, abastecimiento de agua y para riego.

Nota 1. La cartografia del sistema hidrico en suelo rural, urbano y de expansién urbana del Distrito- Capital se
encuentra incluida en el Mapa CG-3.2.1 “Sistema hidrico” que hace parte del presente Plan. La Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota actualizara la capa del sistema hidrico del Distrito anualmente, incorporando
los cuerpos hidricos naturales y artificiales y aguellos que se encuentren subterranizados.

Nota 2. Con base en estudios técnicos de soporte elaborados por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado, en
coordinacion con la Secretaria Distrital de Ambiente, la Secretaria Distrital de Planeacion actualizara la cartografia
de los cuerpos hidricos artificiales mediante acto administrativo.

Nota 3. Cualquier intervencion sobre los cuerpos hidricos artificiales debera contar con concepto de la autoridad
ambiental competente donde se debera evaluar la funcién ecosistémica del cuerpo hidrico.

Nota 4. Para el manejo y operacion de los canales artificiales y teniendo presente lo dispuesto por el Decreto
Nacional 1076 de 2015, adicionado por el Decreto 2245 de 2017, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan, se permiten las actividades de operacion y mantenimiento hidraulico por parte de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cumpliendo lo mencionado en el presente Plan y sin ningln permiso
adicional por parte de entidades distritales.

Nota 5. Se excluyen de esta disposicion las Reservas Distritales de Humedal que se rigen por lo establecido en la
Subseccion 2 de la Seccion 2 del Subcapitulo 1 del presente Plan.

Nota 6. Para los cuerpos hidricos artificiales localizados en suelo rural, los usos y la franja de proteccion son los
determinados en el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, asi como
en el Decreto 1449 de 1977 o las normas que los modifiquen o sustituyan, hasta tanto se realicen los estudios que
permitan definir su importancia ambiental.

Nota 7. Los cuerpos hidricos artificiales en suelo rural, urbano o de exbansién urbana no requieren la delimitacion
de ronda hidrica en los términos del Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

3. SUELO URBANO

Las areas del predio en suelo urbano le aplican el Tratamiento de Desarrollo, Area de Actividad Grandes Servicios
Metropolitanos sin frente o costado a Malla Vial Arterial o Malla Vial Intermedia y haciendo especial énfasis que el
predio no a hecho parte de un planteamiento urbanistico, razén por la cual, el predio es considerado predio
Urbanizable no Urbanizado siendo aplicables las disposiciones contenidas para el Tratamiento Urbanistico de
Desarrollo. En este sentido, los usos mencionados en el presente doc%mento le seran aplicables una vez cumplidas &S§, 'c;. "

3 ] 9 ) o - \‘\;“ ANS
obligaciones generadas del proceso de urbanizacion. \a SRS
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El predio se encuentra en ZONA DE RESERVA de la Estructura Funcional y del Cuidado para el Sistema de
Movilidad en el componente - Infraestructura de soporte a la red de transporte publico de pasajeros -
Infraestructura de soporte a la operacion — Patios-talleres. En este sentido, el articulo 161 del POT, indica:

“Articulo 161. Infraestructura de soporte a la red de transporte publico de pasajeros. La infraestructura de
soporte a la red de transporte publico de pasajeros permite el funcionamiento basico del transporte publico, asi como la
prestacion efectiva del servicio de transporte publico de pasajeros y el mantenimiento y operacion de la flota de
transporte. Se encuentra conformada por: :

1. Infraestructura de soporte a la operacion. Permite el funcionamiento basico de los sistemas de transporte publico,
su control, regulacion y toma de acciones correctivas para garantizar la adecuada prestacion del servicio y comprende

los siguientes elementos:

a. Patios-talleres. Infraestructura compuesta por las dreas de estacionamiento, abastecimiento del energético, lavado,
sistemas de tratamientos de aguas y residuos mantenimiento preventivo y correctivo, servicios para empleados y apoyo
administrativo, gestion y control y servicio al material rodante para la prestacion del servicio publico de transporte de
pasajeros. Pueden articularse con las funciones urbanas o de movilidad mediante la incorporacion de servicios conexos
y usos del suelo en el marco de las disposiciones contenidas en las normas comunes aplicables a la estructura

funcional y del cuidado del presente Plan.”
Al respecto de las zonas de reserva, el articulo 379 del Decreto 555 de 2021, establece:

“Articulo 379. Licenciamientos urbanisticos en zonas de reserva. Sobre las dreas de los predios donde se hayan
adoptado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanizacion y construccion, en sus diferentes modalidades
en el marco de las normas definidas en este plan para cada area de actividad, con excepcién de aquellas que
pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico. que pretendan desarrollar
edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer con una altura maxima de un (1) piso sin sétanos y sin
semisotanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del uso dotacional
en las zonas de reserva debera cumplir con las normas establecidas en el presente articulo

Paragrafo 1. En las zonas de reserva no se podran localizar areas para el cumplimiento de la obligacion VIS/VIP y
cesiones urbanisticas de un sistema distinto al que pertenece la zona de reserva, salvo que haga parte de un proyecto
de rencvacion urbana para la movilidad sostenible.

Paragrafo 2. Se podran solicitar licencias de construccion en las modalidades de adecuacion, modificacién y
restauracion para la intervencion de edificaciones existentes sin que se inciuyan nuevos usos residenciales y se
aumente el numero de pisos y dreas construidas de las edificaciones objeto de licencias.

Entendiendo que la reserva del predio se encuentra dispuesta para el SISTEMA DE MOVILIDAD y que en el
cumplimiento de las cargas locales asociadas a parques, plazas y plazoletas y equipamiento comunal publico exigibles
en sitio y propias al tratamiento urbanistico de Desarrollo, se vinculan otros sistemas de la Estructura Funcional y del
Cuidado (Sistema de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro y Sistema dei Cuidado y de Servicios
Sociales), no daria cumplimiento total a lo dispuesto por el paragrafo 1 del articulo 379 del Decreto 555 de 2021
(POT), siendo necesario la formulacion de un Proyecto de Renovacion urbana para la Movilidad Sostenible.

Asi las cosas, los articulos 163 y 164 del POT, a la letra dice:

“Articulo 163. Proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Son aquellos que se desarrollan en
torno a los componentes del espacio publico para la movilidad y las redes de transporte dentro de las cuales se
encuentra la infraestructura vial y de transporte del Distrito, con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y
aprovechar las oportunidades generadas por la construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte
urbano. En el desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte sostenible -
DOT- para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

Para estos proyectos aplica la norma urbanistica del tratamiento de Renovacion Urbana y del drea de actividad
estructurante receptora de actividades economicas cuyos potenciales y aprovechamientos podran ser concretados una
vez se defina el ambito en el acto administrativo que expida la administracion distrital que adopta la delimitacion del
proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible, los cuales podran ser desarrollados sin que sea necesaria
la adopcion de actuaciones estratégicas, planes parciales y ningun otro instrumento de planeacion. En los casos en los
cuales la entidad publica que sea el operador urbano identifique la necesidad de desarrollar parte o la totalidad del
proyecto a través de planes parciales, podra iniciar el tramite de estos instrumentos el marco de las normas definidas

en esta seccion.......
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Paragrafo 1. Cuando en ¢l ambito de estos proyectos se incluyan zbnas sefaladas con tratamiento urbanistico de
Mejoramiento Integral. en estas zonas aplicara la norma del tratgmiento mencionado y se podrén desarrollar
actuaciones urbanisticas utilizando la norma aplicable a las actuaciones con ambitos mayores a 2000 m2 — Plan

Vecinos.

Paragrafo 2. Cuando en el ambito de estos proyectos se incluyan predios urbanizables no urbanizados que no hayan
sido adquiridos por el sector ptblico para el desarrollo de infraestructuras de transporte y Servicios conexos y usos del
suelo, las_actuaciones urbanisticas que_se ejecuten_en_ellos deberan cumplir_cor las disposiciones normativas

definidas en el presente plan para el tratamiento de desarrollo.

Paragrafo 3. Las zonas de reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente — ALO se consideran proyectos de
renovacion urbana para ia movilidad sostenible en los cuales se pueden desarrollar infragstructura del espacio publico
para la movilidad y las redes de transporte urbano complementados c¢on la dotacién de soportes urbanos, de espacio
publico e infraestructura para servicios sociales y del cuidado, y en general para el desarrolio de otros motivos de
utilidad publica o interés social en los términos del articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 164. Delimitacion del Proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Es el instrumento
adoptado mediante decreto_que delimita el ambito del proyecto de renovacion urbana para la_movilidad sostenible y
habilita la norma de edificabilidad y usos conexos aplicables a los proyectos de renovacién urbana que se desarrollaran
en las AIM y demas componentes de la estructura funcional y del cuidado segun lo establecido en el Anexo de normas
comunes de la Estructura Funcional y del Cuidado del presente plan.

En el ambito delimitado por los operadores urbanos publicos, entes gestores del sector movilidad y la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano podran desarrollar actuaciones, acciones y prayectos en las Areas de Integracion
Multimodal — AIM. Complejos de Integracion Modal — CIM, las zonas| de reserva vial y de transporte, y en los demas
ambitos en los que estos actien. Asi mismo, el decreto mencionado definira el modelo de gestion y financiacion del
proyecto, el operador urbano y las entidades vinculadas a la ejecucion del mismo conforme con las normas del
presente plan. En estos proyectos se podran utilizar mecanismos que permitan la captura de valor y esquemas de
‘recuperacion del valor residual de las concesiones y los demas que se implementen en el marco del presente POT.

Paragrafo. La delimitacion de que trata este articulo seré optativa cuando el ambito del proyecto sea conformado por
predios publicos que por uso, destino o afectacion fueron adquiridos para la operacion y en los cuales operan los
sistemas de transporte. La delimitacion del ambito de las actuaciones urbanisticas que se desarrollen y a las que seran
aplicables las normas del proyecto de renovacién urbana para la movilidad sostenible, sera definida por el ente gestor.

operador o la ERU.”
(Sublineas fuera de texto)

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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