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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision. general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histdrico en Tratamiento de
Conservacion — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histoérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

i

. NORMA URBANA

El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Histérico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia del Centro Histcrico de Bogotd, esta definida en
la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de. interés cultural del ambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de Cbnsulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

| Tratamiento Urbanistico: CO2 — Conservacion de Contexto. ‘

|

{

‘ Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas o arquitectonicas |
} limita la transformacién de la estructura fisica de areas del municipio o distrito, de inmuebles particulares, de obras ’
| publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico. |
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' Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial ubicados |

tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia | Demolicion  total, obra

e Nivel de | de los BIC del grupo urbano o arquitectonico. Este nivel | NUeva, modlflcaglon‘
Intervencié  busca consolidar las calidades| que brindan unidad al | reparaciones locativas,
n: N4 Sin conjunto y mantener o recuperar las caracteristicas =~ Primeros auxilios,

reforzamiento  estructural.

valores y particulares del contexto del BIC en términos de unidad e s
consolidacion y ampliacion

CL 20633
(N4)

lotes sin  de paisaje, trazado, perfil urbano, implantacion, volumen,
. NORMA URBANA edificar. materiales, uso y edificabilidad (alturas, paramentos, —para adecuarse al
ESPECIFICA indices ‘de ocupacién y volumenes edificados), entre ~ contexto urbano, y
otros. ~ adecuacion funcional.

e En Area Influencia
« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

« Sin frente a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4), en Zona Influencia y colindante con Nivel 2, EI
Institute Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resoluciéon 0092 de 2023.

uso

En relaciéon con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB),
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las
correspondientes acciones de mitigacién ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos
dotacionales segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion
o adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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CATEGORIA 2 B =7 sus - e Tt 4 -
DE USs DEFINICION ne ; % Al
= RE1 Vivienda unifamillar y/o bitamiliar. (T,
s aquel destinado a proporcionar sicjamiento permanente »
e e . RE2 |Vivienca muttifamiliar. Lt
REs fuvienda colectiva o comunitaria. [ OR
€81 fManor o igual a 80m2 de drea de ventas yio da atencién. »
s: »
B e - €82 fMayor 2 80m2 y/o menor o igusl a 600M2 de dres de ventas y/o de alencién 3
[£3 aquel que se desarrolia en espacios Independientes o
e resiizan transacciones econdmicas o €83 [Mayor & 600m2 y/o menor © igual @ 2.500m2 de drea de ventas y/o de atencion. L A
[prestan e t pobico il
cs4 [Mavor a 2.500m2 y/o menor o lgual a 6.000m2 de drea de ventas y/o de atencién. % L35 i
3) (4) B : %
€3s {Mayor a £.000m2 de drea de ventas y/o de atencion. (3) (4) ¥ i
Tgagos ol . ’
[procesamisnte y consume de siimentos | SAR1 figados =l ¥ eonsumo de alimentos y bebidas. (4) &
babidas,
smmucios
Actividadea creativas, artisticas y de [Actviaades crestivas. artisticas y de entretenimiento. (incluye biflares, boleras y
comercio ¥ arTisTIcos ¥ sanz Lo 6 o
[Espacios deportivos recreativos de SArs [EsPacios deportivos cublertos o descubiertos de propiedad privada con drea total »
|pr privada Imenor 5 igual a 4000m2 @1U3us
ol v ST1 [Hasta 50 habitaciones con servicios bdsicos al interior del predio o pradios (4) e
a
fromporal a las personas sr2 [Mas de 50 hatitaciones y con usos asociados que deben desarroliarse al interior »
el predio o predios. (4) @ conus
servicios D oFiciNas 801 [Oficinas especiaiizas en mezcia con olros usos con éres total menor o igual & »
i jsoom2 ®
ranamision de informacion que prestan un servicio a i
soz y centros: de escala urbana y metropoiitans. U
[servicios DE parauE,
[Espacios destinados a la provision de cupos de 8p |Espacios destinados 2 Ja provisidn de cupos de estacionamients. > e
estacionamiento
[Eaincaciones o espacios tizedos en la explotacion de
it prow 1A findustria artesanal con drea totsl menor o igusl a 500m2. 2
° de producios, materisles o : ®
fonergia
las dreas, ¥ espacios ala <
on distintos niveles y especialidades, Inchryendo: il > 22.500m2 @1 ur
Evmine = faimweity wriviio:
-Educacién preescolar. basica media y tecnica
EDUCACION e
URS © 22.500 m2
BASICA, MEDIA ¥ TECNICA s inacmn e’ @1 ur
e oe encueriren dentro defimismo predia o eslinden eon ok vio pars 3 :
i o # 6.750 m2 aoaniu
alm e
net > 20.000m2 o
para el trabajo y
pera ol P
EDUCACION urs 4 20.000 m2
- @iusurue
aue se encuentren centro del misma predic o colinden con &1, /o para <
lia prestacion complemaentaria de -.Nu- de bienestar que permitan el zon @ 3000 m2 aoyaniul
uncioriamiento del servicio aducativo.
: ias dress, Yy T
lai desarrolio de actividedes y precticas y difusién de MET > 9.750 m2 H ¥
[conocimientos. tales coma Ia danze. el teatro. la misica, la pintura etc. :
|inciuyende.
CuLTURA -Equipamientos de difusion cukural y clentifica: Musecs, centros. ura ¢ 9.750 m2 mE. SN
cukurales y antisticos, salas de exhibicion, teatros, audiorios,
archivos generales cientifics y ertisticos. ps
memorta:
o ¥ zon € 390 m2 aoiur
T
y dn que abergan 33
servicios  premaver,  rocuperer y rohabiar 1t oo ad e
. tanto @ nivel com omewo.ummnnmm pon b el
que en tat determine Ja autoridad sankaria a nivel nacional.
Esta categorfa esta compuesta por las Instituciones privadas y
publicas. incluye: E
saLuD Ron T
) € S eiigics i siciusbs srimvedelon sshdt P
quipamientos ale at on . © que
[sesarrotien adscripcion poblacional, atencien e consulta b b il
(peneral y especieizada), y brinden servicios de baja y mediana
|complelidad. en especialidacen basicae.
estiaden of Gasarole.y o protoctén Hel Blamestar sosie "
y e pro . con
= prge o unse @ 14.000 m2 Py
|orupos sociaies ifcos. como grupos etarios (con
jprioidad pas o ldads e In itancie y.ia parssrie mayor. B
sexualy
INTEGRACION SOCIAL |catie, entre otrow:
|-Centros ce atencion integral y centros de atencién especializada con
|acess de tratamiento
-Contros de atencion y servicios multiples para uno o maa grupas zowN € 700 m2
|-sarcines infantiies, sala cunas, guarderias, Centros de stencién al
acuro mayor
urs € 21.000 m2
DEPORTIVOS ¥ RECREATIVOS D
zon ®4200m2 |
tas albergan »
-mu—o-ma-----r‘cw Mum—m; URS € 14.000 m2 ™
1AL umbnn. centros en donde se i
CIUDADANA € IGUALDAD DE 2epA - 398
OpPORTUNIDADES
e uaiciad cio'oporunided para las centros de atencion & pereonas »
lque realicen actividades sexuales pagades, el 1000 Casc No asocladas. zon © 700 m2 o
lai area comunal pavade de una
»
i T MET > 14,000 m2 e
agministrativas da 10dos 0s niveles del estado.
Saadab aidek nire otros, las sedes de las diferentes entidades administrativas del L 5 ¥ »
ADMINISTRACION pUBLICA  [Soiese ¥ efanas do Somiciucerny dp soracios micices @ 14.000 m: utus
oo asociadas a la publica en
lgenerat. zON © 4.200 m2

AA-R Area de actividad Residencial
AAM Areas de actividad miitiple
AA-D Area de actividad dotacienal

T1 Casa patio
T2 Casa compata
T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-3694" %

Asticulo 52. Condiciones generales de los usos principales (P) Asticuto 56. servicios 5
A b
" U,
condiciones: 1. No se permiten establecimientos nuevos.
2 P endondela H
1. En AA-M1 frente u o imode 2af partir
disponer usosdiferentes a residencial e primer piso. i
2 EnAA idad ial arterial a
disponer b.
Avenida de los Comuneros enla Ley1801de wiven ¥1a norma que
lomadifique, complemente o sustituya.
Articuto 53. () normativa vigente.
T1yT2 1,2y drea de Parégrafol. i a ¥ JT"
2, SARLY SAR2 en delicoral i ior al
i Averida Simérez, i
‘consalidados, SARLY Comuneros.
SAR2 aplica la accidn de mitigacién U3.
Pardgrafo2.
i Loy
de 2016,
NOTAS GENERALES Articulo 57.
residencial
1.Nose permiten bodegas de reciclaje nuevas. 1
2
E Secretaria Distrital de Planeacion del 2011 y 2013 que se encuentren en AA-R, AA-
M1, AA-M2, AA-M3 0s para fa i6n de
corresponda licencia de yc I I
s i contrala b ivos y con o
mmmhﬁmdzm&mﬁg._
parigrafod. Se entiende por pratiansformacién el proceso en el que sé le da 3l
material recuperado una condicidén especifica, que permita Ia obtencidn de una
f oo, mmmohm&q‘eﬂ_
L X Pardgrafo2. <
impresa,loterfa interior de det y y érea destinada para tal fin sea
cualquier establecimiento de Comercioy Senvicics  Generales. ali e
o
Las "Chicherias” econémic contrario, o £CA
w1102
; de e dada por
Conel i 12, referencia. |
% % los 2 afios de que trata el rticul
\ble, primandola trémite a la licencia lugar a las
1a Ley 1801 de 2016 C y
W ylos yla 3 difi -
a - 3
icule Acciones cid di las ~
AR [ {EECH) ml
enel A Actividad, ultad s¢
D i previaala i s el
i L X del PEMP - CHB son:
presente Resolucién.
T - que k
2 -
¥4 que v
53, CS4, €SSy
i emisién de
olores ofensivos y
d 8 Cuadro 1. Usos
del suelo,
NOTAS ESPECIFICAS & L peCens
3l interior dio de | Anexo 8 Cuadro
Nota (1} ,T6yT7 1 y
tengan asignada el uso REL.
Nota (23 ite en' Av. Jiménez
Comuneros. |
Nota (3} EnCS4y CSS. i
licor alinterior del e oral 20% del drea
{s li fa Av. Jiménez ni la
‘Comunercs)
lo 63 Accion & PR
Nota (4} Enlos usos, CS4, CSS,SAR1, SAR2, ST1 yST2 se permite la actividad de "Expendiode agpec e Ly
i e (CNIU$630), siempre y cuandono = vl
{a acthidad prind i necesar o
en el entomo urbane. Al interior del dmbito del PEMP - CHB son:
Nota ite Snic P ¥co TS, T6y T7 oque
‘cuenten con usaoriginal al momento de fa declaratoria. 1 ivel de inter 4 se debe dejar un 3rea de transkién
par i6n d aliinterior del predioasi:
Nota el usoST1el cual n de aflvencla.
permite eni W 2 T1yT2 & 5 i entre di5%
. i) deldrea a de 3% de! drea dtil del predi uso.
construida,
2 f en primer piso
Nota (7 el CI0 5007 2 z2ye. Sy Ie
7 Bk 8 -~ o P SR W J
f S el plano de Areas de Actividad,
enel planade Areas de Actividad. d y ias de la malla vial
SARL
Nota (3} 2. Ia norma anterior al de
g : Bl o de y cumplic
Nota (9% 0 1 establecidas para el uso.
T7 se per
u4:
oy b T b
egay
Nota (11):Enlos i A ién1,2y. a recibo de mercancias al interior del predio.
idn artistic i i TiyT2 i 4 se deberd disponer de un carr]
al interior del predio.
general ; vel de 20n3s de
connivel deintervencién1, 2y3 maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio.
o
podrénestar cci " dio de ¥
de mitigadién adicionales bajo concepto del IDPC ity () - 37 e
Para di ]
¥y L]
Patrimonio Culftural (IDPC). e
Pardgrafo 2. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo dard lugar >
3 las actuaciones previstas enla Ley 1801 de 2016.
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