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Respetados Sefores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta Ia revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratamiento de Conservacién — Plan Especial de Manejo y
Proteccién - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota — PEMP —
CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del dmbito Nacional”,
modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucién 88
de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisidn, general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot4 D.C.”, indica:

‘La norma aplicable al area afectada y la zona de influencia del Centro Histdrico de Bogotd, estd definida en Ia
Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP
del Centro Histdrico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional, o la que la modifique o
sustituya.” (Sublineas fuera de texto). 1

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico de
Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: CO1 — Conservacion Integral.

Se entiende por conservacién el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas o

NORMA arquitectonicas limita la transformacion de la estructura fisica de areas del municipio o distrito, de
URBANA inmuebles particulares, de obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.
GENERAL

Area de Actividad Residencial: AA R: Con Actividad Econdmica en la Vivienda.

Corresponde a las areas de suelo urbano donde el uso predominante es la vivienda y donde se
permite la mezcla de usos en concordancia con el uso residencial.

ig. 1
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Se aplica a inmuebles del Area Afectada o en
Zonas de Influencia de BIC del grupo urbanoy del

grupo arquitectdnico que cuentan con

caracteristicas representativas en términos de

% o Nivel de | implantacién predial (rural o urbana), volumen

- £ Intervencié | edificado, organizacién espacial, circulaciones,

m &) n: N2 | elementos ornamentales, disposicién de accesos,

N = Conservacié | fachadas, técnica constructiva y materialidad,

< & n de tipo | entre otros, asi como practicas asociadas del

NORMA x 2 Arquitecténi patrimonio cultural inmaterial identificadas en el
URBANA X co. PEMP-CHB que deben ser conservadas. En estos
ESPECIFICA inmuebles se permite la intervencién de sus

espacios internos, siempre y cuando se mantenga

Tipos de Obras
Permitidas:
Primeros auxilios,

restauracion, ampliacién.
adecuacion,
modificacion,
reforzamiento
estructural, demolicion
parcial, reconstruccion,
cerramiento.

la autenticidad de su estructura espacial y
material.

e En Area Afectada.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2

* Sin Frente o Costado a Corredor de Comercio y Servicio.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2), en Zona Afectada y colindante con BIC, - Nivel 2, El
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucién 0092 de 2023.

uso

En relacién con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las correspondientes acciones de

mitigacion ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos dotacionales segun sea el caso expuestas en el Anexo
2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o
adecuacion, refiriéndose tnicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

(et éﬂb 5:(0

ARQ. CATH RREDOR
Curadora Urb2ngURBAND(P"4e Bogota D.C.
ELABORO: AUX. CRISTIAN RINF%T;&: P

i LN

REVISO: ARQ EDISON MORA.
Y — - 1 =
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S DE ACTIVIDAD

s aquel destinado a proporcionar alojamiento permanente
RESIDENCIAL i R @0
RE3 |Vivienda colectiva o comunitania. ot
€81 JMenor o Igual a 80m2 de 4rea de vantas y/o de stencion. -
3 €32 [Mayor a 80m2 y/o menor o igual 8.600m2 de drea de ventas y/o de atencion T ua
€2 aquel que se espacios independientes o = T T
donde se realizan transacciones €83 |Mayor a 600m2 yio menor © igual a 2.500m2 de drea de ventas y/o de atencion. R i i £ %
|prestan servicios al poblico ° e $ s !
o, csa [Maver a 2.500m2 y/o menor o igual a 6.000m2 de dres de ventas y/o de atencion. ; i i 3
[ T i 1
73 T 5
CSs [Mayor a 6.000m2 de area de ventas y/o de atencidn. (3) (4) 3 g § :
i i £i
Tgacos al
[procesamiento y consume de alimentos | SAR1 lgados al y consumo de alimentos y bebidas. (4) i$
v bebicas. @1uzus
Y. rencos,  |acvidades creativas, anisticas y de saRz [Actividades . atisticas y de entretenimiento. (incluye billares, boleras y ¢
|sinitares) (4) D ®iva
|Eapacios deportivos recreativos de sARs [EsPacios ceportivas cubientos @ descublertos de propiecad privads con dres total »
|propiedad prvada [menor o igusi a 4000m2 @1ua
A 3 ST1 [Hesta 50 habtaciones con servicios basicod al interior del predio o predios (4)
a
hemporal a las personas. 72 |Mas e 50 y con usos Que deben 8l interior
|aet predio o predics. (4)
ISERVICIOS DE OFICINAS so1 [Oficinas especializas en mezcla con otros usos con drea total menor o igual @
© edificaciones destinados al manejo y jeoom2
hransmision de i Que prestan un servicio a la
fcomunicad 302 |Edificios exclusivos y centros empresariales de escala urbana y metropoltana. - 4
Rantictod e sandumacERos -
e SRS TT) on g sp |Espacios destinados a 1a provisidn de cupos de estecionaniento.
.-udon-ni-nm de uso poblico o privado. 4 ¥
[Eaincaciones o espacios utizados en fa explotacion de
P i . i om0 | 1A [industria artesanat con drea total menor o igual a 600m2.
energia e
ias areas, als i3
|formacion ‘en distintos niveles y especialidades, incluyendo: MET > 22.500m2 t
-Escuelas de formacion artistica, . —~
e basica media y técnica oal s 7
BASICA, MEDIA ¥ TECNICA 6 mtinsen srvan une 500 m2 |
2= eneuerieiibncsa der il predia. o cofindar Cap 4k WA rars
fia prestacion complem servicios de bienestar que permitan P
del servicio educativa. & gre0 2
ala =
formacion académica de jdvenes y adultos, incluye: MET > 20.000m2 &
a para o trabajo y E
desarrolio Humano E
-Contros s: pa para ol
EDUCACION trabajo y desarmoilo humano, e Insthuciones de educacion super € 20.000 m2 3 Sk
SUPERIOR -Escuslas Ge formacké a. 3 i
Se incluyen
s o2 el e e nli esd o colinden con 4l, y/o para
lla prestacion complementaria de servicios de bienestar que parmitan el eo 4 3000 m2
icio edueativo.
las area: espacios y i
S Seatriohio e sastiondas v prlErten catbrsiEs § GNRIOn 06 mer > 8750 m2 i
conocimientos, tales coma la danza, el teatro, & masica. la pintura stc. :
CULTURA -Equipamientos de difusion cultural y cientifica: Museos, centros uRE © 9.750 m2 {45
cutturales y artisticos, sales hibicion, galerias, teatros, auditorios, :
[planetarios, archivos generales clentificos y antisticos:
y memoria: 20m
cenuta dé © 390 m2
tas y dre que aibergan 1 } £
servicios destinados a promover, prevenir, recuperar y rebabilitar ia ot - w
[salud. tanto a nivel Individual como colectivo, de acuerds les definiciones . S3000 il -
que en tal sentido determine la autoridad sankaria & nivel nacional. >
Esta categoria esta compuesta por fas insttuciones privadas y -~
poblicas. Incluye: i P AR |
s = | con servicios de : 3 | : i
[nospitalizacian yia urgendias, y/a quirirgicos yio ambulatorios i f ¢ ¥ 2
-Equipamientos destinados a la atencion pdmaria en salud, o qua. 208  7.000 m2 : ¢ : o :
|sesarrolien acscripcion poblacional, atencién de consuke ¥ 3 4 4 i
(general y especializada), y brinden servicioa de baje y mediana 3 i i i
complepidad, en especialidades basicas. ig i i
3 b
= R i
las. y dreas que albergan * ,,§ &3
[Gestinadas sl desaTollo y la promocion del bienestar social, con - ¥
Sy oty uURs € 14.000 m2 | L i
[orupos socieies especificos. como tamile, grupos etarios (con =
pnoump-a cultado de la Infancia y Ia persona mayor), personas =
con discapacidad, grupos étnicos, de diversidad sexual y habitantes de
INTEGRACION SOCIAL calie. entre otros:
-Centros de atencién integral y Gentros de atencion especializada con
areas de tratamiento de paciente interno
-Centros de atencidn y servicios makiples para uno o mas grupos ZON 700 m2 &
-Jardines infantiles, sala cunas, guarderias, Centros de atencidn al
acuto mayor
aspact al
practica u-pmm 'S Slaryiaio (R, al deions. de sko rendimiaii, sa uRe © 21.000 m2
asi como a los >
expectaculbs con praposite recteativo, ey
v =Cortros do ako undmlcnlm calisecs y
Pl centros
recreo- deportivos de usa pablico zon € 4200 m2
o E cubiertos o
|sescubiertos de uso pablico.
dreas que sibergan
mw.—a« = las cludacana y urs € 14.000 m2
organizacin camuntarie; a6l come tamBlen, caniros en dsnde e ®
SRRt e ey :
casas
b —ehns 2o ae ioualdad tie ORORUNIGAG pare lae centras de Slericidn a persenas
Que realicen actividades sexusies pagadas, en 1640 caso no asocladas zon 4 700 m2
al 4rea comunal privada de una edificacion
e s eront mMET > 14.000 m2
actividades n-nmn-nv- de. xocb- los niveles del m Agrupa,
o 8 S S BN entre otros, les sedes de las diferentes entidades as dol 5
[Extaca y aficines e entidades administradores de ssrvicios pablicos. ure © 14.000 m2
ADMINISTRACION pUBLICA S iA publica: donde s
se asociadas a la publica en
ironitraly zon © 4.200 m2 oy
AEVENDA

RES. Raealdencial ADN Areas de desarrolio naranja
T. Dotaclonal
 principal
€ Complementario
AA-R Area de actividad Raesidencial
AA-M Aress de actividad miitiple
AA-D Area de actividad dotacional

TIpOS ARQUITECTONICOS
Ts Edificio convencional
T6 Torre platatorma
T7 Eapectal

ZON Escala zonal

T1 Casa patio
T2 Cana compata
T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-3734

Atioilo 52. Condiclor principaies (F) Articulo56. s R g 5
y = s
totalidad del desarrolio estard sujeto 2 kas sigulentes condiciones: % y o Ly |
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determinados enlas normas de referencia. | I e T
accesibilidad 1 | 2
¢ Pardgrafo 1. Se entiende por pretransformacién el proceso en el que se le da 3 + §
mazenﬂremmmmmﬂ.mmmuhmmmn H
e o materia prima o fa produccion de esta. | i
ia, > Pardgrafo2. ! : : ¢
Sorami ak otera Mmamvm%ywdmmmuﬂh t e v i
cualquier establecimiento de Comercioy Servicios  Generales. ot S - e 4
Las "Chicherfas™ it K orfa de Inde contieiod e ECA
i 1102 i i i del o
5 ach poe 5
Conel la tif 1,2 referencia. =
35 y i i
rhanisticas Pardgrafo3. i 2aik el
Tebdicbie,prirbariiok trémite ala i 73 lugara Jas
mmmmusmhwmuemxswuekmdmddew 1
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Asticulo 62. ...; d general. Las
ey 5 5 P 5 co” (EECH) se generan sobre el ambiente
enel Planode Areasde Actividad, it icencia d i I 1
8 i
o del PEMP - CHB son:
presente Resolucidn.
3 4
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2 Enlnmueusmmdummswqmuwwmm
53, €54,
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Anexo8 Cuadro 1. Usos del suelo, y
ES 6 mma{
olores ofensivos y
itari i 1 Anexo 8 Cuadro 1.
- del suelo, )
NOTAS ESPECIFICAS 4 e i v 4 deberd con un cuarto d
it interior del predi | Anexo 8 Cyadro
Nota (1) Nose pe T4, T6y T7 1 i tigacion y
tengan asignado el uso REL.
@ ite eni o A {
‘Comuneros. 1
|
Nota (3} £n C34 yCSS. i irmie B 5 {
fcor a nteriordel proyecto en un porcentaje nosuperioral 205 el i neta de uso permitda |
siméner 1a Averida de los
‘Comuneros)
Nota (4} Enlos usos, CS4, CSS, SAR, SAR?, ST1 y ST2 se permite |a actividad de "Expendio de- 3 : i) Seatid. (s
i i irmie ie : 4 Y .
sea la actividad prindi i
enel entoma urbano. Al nterior del &mbito del PEMP - CHB son:
Nota ite i i o arquitecténicoTS, T6yT7 oque . |
cuenten con usooriginal al momentode la declaratoria. ivel de i debe dejar un Srea
para de del predioasi:
Nota it i vel de i 3¢ usoST1 el cual afluencia.
papitgen pslcek Xoli2y Soica L Vi -Usade ! el5%
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