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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histdrico en Tratamiento de Conservaciéon — Plan Especial de Manejo y
Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB) '

De conformidad con la informacidon suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1

El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota — PEMP —
CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional",
modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88
de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histdrico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision, general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia 'del Centro Histérico de Bogota, esta definida en la
Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP
del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional, o la que la modifique o

sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico de
Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: CO1 — Conservacion Integral.

Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,

histéricas o arquitecténicas limita la transformacion de la estructura fisica de &reas del

NORMA URBANA municipio o distrito, de inmuebles particulares, de obras publicas, y de elementos
GENERAL constitutivos del espacio publico. !

Area de Actividad Residencial: AA R: Con Actividad Econémica en la Vivienda.

Corresponde a las areas de suelo urbano donde el uso predominante es la vivienda y
donde se permite la mezcla de usos en concordancia con el uso residencial.
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Se aplica a inmuebles del Area
Afectada o en Zonas de Influencia
de BIC del grupo urbano y del grupo
arquitecténico que - cuentan con
caracteristicas representativas en

términos de implantacion predial | Tipos de: Obras
! (rural o urbana), volumen edificado, | Permitidas:
0 L e Nivel de | organizacion espacial, circulaciones, : "
g & Intervencién: elementos ornamentales, Prlrtneros i a]‘fx”_'(?S:
i N2 disposicién de accesos, fachadas, | restauracion, ampliacion.
= k= Conservacién técnica constructiva y materialidad, | 2decuacion,
| de tipo | entre otros, asi como précticas modificacion,
NORMA URBANA 5 e Arquitectonico. asociadas del patrimonio cultural reforzamiento N
ESPECIFICA inmaterial identificadas en el PEMP- | estructural, — demolicion

parcial, reconstruccion,

CHB que deben ser conservadas. :
cerramiento.

En estos inmuebles se permite la
intervencion de sus espacios
internos, siempre y cuando se
mantenga la autenticidad de su
estructura espacial y material.

o En Area Afectada.
« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2

« Sin Frente o Costado a Corredor de Comercio y Servicio.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2), en Zona Afectada y colindante con BIC, - Nivel 2, El
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucién 0092 de 2023.

uso

En relacién con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las correspondientes acciones de
mitigacién ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos dotacionales segun sea el caso expuestas en el Anexo

2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos

mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacién o
adecuacion, refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. |

L 4 L Y
Cordialmente, ,'VX\P' Neg s
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CATEG°R'A DEFINICION ¢ DESCRIPCION AAR
RE1 [Vivienda unifamiiar y/o bifamiliar. &
E8 aquel destinado a proporcionar alojamiento permanente 5 P
RESIDENCIAL il el RE2 [Vivienda multifamiliar. e
®
RE3 [Vivienda colectiva o comunttaria., ol
. €31 [Menor o lgual a 80m2 de drea de ventas y/o de stencion. o
€82 [Mayor a 80m2 y/o menor o igual a 600m2 de drea de ventas y/o de atencion et
[COMERCIO Y SERVICIOS GENERALES 8 LU
Es aquel que se desarrolia en espacias Independientes o
ssrupades donde se realizan wansacciones econdmicas o | C83 |Mayor 8 6002 ylo menor o lgual # 2.500m2 de droa de ventas yio de atencién. ] :
prostan servicios s pabiico |
consumidor. s |Mavor a 2.800m2 yio menor o Igual a 6.000m2 de drea de ventas y/o de atencion.
) 53
css [Mayor a 6.000m2 de drea de ventas y/o de stencian. (3) (4) }
Tgades AT T
procesamienta y consumo de alimentos | SAR1 ligados al y consumo de slimentos y bebidas. (4) ic,
s @1uzus
gEmvicios  [actividades creativas, artisticas y de [Actividades creativas. artisticas y de entretenimiento. (incluye billares, boleras y <
v v sARz
) @ @ius
Eepacios deportivos recreatives de o ans |E9Peco8 deportivos cublertos o descublertos de propledad privada con éres total ®
|propiecad privac: Imenor o igusl a 4000m2 @ius
»
ERLos Dl Ao AT FURIsTICSS $T1 |Hasta 50 habitaciones con servicios basicos al Interlor del predio & pradios (4) & s
a
temporai a las personas a2 |Mas de 50 habitaciones y con Usos asociados que deben desarrallarse al Interior g
ldel pradio o predios. (4)
ok oslcHE hine 01 [Slicinas especiaiizas en mezcla con otros usos Con dres total menor © fgual @ <
Espacios o edificaciones destinades al manejo y o SEUY
transmisisn de informacion que prestan un servicio a la 3 Ty
comunidad 302 [Edificios exclusios y centros empresariaies de escala urbana y metropiitana.
[serVicios OE pARQUEADERGS. =
Espacios destinados a fa provisin de cupos de Sp |Espacios destinados a la provision de cupos de estadionamierto.
estacionamiento de usa publico a privado.
Edificaciones © eapacios utiizados en la explotacion de
materia prima c
INDUSTRIAL e o o e e o e toms & | 1 Jinaustria actesanai con érea totat menor o igual 3 600m2. ’ =
energia
Ias & y '
Eimacicn emaemiEs or, dieiiigh siows v bsbecalicacies. Siligene: MET > 22.500m2 : 3
-Escuslas de formacion artistica, L . : 2
e RusACIoN -Educacion preescolar. basica media y técnica o o Bevod 3 3 i T
BASICA, MEDIA ¥ TECNICA |50 1 ciiven en est e 3
que se encuerren dentro del mismo predio o colinden con 41, y/o para
ia prestacion complementaria de servicios de bienestar que permitan eI p
|runcionamiento det servicle educativa. ¥ & @750'm2 a0 aniusu
; y espacios ala 3 : ]
formacion académica de jovenes y adultos, Incluyendo meT > 20.000m2 i
-instituciones de educacion superior: y educacion para el trabajo y i o
desarrolio Humano. E
-Centros tecnologicos y técnicos; instituciones para la educacion para ef 1
EDUCACION trabajo y desarrolio humano, e Instituciones de educacion superior URB € 20.000 m2 i
SUPERIOR -Escuelas de formacion artistica. ]
Sa incluyen en estos tas
aue se encueniren deniro def 0 predio o colinden con 41, y/o para S
la prestacién complementaria de servicios de bienestar que permitan el ZoN 4 3000 m2 Aoy aniuaul
Rincionamiense daf aervicio squcmo.
las areas, espacios y ¥ v L
al desarrolio de actividades y pricticas culturales y difusion de MET > 8.750 m2 s i £
conocimientos. tales como la danza. ol teatro, la masica. la pintura etc. - s
incluyendo: 1
CULTURA -Equipamientes de difusion cultural y clentifica: Museos, centr URE © 9.750 m2 {
ekiuraies y mRietices. sales de ShiLIcion, Galiries, teatros, audhorios, !
lanetarios. archivos generales cloniificos'y arisicos
& »
centros de e $F90 m3 aorusus
& s y dreas que & &
[servicios destinados a promover, prevenir, recuperar y rehabilitar I
salud, tanto a nivel individual como colectivo, de acuerdo las definiciones ug $.42000,m2
que en tal sentido determine la autoridad sanitaria a nivel nacional. 3
Esta categoria esta compuesta por las intituciones privadas y 2
P poblicas. Inckuye ) 1 ¥
hospitalizacion y/e urgencias, /o quirirgicos y/o ambulatorios }
-Equipamientos destinados a la atencién primaria en salud. o que 2050  7.000 m2
[desarrolien adscripeisn poblacional. atencion de consuta prioritaria o
\bnaral y ampeciclincie, § tricihe: senicios de beje y mediana
complejidad, en especialidades basicas ¢ 3
que atbergan e =
s et b plleaio U sishesr dasih, oo nw © 14.000 m2
de servicion ' -
riibos sccicloe cagcificos. cotts familla; distintoe, orupoe etarios (con
[prioridad para ef cuidado de la infancia y la persona mayor), personas =
con dieca; d. grupos étnicos. de diversidad sexual y habitantes de
INTEGRACION SOCIAL callo, entre otros:
Gariros de stencidn integtally cariros de atencién especiatizada con
lareas de tratamiento de paciente int
oinis go mnadll ¥ aciciodliniirios piia uno's e gripes ZON € 700 m2 %
pobiacionales
-Jardines infantiles. sala cunas, guarderias, Centros de atencidn al
aduito mayor
praciica up-m ‘Sl aliruici allbe, ai depona s sha undmllnle ol ure © 21.000 m2
i como a los
aepecriautes son to recreativa, incluyendo
[Oerwes goiohe cocidicrged cdibsen v exiaiics S ;
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS [ S onires g - e
-Centros centros :
|recreo- deportivos de uso publice ZON © 4.200 m2 % 3 $
cublertos o 3 $
descubiertos de use publico.
tas y dreas que aibergan ] 3
servicios destinados a las practicas de. ciudadana y uRB © 14.000 m2 deba
pARTICIsAGISN sociaL ecpanizacien comurasria, sa! com tambide, ceniros en donds ! .
CIUDADANA E IGUALDAD DE Saciel s 3
b e tpu-l-.n de e.«wm«-- Ppars las cantros de atencion a personas =
ealicen actividades sexusies pagadas, en todo caso no asocladas zon © 700 m2 x
ot dres Sompmst prtgrda. 3 won sliaaaion
MET > 14,000 m2 3 :
SERVICIOS DE LA »
ADMINISTRACION pUBLICA yes 4 14.000 m2 o
zoN © 4200 m2 R
- LevENDA

ADN Areas de desarrolio naranja
BIC Bien de Interés cultural
SICSectores de Interés Cultur:
CHB Centro Histérico de Bogotd
MET Escala metropolitana

URB Escala urbana

ZON Escala zanat

RES. Resldencial
DOT. Dotacional
P principal
€ Complementario
AAR Area de actividad Residencial
AAM Areas de actividad muitiple
AA-D Area de actividad dotacional

TIROS ARQUITECTONICOS

Ts Edificio :anv.n:hn.ﬂ
T6 Torre platafol
T7 Especial

T3 pasaje residencial
T4 pasaje comeretal

°
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-3887

Asticulo 52. Condiciones generales de los usos principales (P) Artkulo s6: 4 2 del s
hiculos y s i
totalidad del s i 3 p i
tipos TSy’ =
condiciones: 1. No se permiten establecimientos nuevas. 3 ¥ t
2 C donde i or al pr
1. En AA-M1 frente Aicic UsQ, N I3 dr 2afios, contados a partir U
disponer usos diferentes al residencial n primer piso. i ién, parala s X a : s
2. EnAAM2Y S i malla vial arterial a i i D s P i gerior las 2 ¥
< o i : < 0 s o i i} B AR e
disponer ela o a b. i - o 3 e g % 25
Averida delos Comunercs enla Ley1801 de 201 y I  culturales los espacios adaptados de forma temporal
lomodifique, complemente o sustituya. i = tﬂ’ﬂ = ¥ £
. Deber i la 4 e o " st
Articulo 53. © normativa vigente. i6n en i e localizar
% 5
fpoT1yT2 dlsi ivel dei a1, de Pardgrafol. i ‘
ivic i CS2, SARLy SAR2 en de licor al interior je nosupe No
Ia totafidad del i ci i Avenida Jiménez, ni confrante a la Avenid:
consdidados, Para los s 1, SARLY Comuneros. I
SAR2 aplica la accién de mitigacidn U3.
Pardgrafo2
i o = ley1801
de 2016, W
NOTAS GENERALES Articulo 57. o
realicen ot y Su
iz glag desarrollo estard sujeto a las siguientes condiciones:
residencial. m“ \
S iten bodegas de recidia & ssd
2.5e 2 i fos inventarios de !
Secretaria Distrital de i6n del 2011 y 2013 v AA-R, AA- i
M1, AA-M2, AA- 2 afios para la i
a corresponda licencia de r 1
contra la ién de alt i :
determinadas en las normas de £
umplic ici i personas T
Pardgrafo 1. Se entiende por pretransformacién el proceso en el que se le da al
) material recuperado Una condididn especifica, que permita la obtencion de una
i fico. materia prima o la?wdualén de esta.
: ¥ i Rathgsafo. fas biega: e
ionami ia impresa,loterfa i itenal interior de. del uso de Comercio y Servicios siempre y cuando el 4rea destinada para tal fin sea
cualquier establecimiento de Comercioy Senvicios ~ Generales. ensu realicen
! i ima. Por el
Las "Chicherfas” se clasif 7 i Artesanal contrario, las Estaciones de Clasificacion y ECA
QY 11 i 54 las 3 del Sistema de s
y dada por las distrit o
Conel izar la ic i i i i 12 referencia.
3 - 3 3 ; : o i 3 ki .
urbanisticas previa Parégrafo3. Si s : que trata el rticul da
i6n del i primandola trémite a la licencia de x I dard lugaralas
la Ley 1801 de 2016 Cod| de Seguridady
ylos. Convivencia Ciudadana y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.”
. Acciones de mitigacion de cardcter general. Las
enarea al did:
AAR. 7 i i s icQ” (EECH) | ambiente 1
Breas de Actividad, e s
18 ige il I lican en el mbito
presente Flan, ientoa I i del PEMP - CHB son:
presente Resolucién. E
% & que los niveles
cumplan con lo determinado por la normativa vigente.
2. €n inmuebles connivel de intervencion 3y 4 que usos RE2'y
RE3y s de 5 unidad 3, asi , Cs4, €SSy
502 deberis punto de acopio de e, *
Anexo 8 Cuadro 1. Usos def suelo, acci igacién y
& fad: emisidnde
S ety
B it d e ; 1. Usos
del suelo, 1
e itaress & Bninsastth vel te inte 3y 4 debx de
3 interior del predi | Anexo 8 Cuadro
Nota (1} ite enlos T4, T6YTT S de mitigacidny
tengan asignadoel uso RE1.
Nota (2§ i ir ala Av. Jiménez ni la Avenida de los
Comuneros.
Nota (3} En CS4 y CSS i i i a -
ficor al interior del proyectoen un porcentaje no superior al 20% del 4rea neta de uso permitida
(noaplica para los inmuebles con frente a la Av. Jiménez ricon frente a fa Avenida de ios
Comuneros)
ecdods e witigadbin el
Nota (ak Enlos usos, C54, CSS, SARL, SAR2, ST1 y ST2 se permite la actividad de "Expendio de e s e
5 5 & las

(CllU $630), sempe ycuandono

= ra evitar
] en el entoma urbano. Al interior del dmbito del PEMP - CHB son:
o <o ; " itectdnico TS, T6y T7 o que.
= £ UL:En e 4 undrea
: - ) de 1 del predioasi:
Nota (6 Se pe ] : Yelcual wor afluencia,
permit i vencién1, 2y 3 ieos T1yT2 Usode 0y servicios ( el drea entre el 5%
SRtk T del drea a de uso pro 8% del drea ot del 1 uso.
g u2:el deb:
Notal 7 b et S5 X iU 9007 nivel 1,2y3, &-5g %
venta i i interior de L3:El P
) i aita vial v el plano de Areas de Actividad,
enel planode Areas de Actividad. vehicular la malla vial
b SO ST1, SARL sectores.
Nota (8} L i ieoT7. la al fa licencia de.
2afiosy cumpli
Nota (9 Eni ivelde i ién1,2 o
T7 5= permite tini V&l b
Nota (10): itectdnico T4 & ipnnig
4 punto de entregay
Nota (11} ¥y 3én1,2y recibo de mercancias al interior del predio.
= : 5 p TiyT2 Ue:Enii debers dispor il
i ior del predio.
connivel deintervencién1,2y 3 maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio.
Nota ges i itana pod sometidas a acciones ” scic de trdnekio © et estlibio &
de miigacion adicionales bajo concepto del IDPC i _,:_‘ 4 s
& de
& ital de.
Patrimonie Cultural (IDPC).
. Parigrafo2. 2 afios de que trata el dars fugar

alas actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.

e eac
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