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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomencilaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativa, en Bogotd D. C, y simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se. establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA 3DEBOGOTAD.C
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de
2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que mediante la referencia 11001-3-24-1038 del 25 de junio de 2024 el sefior MARIO ALBERTO
BOTERO RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadania 80196497, actuando como
representante legal de las sociedades CASIRI INMOBILIARIA S.A.S, identificada con NIT
900500350-3 y CCRS INMOBILIARIA S.A.S, identificada con NIT 900501400-8, en calidad de
titulares del derecho de dominio respecto de los predios identificados con nomenclaturas urbanas
AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales), CHIP AAA0062KKMS, AAAQ062KKKL, y matricula
Inmobiliaria  050C00409475, 050C00306915, 050C2164506, 050C2164505, 050C2164504,
050C2164503, 050C2164502, 050C2164501, 050C2164500, 050C2164499, 050C2164498,
050C2164497, 050C2164507, 050C2164508, solicitaron ante este despacho, la aprobacion de
la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 2 del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS vy Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas del proyecto, de conformidad con las
normas urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 vigentes para el
Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital

2. Que el 28 de mayo de 2020 mediante Resolucién RES 11001-3-20-0799, la entonces Curadora
Urbana 3 de Bogota, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn, concedio Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo para el desarrollo denominado LEGIS, Localizado en la AC 26 82 54 y
AC 26 82 70 en la Localidad de Engativa de Bogota D.C, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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3. Que mediante Resolucion 11001-3-22-1220 del 23 de mayo de 2022, la entonces Curadora ‘
Urbana 3 de Bogota, Arg. Ana Maria Cadena Tobén, concedio prorroga al término de la vigencia
de la Resolucién RES 11001-3-20-0799 del 21 de abril de 2021.

4. Que mediante Resolucién 11001-3-22-1590 del 7 de julio de 2022, la entonces Curadora Urbana
3 de Bogota, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn, concedié modificacion a la licencia de urbanizacion |
vigente, otorgada mediante la Resolucion RES 11001-3-20-0799 del 21 de abril de 2021.

5. Que mediante Resolucién RES 11001-4-23-1308 del 07 de julio de 2023, el Curador Urbano 4 ‘
de Bogota, Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, concedié Modificacién del Proyecto Urbanistico |
General y modificacion de la Licencia de Urbanizacion (Vigente) para la ETAPA 1 del proyecto ‘
denominado Urbanizacién LEGIS, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 -
54 y AC 26 82 70 (actuales). ‘

6. Que mediante Resolucién 11001-4-23-1977 del 19 de octubre de 2023, el Curador Urbano 4 de
Bogota, Arg. Mauro Baquero Castro, concedié Revalidacion de la Licencia de Urbanizacion
aprobada mediate Resolucion RES 11001-3-20-0799 del 28 de mayo de 2020, modificada por la
Resolucion 11001-3-22-1590 del 7 de julio de 2022.

7. Que el proyecto da cumplimienfo a las disposiciones contendias en el Paragrafo 2 del Articulo
10 del Decreto 1783 de 2021.

8. Que segun lo anterior, el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003",
establece en su articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y
Construccion en sus diferentes modalidades, seran tramitadas y resueltas con fundamento en
las normas vigentes en el momento de su radicacion, tal y como lo establece el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

9. Que el predio objeto de la solicitud de licencia, se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ 116), ALAMOS (sin reglamentar), Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona de »
Servicios Empresariales e Industriales, Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos ' .
Especiales. 3!
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Que, segun los antecedentes mencionados en la parte considerativa de la Resolucion RES
11001-3-20-0799 del 28 de mayo de 2021, se establecié que los predios objeto de solicitud
corresponden a predios urbanizables no urbanizados.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrollo Urbanistico
en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no estén sujetos a
la formulacién y adopcién de Planes Parciales y/o Planes de Ordenamiento Zonal, en
concordancia con el articulo 32 y el articulo 361, numeral 2, del Decreto 190 de 2004, antes
citado, establece que para las zonas en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial
por tener un area neta inferior a 10 hectareas, se debera adelantar el proceso de desarrollo por
urbanizacién directamente ante una Curaduria Urbana.

Que segtin los mapas del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION LEGIS, se localiza en zona de amenaza BAJA por movimientos
en masa y en zona de amenaza BAJA por Avenidas torrenciales. :

Que segUn los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION LEGIS, no se localiza en zonas de amenaza de inundacion por
desbordamiento, ni rompimiento de Jarillon y se encuentra en zona MEDIA/ALTA de inundacion
por encharcamiento, lo cual no genera restricciones normativas segun el Articulo 106 de POT.

Que los predios objeto de solicitud de licencia, identificados con los planos topograficos con Nos.
de Radicacién 2019606406, 2019576316, cédigos de sector Nos. 005607014002,
005607014001, incorporados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con
oficios Nos. y 2019EE43351 y 2019EE43352 del 26 de agosto de 2019, cuentan con area inferior
‘a 10 hectareas netas, por lo cual no requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de
Planeacion de acuerdo a las normas contenidas en el articulo 32 del Decreto 190 de 2004.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004, los proyectos que
sean objeto del proceso de urbanizacion deberan prever con destino a la conformacion de los
sistemas generales, las d&reas 'de cesion publica para parques Y equipamientos,
correspondientes, como minimo al 25% del area neta urbanizable.
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16. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004 el proyecto
debe prever con el destino a Cesion para Parques correspondiente al 17% del area neta
urbanizable un area de 4.267,00 m2 y con destino a equipamiento comunal privado el restante
8% que para el proyecto corresponde a 2.008,00 m2.

17. Que, para cumplir con la totalidad del 4rea requerida de Cesion para Parques y equipamiento, el
interesado prevé un globo de cesién para pargue identificado como Cesion para Parques Etapa
5 con un area de 4.267,00 m2 y un globo identificado como Cesién para Equipamiento de
2008.00 m2.

18. Que los interesados, para aumentar la edificabilidad por encima del indice de construccion
basico, se acogen a las condiciones definidas en los ordinales b'y ¢ del Articulo 44 del Decreto
327 de 2004, dando aplicacién a la Tabla de Equivalencias N° 1 correspondiente a “AUMENTO
DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO” asi:

« En concordancia con el ordinal ¢ del Articulo antes citado, y teniendo.en cuenta que el
predio tiene asignado el estrato cinco (5), por cada metro de cesion para parque adicional
se autorizan 14 metros de construccion adicional por encima del indice de construccion
basico, sin sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO de 2.75 para el
Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacién LEGIS, calculado sobre Area Neta

Urbanizable, de conformidad con el RANGO 1 de edificabilidad.

e Si bien los predios objeto de licencia cuentan con Reserva de la malla vial arterial (AV -
Jorge Eliecer Gaitan), el proyecto no se acoge a'la edificabilidad adicional contendia en
el punto 3 de la tabla de equivalencias contenida en el Articulo 44 del Decreto 327 de
2004. '

19. Que el proyecto se acoge a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, por lo tanto, el interesado
cedera 1839,37 m2 de cesion adicional para parque, lo que genera una autorizaciéon de 26.551,74
m2 adicionales.

50. Que como resultado de Ia aplicacion de las equivalencias mencionadas el indice maximo de
construccion puede incrementarse hasta 1,095 especificamente hasta obtener 53.236,914 m2
de construccion, el detalle del sistema de reparto de cargas y beneficios se encuentra contenido
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en el plano distinguido con el No. CU3F143/4-03 que para todos los efectos se adopta mediante
le presente Acto Administrativo.

Que de conformidad con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. Res 11001-3-20-

0799 del 28 de mayo de 2020 expedida por la entonces Curadora Urbana No. 3 Ana Maria

Cadena Tobdn, mediante oficio 2020EE64592 del 27 de marzo de 2020 la Secretaria Distrital de
Ambiente emiti6 concepto de compatibilidad del uso de vivienda en el cual indicé las
determinantes ambientales para el uso de vivienda en los predios objeto ele solicitud.

Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, cumple con la obligacion de
prever como minimo el 20% del area util del proyecto para el desarrollo de Programas de
Vivienda de Interés Social Prioritario VIP contemplada en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y en el articulo 3 del Decreto Distrital 563 de 2018, en la Etapa 1 del
mismo proyecto, el cual se encuentra identificado en el plano distinguido con el numero
CU4E142/4-04.

Que de conformidad con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. Res 11001-3-20-
0799 del 28 de mayo de 2020, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 3 Ana Maria
Cadena Tobén, el proyecto cuenta con oficio No. 4109-085-2019038162 del 19 de septiembre
de 2019 la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil expidié concepto sobre la altura
permitida, aprobando una altura maxima de 40.00 mts.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2 de la Resolucion
1025 de 2021, expedida por el ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio, los interesados
presentaron copia de los siguientes oficios que contienen las disponibilidades de servicios

publicos:

» Empresa de GAS NATURAL VANTI: Oficio CD-008434-2024 del 19 de junio de 2024.
e ENEL CODENSA S.A: Oficio 603622987 del 8 de mayo de 2024.

» Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota: Oficio 3210001-S-2024-
170964 de fecha 04 de junio de 2024.
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Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacion
de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la expedicion de la licencia correspondiente,
si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo 46 que
4 as dreas sometidas al tratamiento de desarrolio son objeto de la participacion en las plusvalias
derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003 y las normas
que lo reglamenten’, i

Que, no obstante, en aplicacién de lo dispuesto en ol articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicion del
presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia
para los predios en los Folios de Matriculas Inmobiliarias de los mismos, no es exigible el pago
de tal participacion para la expedicion de la licencia solicitada.

Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, este Despacho comunicé del tramite a los vecinos colindantes del predio mediante oficios
de fecha 16 de agosto de 2024, y se realizd publicacion en la pagina web de este despacho el
31 de julio de 2024.

Que en cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del presente tramite, l0s
interesados instalaron una vallaen el predio, en lugar visible desde via publica y aportaron dos
(2) fotografias de la misma con la informacién basica del proyecto el dia 28 de junio de 2024.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion de la
numeracion que distinguira el plano que contiene el Proyecto Urbanistico URBANIZACION
LEGIS, objeto de aprobacién mediante el presente Acto Administrativo, la Secretaria Distrital de
Planeacion le asigné a dicho plano el numero CU3E142/4-06.

31. Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, no requiere Licencia ’
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas ."5
permisos 0 autorizaciones ambientales que se requieran segun [o establezcan las normas :

6 o
e il
X
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vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente
segun lo establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 con sus modificaciones.

Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico para el desarrollo denominado
URBANIZACION LEGIS, ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de
2003, Decreto 603 de 2022 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, cumple
con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan
de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, por lo cual se considera considerando
procedente la solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico y la expedicion de la Licencia de
Urbanizacion.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO

RESUELVE

CAPITULO |
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 1: Aprobar la licencia de Urbanizacion en la Modalidad de Desarrollo para la ETAPA
2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, para los predios, identificados

con nomenclatura urbana AC 26 82 70, AC 26 82 54 (ACTUALES), con Folios de Matriculas
Inmobiliarias 050C00409475, 050C00306915, 050C2164506, 050C2164505, 050C2164504,
050C2164503, 050C2164502, 050C2164501, 050C2164500 050C2164499, 050C2164498,
050C2164497, 050C2164507, 050C2164508 de la Localidad de ENGATIVA, de acuerdo con lo
establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto

- Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION LEGIS, distinguido con el numero CU3E142/4-06, en un original, el cual
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reposara en este despacho y un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria Distrital
de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion correspondiente
en la cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder al sefior el sefior MARIO ALBERTO BOTERO RAMIREZ, identificado con cédula de
ciudadania 80196497, actuando cOmo representante legal de las sociedades CASIRI
INMOBILIARIA S.A.S, identificada con NIT 900500350-3 y CCRS INMOBILIARIA S.A.S,
identificada con NIT 900501400-8, en calidad de titulares del derecho de dominio respecto de los
predios identificados con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales), CHIP
AAAO0062KKMS, AAAQ062KKKL, 'y matricula Inmobiliaria 050C00409475, 050C00306915,
050C2164506, 05002164505, 050C2164504, 050C2164503, 050C2164502, 050C2164501,
050C2164500 050C2164499, 050C2164498, 050C2164497, 050C2164507, 050C2164508,
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo para la urbanizacién denominada
URBANIZACION LEGIS.

ARTICULO 4. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer. como titulares de |a Licencia a las sociedades CASIRI INMOBILIARIA S.AS,
identificada con NIT 900500350-3 Yy CCRS INMOBILIARIA S.AS, identificada con NIT
900501400-8, representadas legalmente por el sefior MARIO ALBERTO BOTERO RAMIREZ,
identificado con Cédula de Ciudadanfa 80196497, en calidad de titulares del derecho de dominio
respecto de los predios identificados con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54
(actuales), CHIP AAA0062KKMS, AAAO0062KKKL, y Matriculas Inmobiliarias 050C00409475,
050C00306915, 050C2164506, 050C2164505, 050C2164504, 050C2164503, 050C2164502,
050C2164501, 050C2164500 050C2164499, 050C2164498, 050C2164497, 050C2164507,
050C2164508.

=t
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de Engativd, en Bogota D. C, y simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

» URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacién al Arquitecto al senor
MARIO ALBERTO BOTERO RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadania 80196497 y
matricula profesional A413322010-80196497, segln informacion contenida en el formulario de
solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente 11001-3-24-1038.

e ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arquitecto proyectista al Arquitecto MARCO ANTONIO SALVATIERRA
MARCO identificado con la cédula de ciudadania 98552844 y matricula profesional 05700-
66096, segun informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia y gocumentos
adjuntos al expediente 11001-3-24-1038. ;

ARTICULO 5. La ejecucién de las obras de urbanizacién correspondientes al Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS deberan realizarse dentro del plazo estipulado
en los articulos 12, 13 y 19 del presente Acto Administrativo y sélo podran ejecutarse previo
cumplimiento de los siguientes requisitos:

» Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios publicos, vias y otros elementos del espacio publico expedidas por las
entidades competentes.

o Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les corresponda, de los
proyectos de redes de servicios publicos y obras de urbanismo y obtencion de su
aprobacion con los respectivos presupuestos.

o Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido
por la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

¢ Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto . =,
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la JSANS
iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas. %
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado UBBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenciaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativa, en Bogotd D. C, y simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

" 1. INFORMACION DEL PREDIO.

Nombre L. il bl G i ddimnatansienatoddeme  Bair e URBANIZACION LEGIS

[ ]

b lAfeaBritatl. St B e R R Ll 27.304,10 m?

o Area Neta Urbanizable. .. ..c..ccovueeesimerreismreanshunsssasibamiasnessamaiassisses 26.685,17 m2

e Folios de Matriculas Inmobiliarias........coovmiiimmianariiieinninennns 050C00409475,
050C00306915, 050C2164506, 050C2164505, 050C2164504, 050C21645083,
050C2164502, 050C2164501, 050C2164500 050C2164499, 050C2164498,
050C2164497, 060C2164507, 050C2164508

b CHIE S R ST e s SR TR e BT e AAAQ062KKMS,

AAAD062KKKL

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Terreno gue cobija: El Area Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION LEGIS.

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS

« Empresa de GAS NATURAL VANTI: Oficio CD-008434-2024 del 19 de junio de 2023.

e ENEL CODENSA S.A: Oficio 603622987 del 8 de mayo de 2024. ,

e Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota: Oficio 3210001-S-2024-
170964 de fecha 04 de junio de 2024.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se
debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994, en todos los
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aspectos relacionados con la prestacioén de los servicios publicos, en particular con el servicio
domiciliario de aseo.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Cinco (5)

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, el estrato
provisional que le corresponde es Cinco (5). Una vez se adelante la construccion del proyecto
urbanistico, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion la metodologia de
estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato definitivo.

ARTICULO 7. Para la metodologia de las obligaciones urbanisticas, se debe tener en cuenta la
cesién o aporte de suelo para elementos de los sistemas locales y generales, la construccion y
dotacion de algunos de estos elementos y la destinacion de porcentaje de suelo para la oferta
de vivienda de interés social y vivienda de interés social prioritario.

ARTICULO 8: ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico denominado

URBANIZACION LEGIS, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 19 del

presente Acto Administrativo y sdlo podrén ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes

requisitos: _

= Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las
empresas de servicios publicos.

» Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su aprobacion
con los respectivos presupuestos.

» Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las

condiciones técnicas de la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano,
contenidas en la Resolucién No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidio el

11
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Manual MGG/01 Manual Intervencion de Urbanizadores y la Guia GU-GI-02
Documento Técnico de Intervencién de Infraestructura vial y espacio publico por
Urbanizadores. 3 G :

= Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por
el IDU debe verificar que antes de la iniciacién de las obras el urbanizador las
replantee por coordenadas.

AREAS DE CESION GRATUITAS AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

Area de Cesion Parque..........c..ceeeeee oAb R o B Lo Rell Sl 4.267,00 m2
Area de Cession AQICIONED ...c...iereriiirir et it are e 1.839,37 m2
Control Ambiental . e R e e e R 1.5685,20 m2
Area de Cesion Via VehiCUIAr V-8.. ..o cersiriennonriiaes g e snri s 1.035,74 m2
Area de Cesion Via Vehicular KR 82 .......... SR WS ein B mani e e 312,00 m2
Total, cesiones al Distrito sobre A.N.U. ! 9.039,31 m2
Ared Ut 1 i et Lel o denanbaasfrssdenadinsmtostfi g e sdcdninacafons 15.637,86 m2

Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, cumple con la obligacion de prever
como minimo el 20% del area util del proyecto para el desarrollo de Programas de Vivienda de
Interés Social Prioritario VIP contemplada en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015 y en el articulo 3 del Decreto Distrital 553 de 2018, en la Etapa 1 del mismo proyecto, el
cual se encuentra identificado en el plano distinguido con el nimero CU4E142/4-04.

El detalle de estas areas esta contenido en el plano' numero CU3E142/4-06, que se adopta
mediante el presente Acto Administrativo.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativd, en Bogota D. C, y simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
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las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004

Area de Actividad: Area de Actividad de Comercio y Servicios
Zona: Servicios Empresariales e industriales
Tratamiento: Desarrollo

2 ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Que segun los mapas del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION LEGIS, se localiza en zona de amenaza BAJA por movimientos
en masa y en zona de amenaza BAJA por Avenidas torrenciales.

Que segun los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION LEGIS, no se localiza en zonas de amenaza de inundacion por

desbordamiento, ni rompimiento de jarillon y se encuentra en zona MEDIA/ALTA de inundacion
por encharcamiento, lo cual no genera restricciones normativas segun el Articulo 106 de POT.

I.. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICQ
1. Localizacién de las zonas de cesion para parques y equipamientos

El proyecto Urbanistico de la ETAPA 2, prevé una (1) Zona de Cesion Obligatoria para Parques,
la cual tiene un area de 4.267,00 M2.

Como area de cesion adicional para incremento de edificabilidad el proyecto prevé un area
identificada como suelo adicional para Aumento de edificabilidad en el proyecto con un area de
1.839,37 M2.

Y un (1) globo de cesion para Equipamiento con un area 2.008,00 m2.
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Las areas de cesion para parque y equipamiento, generadas por el proceso de urbanizacién del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS ETAPA 2, se encuentran
delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas contenidas en el
presente Acto Administrativo segun el plano nimero CU3E142/4-06 y una vez ejecutado el
proyecto, construidas, dotadas y entregadas al Distrito Capital, por el urbanizador responsable,
formaran parte del Sistema de Espacio Publico construido de la ciudad.

2 Normas para el parque recreativo de cesidn al Distrito Capital

La responsabilidad del disefno, construccion y dotacion sera del titular de la licencia y del
urbanizador responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del area correspondiente a
los parques recreativos del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, deberan
ser coordinados de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el
Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD),
para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto 190 de 2004 y debera
ejecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento citado,
articulos 258, 259 y 260, en los cuales se determinan entre otras:

2.1. Indice de Ocupacién: El 100% del drea total de las zonas verdes recreativas previstas
se podra utilizar para la recreacion pasiva adecuada como area verde o area dura arborizada.
No obstante, en el proyecto especifico de las zonas verdes se podra plantear la combinacion de
actividades con los siguientes indices de ocupacion: 70% para areas verdes o plazoletas
arborizadas, en las cuales se incluye la zona para juegos de ninos y hasta el 30% del area de
las zonas verdes se podra destinar a recreacion activa 0 zona deportiva al aire libre.

2.2. Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacion, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

2.3. Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en estos parques.
2.4. Andenes perimetrales: Deberan ser arborizados y tendran como minimo 3.50 metros de

ancho, o si el ancho previsto es superior a esta dimensién por efecto del tipo de via circundante,
se mantendra aquel establecido en la seccion vial respectiva.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativd, en Bogota D. C, y simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
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2.5. Especializacion de areas: Las areas definidas para el desarrollo de actividades ligadas a .

la recreacion activa deberan separarse convenientemente de las areas destinadas a la
recreacion pasiva, e igualmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se presente
conflicto entre estos usos.

3. . ‘Normas generales aplicables a las cesiones publicas destinadas a equipamiento
comunal.

Las 4reas de cesion pblica destinadas a la construccion del equipamiento comunal publico se
regularan por las siguientes normas:

3.1 Usos. El uso que se plantee dentro de las zonas de cesion publica destinada a equipamiento
comunal publico, con area inferior a 0.2 hectareas, correspondera exclusivamente a la de parque.

lll. SISTEMA VIAL

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS aprobado, respeta y mantiene los
perfiles de las vias de la malla vial arterial, segun la informacion contenida en los planos
‘topogréficos Nos. de Radicacién 2019606406, 2019576316, cddigos de sector Nos.
005607014002, 005607014001, incorporados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital con oficios Nos. y 2019EE43351 y 2019EE43352 del 26 de agosto de 2019, sobre el cual
se aprobd el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION LEGIS .

V. NORMAS URBANISTICAS.

Los predios se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal 116, denominada ALAMOS sin
reglamentar. De acuerdo con el mapa No. 25- Usos del suelo, que hacen parte del Decreto 190
de 2004 (Compilacion POT), los predios se encuentran en Area de Actividad de Comercio y
Servicios en Zona de Servicios Empresariales y de conformidad con el mapa No. 27-
Tratamientos, que hace parte del Decreto 190 de 2004, los predios se localizan en Tratamiento
de Desarrollo.

15

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

I CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: 11001-3-24-1038
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativé, en Bogotd D. C, y simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones. i

De conformidad con la zonificacion del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), el predio objeto
de solicitud de Licencia se encuentra localizado en Area de Actividad de Comercio y Servicios
en Zona de Servicios Empresariales de acuerdo a esto los usos permitidos son los siguientes.

1 UsSosS
1.1. USO PROPUESTO PRINCIPAL

e Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
. Servicios Profesionales Técnicos Especializados de Escala Zonal
o Comercio de escala Zonal

1.2 USOS COMPLEMENTARIOS

Para efectos de la aplicacion de las normas sobre usos y la regulacion de su intensidad se deben
tener en cuenta las disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento territorial de Bogota D.C. y Anexo No 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de
conformidad con el Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona de Servicios Empresariales
e Industriales.

PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO (VIP).

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, cumple con la obligacion de
prever como minimo el 20% del area util del proyecto para el desarrollo de Programas de
Vivienda de Interés Social Prioritario VIP contemplada en el articulo 2.22.1.5.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y en el articulo 3 del Decreto Distrital 553 de 2018, en la Etapa 1 del
mismo proyecto, el cual se encuentra identificado en el plano distinguido con el numero
CU4E142/4-04.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
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2. AREA MINIMA DE VIVIENDA.

'El 4rea minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda
por 15 m2.

El 4&rea minima de vivienda de interés social prioritario (VIP) sera de 42 m2, de acuerdo con el
paragrafo 2 del numeral 11.2, articulo 11 del Decreto 221 de 2020.

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
31. . ALTURA PERMITIDA

Sera la resultante de la aplicacion de las normas de aislamientos, antejardines, indices de
ocupacién y de construccion establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 y segun
concepto de altura para construccion expedido por la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil bajo el radicado No 4109-085-2019038162 del 19 de septiembre de 2019 la
Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil, sobre la altura permitida, aprobando una
altura méaxima de 40.00 mts, incluyendo tanques para agua, antenas para TV, torres de
comunicaciones, cuartos de maquinas, etc.

Manejo de alturas

» La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,20 metros.

» La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar
3.80 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos 0
maés, uno por cada 3.00 metros o fraccion superior a 1.50 metros.

» Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios,

dotacional e industrial se contabiliza como piso.
El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destinacion, asi como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara
como no habitable. En terreno inclinado, el drea correspondiente a este piso puede
descomponerse en varios niveles.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
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_ Obra Nueva y Demolicién Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
Jas obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

3.2 INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
i, INDICE DE OCUPACION

El indice de ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacién para proyectos por sistema de agrupacion de vivienda y los usos
complementarios de escala vecinal resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ningln caso seran superiores a 0,28 sobre Area Neta
Urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados como méximo en tres (3)
pisos, los cuales podran alcanzar un indice méaximo de 0,33 sobre 4rea neta urbanizable.

El indice de ocupacién para los predios con usos dotacionales resultara de la correcta aplicacion
de las normas volumétricas, de equipamiento comunal privado y demas normas que definan los
planes parciales, los planes de implantacion u otros instrumentos de planificacién, segun sea el
caso y no seran superiores a 0,45 del area neta urbanizable 6 de 0.28 del area neta urbanizable
para la escala vecinal. Un maximo del 5% del area (til del proyecto no se contabilizara dentro del
indice de ocupacion cuando este se utilice en equipamientos comunales privados, desarrollados
como maximo en 2 pisos. :

ii. INDICE DE CONSTRUCCION

—_ INDICEDE .. |INDICE DE

b NoicpE | T ol EDE
EDIEIC RS S e <ot~ | CONSTRUCCION CONSTRUCCION
E‘D_VIIFICABIVUDAV]?” | CONST?{%QC?ON BASIC.@; | MAXIMO | AUTORIZADO -
RANGO 1 ; .

Malla Vial Arterial

(Proyecto Urbanistico 1,00 2,75 1,995

| General)

De acuerdo con lo establecido en el plano 28 (INDICES DE DES/}RROLLO) del Decreto Distrital

190 de 2004, el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, le corresponden los 'o"
siguientes rangos de edificabilidad: I sz
; ]
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El indice de construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

o El &rea de construccion para el indice de Construccion Basico (1,0) corresponde a:
26.685,17 M2 sobre Area Neta Urbanizable.

» El area de construccion para el Indice de construcciéon Maximo (2.75) corresponde a:
73.384,22 M2 sobre Area Neta Urbanizable.

3.2.3.

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

De conformidad con lo descrito en la parte motiva. del presente acto administrativo, los
interesados se acogen a lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, y preven
cesién para parque adicional y suelo para Malla Vial Arterial para incrementar la edificabilidad
basica de acuerdo con la metodologia que se indica en |os siguientes cuadros:

B ETAPA 2 1
, INDICEDE = hsdies s ta s
RANGOH CONSTRUCCION § st || L B CESION ADICIONAL
AREA NETA | = "Elgl ICABILIDAD FORMUL}&”CZOSAPEN:SACION =
- INDICES TIPO | INDICE E ; o i M2
BASICA 1,000 26.685,17 .
* 2.970,86 *1m2 /4,8m?2 EDIF. 618,93
26.685,17
0,875 23.349,52 Im2 Pargue/14m2 EDIF. 1.667,82
PROPUESTA 0,120 3.202,22| ,75m2 Parque/14m?2 EDIF. 171,55
PROPUESTA| 1,995 53.236,914] P4 ‘ 1.839,37
* RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL AVENIDA JORGE ELIECER GAITAN ]
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3.3. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS.
Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:
1. Manejo de sétanos

Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el
borde superior de la placa y el nivel de terreno.

Para sétanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea
de demarcacion del predio.

2. Manejo de semisétano
e El semisétano se permite Unicamente a partir del paramento de construccion hacia el
interior del predio.
e El semisétano no podrd sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno. Cuando esta dimension supere
1,50 metros, se considera como piso completo.
3. Usos permitidos en sétanoy semisotano
Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos
y demas servicios técnicos de la edificacién; en semisétanos se permitira con fachada directa al
exterior, la localizacion de equipamientos com unales y patios de ropas.
4. Manejo de rampas y escaleras:
Terreno Plano
En proyectos con antejardin: No se permiten en el area del antejardin exigido.

En proyectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un (1.00) metro, como
minimo, respecto del paramento de construccion. '
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Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.
3.4. AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura propuesta, de
acuerdo con la siguiente tabla:

S AISLAMIENTOS MENIMOS
el NUMERO ‘ENTRE |
uUsosS ;
ST DE PISOS| EDIFICACIONES _%?}'ggg ;RED'OS VEC'NOS
s AT = (En metros) : ‘
a. Vivienda unifamiliar
Bitamitiar Vislo viELTe 4P 1222 3.00
Tyt De1a3d3 |5.00 3.00
b V."(}?gda noVIS  F5eaas [7.00 4.00
glarvici'ozocr;;e(regga{a De6a7 }9.00 5.00
zonal y vecinal [e'ia81.7 J1/ 2 ge la.gfula 1/3 de la altura total
18 o mas | total

‘N4 2 DA nRQC N9 hir nang

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que

colinden con zonas de cesién publica para parque o equipamiento o areas de control ambiental,
éstos deberan tener, como minimo, 3 metros de ancho. /

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2 metro
ancho.

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

a. Para efectos del célculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso

sea mayor de tres metros (3 M), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se :s'; =
aplicara el aislamiento mayor. N,
21
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c. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias para cada una. '

d. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee a excepcion de los casos en
que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se
procederd segun lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 24 del Decreto 327 de 2004.

e. Segun Paragrafo del articulo 24 del Decreto 327 de 2004, cuando una manzana colinde
con cultas o aislamientos de predios ya desarrollados, no sera obligatorio generar espacio
publico perimetral sobre tales costados; en estos eventos podran plantearse
adosamientos de construcciones, o aislamientos cuando el predio colindante haya
previsto asilamientos, los cuales podran plantearse a partir del nivel previsto por las
edificaciones colindantes.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00
metros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 metros,
siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

3.5. PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por
medio de patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, podran ventilarse a
través de ductos y debera cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Codigo de la
Construccion de Bogotd, D.C. anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 modificado por el Decreto
Distrital 193 de 2006 o las normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen.

El lado minimo de los patios requeridos para iluminacion y ventilacion de los espacios habitables

serd de 1/3 de la altura total de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o
nivel superior del semisétano y en ningun caso podra ser inferior a 3.00 metros.

22

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




BE

CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-24-1038

L

140011 '8 242 26!
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativd, en Bogotad D. C, y simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

3.6. VOLADIZOS

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre Antejardines, con las
siguientes dimensiones maximas:

R LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA _
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 mts
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1 1 50 mts
V-2y V-3

3.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS

3.7.1 ANTEJARDINES

-'Se definen con base en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

LR ANTEIARDI
 |NUMERODEPISOS | = MINMOM2
< e it g b A : 5 ~ (Enmetros)
a. Vivienda unifamiliar
oifamiliar VIS 0 VIP. BElien :
b. Vivienda no VIS “ Det1as3 3.00
ni VIP, comercio De4ab 4.00
y servicios de De6a7 5.00
escala zonal y De8a 17 7.00
vecinal 18 0o mas 10.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

» No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin. z,
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« Los antejardines no se podran cubrir ni construir. At

e Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos gque prevean plataforma
continua, en cuyo caso el antejardin se determinard en funcién de la altura de la
plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma deberan
retrocederse en una dimensién equivalente al antejardin exigido para cada una de elias.

« En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
3.7.2 RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden
con zonas de cesion publica destinadas a parques 0 4reas de control ambiental, éstos deberan
tener, como minimo, tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener dos (2,00)
metros de ancho.

3.8. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

« Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial y/o dotacional,
el cual se hara con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros

de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40
metros.

« Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
solidos y no deberdn sobrepasar la altura maxima permitida de 2.50 metros.

« No se permite cerrar las zonas de cesién al Distrito Capital, controles ambientales ni las
vias publicas.

» Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate. '
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3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima
de 2,50 metros y se permiten en los siguientes casos:

» Para cerrar predios sin urbanizar.

» Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial. Con la licencia de urbanizacion
concedida mediante la presente Resolucion, se entienden autorizados los cerramientos
temporales.

NOTA: Con la licencia de urbanizacion concedida mediante el presente acto administrativo, se
entienden autorizados los cerramientos temporales.

4. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano No. 29 del Decreto 190
de 2004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta
que el predio se encuentra en el Sector de Demanda “C”, y su exigencia seré la establecida en
el Cuadro Anexo No. 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" segun el uso permitido
a desarrollar.

Para el uso de vivienda la cuota de estacionamiento senalada se aplica segun numero de
viviendas, asi:

4.1. Vivienda Multifamiliar:
s Un (1) estacionamiento privado por cada dos (2) viviendas.
e Un (1) estacionamiento de visitantes por cada diez (10) viviendas.

4.2. Servicios Profesionales Técnicos Especializados de escala Zonal:
e Un (1) estacionamiento privado por cada cuarenta (40 m2).
e Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cincuenta (50 m2).
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4.3. Comercio de escala Zonal:
e Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos cincuenta (250 m2).
e Un (1) estacionamiento de visitantes por cada treinta (30 m2).

Nota: Para todos los usos se debera prever un (01) cupo para el estacionamiento de
bicicletas por cada dos (02) estacionamientos privados y de visitantes, los cuales se
localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de seguridad.

Para todos los usos por cada 30 cupos exigidos se debe destinar un (1) estacionamiento
para minusvalidos con dimensiones minimas de 4.50 mts por 3.80 mts, con localizacion
preferencial préxima a los ingresos peatonales.

5. EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propledad pnvada al servicio de
los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) 0 mas unidades, que comparta areas comunes, debera
prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

5.1. Para el uso de vivienda de interés social.
» Para las primeras 150 viviendas por hectarea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de
vivienda.
« Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectarea
de area neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.
5.2. Para el uso de vivienda No VIS.

« Se exige en una proporcién minima de 15 M2 por cada 80 M2 de construccion en el uso.
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Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, seran
contabilizadas como tales los caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes,
las plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura
y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacion cubierta necesarias
para acceder a las unidades privadas.

Un maximo de 5% del area util del proyecto no se contabilizara dentro del indice de ocupacion,
cuando este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados como maximo en
dos (2) pisos.

Destinacién y Localizacién del Equipamiento Comunal Privado

e ~ DESTINACION = |  PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%
3) Estacionamientos adicionales para visitantes| El porcentaje restante se podra desting
‘incremento de los porcentajes sefialados estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar con
acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas verdes
recreativas, el 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso. -

6. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:
Los proyectos de urbanizacién, de construccion y de intervencion y ocupacion del Espacio

Publico, deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y  «eeq
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas 95"“?4,
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establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y
aquellas que los complementen.

7. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico contemplado en él Proyecto Urbanistico adoptado con el presente Acto
Administrativo para la Urbanizacién, se sujetard en lo pertinente para su disefio, a las
disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de
2018) y la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demas normas que las
modifiquen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308
de 2018, los andenes y espacios publicos de circulacién peatonal objeto del proceso de
urbanizacion se sujetaran a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccion,
entre otros:

« Deberan ser construidos segun la “Cartillas de Andenes’ (Decreto 308 de 2018).

« Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de minusvalidos, de conformidad con las normas vigentes.

e« Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones de
humedad de la superficie) y resistentes a la abrasion.

e« No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano.

« Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de
agua y otros elementos similares de proteccion, no podran sobresalir mas de 6 mm y no
deberan quedar en desnivel negativo.

o Los accesos vehiculares al predio en ningtin caso implicaran cambio en el nivel del anden
o0 espacio publico de circulacion peatonal.

» La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital requerira licencia de
intervencion y ocupacion ‘de espacio publico expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacién Distrital, Direccion del Taller del Espacio Publico.
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8. OTRAS NORMAS

El disefio y construccion de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del constructor,
por lo tanto, los proyectos arquitectonicos que se disenan al interior del Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION LEGIS, deben dar cumplimiento ademas a las siguientes normas:

» Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitectonicas de orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997,
Decreto 1538 de 2005, Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o
modifiquen.

« Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demas normas que los modifiquen o complementen.

* Microzonificacion sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.
¢ Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

» Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y. prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la
entidad encargada de la administracién del aseo de la ciudad. Decretos 2981 de 2013 y
620 de 2007.

» Codigo de la Construccién, DECRETO 099 DE 2024: En lo que no le sea contrario a
las normas vigentes. 3

« Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
de los otros servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y
basuras) son de responsabilidad del constructor, por lo tanto, debera garantizar en su
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predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos Ky J de la Ley 400 de
1997, NSR-10, y demas normas modificatorias o complementarias.

» Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién: Articulo 85 de
Acuerdo 079 de 2003 (Cddigo de Policia del Distrito Capital) y demas normas referidas
a deberes y comportamientos para la convivencia ciudadana.

« Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C.: Resolucion No.
113583 de diciembre 26 de 2014 del 1.D.U.

« Promocién y comercializacion del proyecto. Se debera tener en cuenta lo establecido
en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones
relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de
vivienda adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen
porcentajes de obra para la radicacién de documentos y condiciones para el anuncio y
comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

« Escrituracion y entrega material de areas de cesién al Distrito: Decreto 072 de 2023.

e Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de
agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo
complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y
zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de
los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde
establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

e Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se
debera dar cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010,
emitido por la Comision de Regulacién de Comunicaciones “Por la cual se expide el
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece
las medidas relacionadas con el disefio, construccion y puesta en servicio de las redes
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internas de telecomunicaciones en la Republica de Colombia y se dictan otras
disposiciones”.

9. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta
las 3|QU|entes normas generales:

¢ Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que
lo modifiquen o complementen.

» Estacionamientos y condiciones de diseno, Decreto 1108 de 2000.

« Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segun
Asignacién del Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las
complementaciones por el Decreto 190 de 2004.

» Normas aplicables al espacio publico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de
2018 y 170 de 1999.

o Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 072 de 2023.

ARTICULO 10. OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS, las cuales deben
cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentaimente
las requeridas para la realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las areas publicas en la Escritura Plblica de constitucion de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesién gratuita de las areas publicas objeto
de cesidn al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados -por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las areas
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publicas objeto de cesion gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1.Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales y las
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con
lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar,
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefos de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de
esta licencia, con sujecién a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesion obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 vy el
Decreto 190 de 2004. Dicha obligacion se debera garantizar con la constitucion de las pdlizas
por ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesion a cargo del urbanizador
responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el representante
legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual
debera ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras publicas. El término de
la pdliza de ejecucion de las obras de urbanismo sera igual al de la vigencia de la presente
licencia, sus prérrogas o revalidacion mas seis (6) meses y el término de la pdliza por
estabilidad de las obras de urbanismo sera de cinco (5) afnos.

4. En la escritura publica de constituciéon de la urbanizacién se incluira una clausula en la cual
se expresara que ese acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesion
obligatoria al Distrito Capital. Igualmente, se incluira una clausula en la que se manifieste que
el acto de cesidon esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o
dotaciéon de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el término de la
vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades.

5. Para acreditar |la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastara la certificacion expedida por .
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP- acerca de la %
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no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacion que
para el efecto suministren las entidades competentes. En este caso se entendera incumplida
la obligacién de entrega de la zona de cesion y, por tanto, no se tendra por urbanizado el
predio.

6. La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura publica debidamente
registrada, y los certificados de tradicion y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes
para las zonas de cesién, deberan ser remitidas al Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o la entidad que haga sus veces, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la inscripcién en la Oficina de instrumentos publicos de Bogota.

7. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a
los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época
(hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo. '

8. La obligacién de cumplir con las determinantes ambientales para la ejecucion del uso de
vivienda en suelo restringido de acuerdo con el concepto 2020EE64592 del 27 de marzo de
2020, expedido por la Direccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la
Secretaria de Ambiente, y con acciones de mitigacion conceptuadas por la Subdireccion del
Recurso hidrico y del Suelo, por posible contaminacion del suelo por derrames de sustancias
quimicas, de acuerdo con el concepto emitido por la Secretaria de Ambiente.

9. Incluir en la Escritura de Constitucion de la Urbanizacién el sefalamiento de los metros

cuadrados construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de

Interés Social que se encuentran el proyecto arquitectonico, la cual debe inscribirse en cada

uno de los Folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse

- dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcién por el urbanizador a la Secretaria
Distrital del Habitat. -

10. La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento {Ha
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del +SAN,
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan
el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del
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presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la
licencia.

11. Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

12. Implementar los procedimiéntos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

13. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

14. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean
requeridos por autoridad competente.

15. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538
de 2005, aquelios que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015. :

16. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales
que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos
necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual
Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041
de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

17. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a la

obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad
amblental de conformidad con las normas citadas.
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18. El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y 10s espacios de
circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las
normas del Decreto 308 de 2018.

19. La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de
intervencion y ocupacién o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

20. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacién de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de
las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo o construccion gue haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan
incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencion.

21. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,

- emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de
las obras, el aviso debera indicar el nimero de su prérroga.

22. Eltitular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella
y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

23. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye ihcumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016,
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 11. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. La entrega material de las
areas de cesion sera realizada de conformidad con lo establecido en los articulos 12 y 13 del
Decreto 845 de 2019, o la norma que los modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO 12. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. Son
causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes:
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1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las -
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo establecido
en las disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya
las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en
la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se consideraré fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener 1a licencia de urbanizacion, sin que
se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente. '

4. Bajo ninguin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita |a
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del
cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los
intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 13. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de la licencia
contara con los siguientes derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de
la urbanizacion.

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogoté en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y
las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativa, en Bogotad D. C, y simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

120 de la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones una vez haya
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones
correspondientes, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de

que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las

mismas normas.

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo-y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable.

6. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

CAPITULO Il
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL

ARTICULO 14: Aprobar la Licencia de Construccién en la Modalidad de Obra Nueva vy
Demolicion Total, localizada en el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
para los predios, identificados con nomenclatura urbana AC 26 82 70, AC 26 82 54 (ACTUALES),
con Folio de Matricula Inmobiliaria 050C00409475, 050C00306915, 050C2164506,
050C2164505, 050C2164504, 050C2164503, 050C2164502, 050C2164501, 050C2164500
050C2164499, 050C2164498, 050C2164497, 050C2164507, 050C2164508 de la Localidad de
ENGATIVA, a desarrollar en su area util, consistente en un (1) edificio en un (1) piso de altura
para la localizacion de sala de ventas del proyecto.

Es procedente la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, cumpliendo el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativd, en Bogoté D. C, y simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones. '

Area total construida: 17,22 m2
Area de demolicién total: 18.106,58 m2

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Demolicién Total, se expide de acuerdo con los planos arquitectdnicos y estructurales, los
calculos estructurales y la documentacion adicional que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-3-24-1038.

ARTICULO 15: TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titulares de la Licencia de Construccion a las sociedades CASIRI
INMOBILIARIA S.A.S, identificada con NIT 900500350-3 y CCRS INMOBILIARIA S.A.S,
identificada con NIT 900501400-8, representadas legalmente par el sefior MARIO ALBERTO
BOTERO RAMIREZ, identificado con Cédula de Ciudadania 80196497, en calidad de titulares
del derecho de dominio respecto de los predios identificados con nhomenclaturas urbanas AC 26
82 70, AC 26 82 54 (actuales), CHIP AAAOO62KKMS, AAAD062KKKL, y Matriculas Inmobiliarias
050C00409475, 050C00306915, 050C2164506, 050C2164505, 050C2164504, 050C2164503,
050C2164502, 050C2164501, 050C2164500 050C2164499, 050C2164498, 050C2164497,
050C2164507, 050C2164508.

ARTICULO 16. PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccion los siguientes:

CARGO PROFESIONAL MATRICULA
Constructor A413322010-
Responsable MARIO ALBERTO BOTERO RAMIREZ 80196497
Arquitecto MARCO '  ANTONIO SALVATIERRA
Proyectista FIGUEREDA reooe ..
Ingeniero  Civil ¥
Calculista VANEGAS BAQUERO JOHN FREDY - | 256202131442 CND 'f%:...
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativa, en Bogotd D. C, y simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la moadalidad de
Obra Nueva y Demolicién Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

Ingeniero  Civil 2 :
dottachista URIBE SARDINA ALFONSO 25202-20489
Disefiador De :

Elementos No | VANEGAS BAQUERO JOHN FREDY 25202131442 CND
Estructurales

ARTICULO 17. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO. A
continuacion, se describen las caracteristicas del proyecto arquitectonico denominado
SALA DE VENTAS LEGIS a desarrollar en el area util de la. URBANIZACION LEGIS
ETAPA 2.
Uso:
Sala de ventas

1. ALTURA:

Un (1) piso de altura

2. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO LEGIS

: CUADRO DE AREAS
Area Lote 15.637,86 M2
Sotanos 0.00
Area de primer piso 17,22 M2
Area de Pisos Restantes 0.00 M2
Area Total Construida 17,22 M2
Area Libre 15.620,64 M2
3. ANTEJARDIN:
3.00 metros por la Carrera 82
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las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen ofras disposiciones.

4. ESTACIONAMIENTOS

El proyecto plantea un (1) cupo de estacionamientos Privado y un (1) estacionamiento de

visitantes (destinado a personas con movilidad reducida)

5. ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentacién : CIMIENTO CORRIDO
, j: _. £ 3 MUROS DE MAMPOSTERIA
Tipode Estructura PARCIALMENTE REFORZADA DMO
Métodode Disehio RESISTENCIA ULTIMA
Grado de Desempefo EN.E. BAJO _
Andlisis Sismico. | P 1 FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE

Precisiones:

1.

Este proyecto se estudié bajo la vigencia del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo resistente NSR-10.

Requiere control de materiales de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016,
Titulo | del reglamento NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017.

El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y
requisitos complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR-10.

Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por “que
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disenado, cumpliendo
con el grado de desempeiio especificado”. el urbanizador o constructor responsable
debera recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no
estructurales indicados en planos arquitectonicos, segin la Resolucién 0017 de 2017
de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo
resistentes.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativd, en Bogota D. C, y simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen oiras disposiciones.

ARTICULO 18. OBLIGACIONES DEL TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Las
siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular
de la licencia:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el
acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus
modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervision técnica independiente en los términos
que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10. Garantizar que durante el desarrollo de la obra la participacion
del disenador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de
los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las
actas de supervision.

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a e
aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. QL—.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativa, en Bogota D. C, y simultineamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicién Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirda la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

8. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cdédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. '
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativd, en Bogotd D. C, y simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

15. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un
diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de Ia licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

ARTICULO 19. VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. El término de la vigencia
de la Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva y demolicién total que se otorga
mediante el presente Acto Administrativo sera de cuarenta y ocho (48) meses a partir de la
gjecutoria del presente Acto Administrativo, prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado y adicionado por el articulo 27 del
decreto 1783 de 2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.
La solicitud debera acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 20. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido en el
articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de |a participacion en
plusvalia, en razdn a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el Folios de
matricula inmobiliaria del mismo. :

ARTICULO 21. DELINEACION URBANA. Los interesados aportaron el formulario
2024032010100168939 de Constancia de Declaracion y/o pago de retencion del Impuesto de
Delineacion Urbana con referencia de recaudo 24320004842, presentado 20 de noviembre de
2024 por un valor de $ 613.000.00.
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,
ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad
de Engativé, en Bogot4 D. C, y simultdéneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicién Total para la Sala de Ventas, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 22. Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en los articulos 10 y 18 del presente Acto Administrativo,
estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de desarrollo, radicada bajo la referencia 11001-3-24-1038 del 25 de junio de 2024.

2. Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijadas en el predio.

3. Plano del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACI(')N LEGIS aprobado bajo el
nimero CU3E142/4-06 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con
referencia N. 11001-3-24-1038.

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital.

5. Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023.

6. Los demas documentos que hagan parte de la Licencia de urbanizacion gue se concede
para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS mediante el presente
Acto Administrativo. '

7. Folios de matriculas inmobiliarias 050C00409475, 050C00306915, 050C2164506,
050C2164505, 050C2164504, 050C2164503, 050C2164502, 050C2164501,
050C2164500 050C2164499, 050C2164498, 050C2164497, 050C2164507,
050C2164508.

8. Un (1) plano arquitectonico.

9. Una (1) Memoria de Calculos /Anexo de Memorias de Calculo (1) “;; s.aw?‘.
10. Estudio de Suelos (1) :d

'2
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Por medio del cual se aprueba la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION LEGIS,

ubicado en los predios con nomencilaturas urbanas AC 26 82 70, AC 26 82 54 (actuales) de la Localidad

de Engativa, en Bogotd D. C, y simuffaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva y Demolicion Total para la Sala de Ventas, se éstablecen sus normas urbanisticas y se fijan
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones.

11. Tres (3) Planos estructurales
12. Un (1) Plano de Elementos No Estructurales

ARTICULO 23. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2,6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante la
Curadora Urbana 3 de Bogota y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion (Decreto
1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion
(Articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

T " w
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Dada en Bogot4 D.C. a los '.3)‘““)\8‘“? >
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Arq&Luisa ernanda Moreno Arq. G iné Martinex Godoy
Arguitecta Coordinacion 2
Ing. Tatianagglana Abg. Alexaln%ra Landeta P.
Ingeniera Abogada

Ejecutoriada en Bogota, D.C. alos 9 0DI€
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