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“Asunto: Solicitud de alcance al concepto normativo CU3-24-2164" =

Respetados sefiores:
En atencién a su solicitud, mediante la cual requieren confirmacion sobre el siguiente aspecto:

“... se nos confirme si el hecho de que el predio no cuente actualmente con urbanismo representa o ho un impedimento
para radicar una solicitud de licencia de construceién para uso comercial tipo /I, baje las condiciones anteriormente
mencionadas”, esta curaduria urbana se permite exponer lo siguiente

1. El predio no ha hecho parte de un planteamiento urbanistico, razén por la cual, el predio es
considerado predio Urbanizable no Urbanizado, siendo aplicables las disposiciones contenidas para
el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo:

2. El predio que se encuentra en zona de reserva para espacio publico. Al respecto Ios Artlcu!os 379 y
380 del Decreto 555 de 2021, indican:

“Articulo 379. Licenciamientos urbanisticos en zonas de reserva. Sobre las dreas de los predios donde se hayan
adoptado zonas de reserva, se podrén solicitar licencias de urbanjzacion y construccion, en sus diferentes modalidades en
el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con excepcion de aquellas que pretendan
desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan desarrollar edificaciones en las
zonas de reserva, solo lo podran hacer con una alfura méxima de un (1) piso sin sétanos y sin semisotanos, cumpliendo
con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva debera

cumplir con las normas establecidas en el presente articulo

Paragrafo 1. En las zonas de reserva no se podran localizar dreas para el cumplimiento de la obligacion VIS/VIP y
cesiones urbanisticas de un sistema distinto al que pertenece la zona de reserva, salvo que haga parte de un proyecto de

renovacion urbana para la movilidad sostenible.

Paragrafo 2. Se podréan solicitar licencias de constriceion en las modalidades de adecuacion, modificacion y restauracion
para la intervencion de edificaciones existentes sin que se incluyan nuevos usos residenciales y se aumente el numero de

Disos y areas construidas de las edificaciones objeto de licencias.

Articulo 380. Entrega de los suelos objeto de reserva. En los predios en que se pretendan licenciar actuaciones
urbanisticas, y sobre l0s cuales se hayan demarcado zonas de reserva podran entregarlas al Distrifo cumpliendo con las
condiciones definidas para el reparto equitativo de cargas y beneficios del tratamiento donde se locahce conforme a lo

definido en el presente Plan.”

3. En complemento con lo mencionado anteriormente, el Anexa N° 5, “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, establece en la seccion 7.9 |o siguiente:

“SECCION 7.9. EDIFICACIONES EN-ZONAS DE RESERVA
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tramite de la licencia de construccién. (Ver articulos 378 a 382 del Decreto Distrital 555 de 20217)."

En este sentido, y conforme con lo expuesto, esta Curadufia Urbana considera viable la radicacion de
la solicitud de licencia de construccion, sin que resulte obligatorio el proceso de urbanizacion, para un
uso de comercio y servicios basicos Tipo | y se cumpign los demas requisitos establecidos en el
articulo 379 del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT).

NOTA:

Este oficio se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo €l
principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente
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