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REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA CU3-24-4747

DIRECCION: PREDIO 193 TIBABITA RURAL
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BARRIO: TIBABITA RURAL

L OCALIDAD: USAQUEN

Respetados Sefiores:

En respuesta a su solicitud, me permito informarles que, conforme a lo establecido en el Decreto Distrital
555 del 29 de diciembre de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.”, el predio en cuestion se encuentra ubicado en la Unidad de Planeamiento Local
(UPL) Cerros Orientales. Este predio ha sido clasificado como suelo rural, en la subcategoria de
Conservacion y Proteccion Ambiental formando parte de la Estructura Ecolégica Principal. A continuacion,
se detalla su estructura normativa:

ZONIFICAGION COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO e
Areas Protegidas del Sistema | Areas protegidas Reserva Forestal
| 1 nacional de Areas Protegidas — | publicas del orden Protectora Bosque 2Rg1sglumon {205; de
| = SINAP .| Nacional | Orientalde Bogota. |
i Parques
25 contemplativos y de
2 ' Areas Complementarias para la | la red estructurante (PZ?rggedgeBE?dr:ede | Plan de Manejo
? ! Conservacion que hacen parte de 4 : | Decreto 485 de 2015
| los Cerros Orientales) |
! la Estructura ;
| | | Ecoldgica principal |
3. Areas en mmuebles constderados como Patrlmonlo Cultural (Parcialmente)
| 4 ' Fuera perimetro del Dlstrlto (Parcralmente)

. ZONIFICACION 1

La parte del predio que se localiza en Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota,
reglamentado por la Resolucion 1766 de 2016, localiza al predio en la ZONA DE PRESERVACION, ZONA
DE RESTAURACION y ZONA DE USO SOSTENIBLE, definiendo para estas, lo siguiente:

«“ZONA DE PRESERVACION: Esta zona esta orientada ante todo a evitar su alteracion, degradacién o
transformacién por la actividad humana. Se permite realizar los usos de preservacion y conocimiento de
conformidad con las definiciones establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podran adelantar las siguientes actividades:
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Actividades permitidas:

- Forestal protector. |

- Proteccion de la biodiversidad y del paisaje.
- Investigacién cientifica.

- Monitoreo ambiental.

Actividades condicionadas:

- Aprovechamiento de los frutos secundarios del bosque que no implique la tala nila afectacion de la
estructura y funcion de los ecosistemas.

- Educacion ambiental.
- Recreacion pasiva

- Sustitucion y aprovechamiento de especies exoticas e invasoras.

- Restauracién ecologica.

- Desarrollo, adecuacion y mantenimiento de senderos.

ZONA DE RESTAURACION: Esta zona esta dirigida al restablecimiento parcial o total a un estado
anterior, de la composicion, estructura y funcién de la diversidad biolégica. Se permite realizar los usos de
restauracion y conocimiento de conformidad con las definiciones establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podréan adelantar las siguientes actividades:

Actividades permitidas:

- Forestal protector.

- Investigacion cientifica.

- Monitoreo ambiental.

Actividades condicionadas:

- Educacion ambiental.

- Recreacion pasiva.

- Establecimiento de instalaciones minimas para la produccién de material vegetal.
- Sustitucion y aprovechamiento de especies exétiéas.

- Restauracion ecolégica.

- Desarrollo, adecuacién y mantenimiento de senderos”.

ZONA DE USOS SOSTENIBLE: En esta zona se pueden realizan procesos productivos en el marco de la

economia campesina, los cuales deben adelantarse dentro de procesos de reconversion hacia sistemas ;&2’..
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agroforestales y silvopastoriles, sin la posibilidad de incrementar su extension, razon por la cual en los
futuros ajustes del plan de manejo nicamente se podra disminuir su extension. Se permiten realizar los
usos de conocimiento, de uso sostenible y de disfrute de conformidad con' las definiciones establecidas en

este acto administrativo.

En esta zona se podréan adelantar las siguientes actividades:
Actividades Permitidas:

- Forestal protector.

- Investigacion cientifica.

- Monitoreo ambiental.

Actividades condicionadas:

- Educacion ambiental.

- Recreacion pasiva.

- Aprovechamiento de los frutos secundarios del bosque que no implique la tala nila afectacion de la
‘estructura y funcion de los ecosistemas. -

- Restauracion ecologica

- Sustitucion y aprovechamiento de especies exoticas e invasoras. .

- Actividades agropecuarias, en el marco de la economia campesina, sujetas a procesos de reconversion.
- Establecimiento de Instalaciones minimas para la produccién de material vegetal.

- Establecimiento de instalaciones minimas asociadas al desarrollo de actividades productivas
agropecuarias, en el marco de la economia campesina, sujetas a procesos de reconversion.

- Desarrollo, adecuacion y mantenimiento de senderos.

()

Actividades prohibidas. Se prohiben las siguientes actividades al interior de la Reserva Forestal
Protectora "Bosque Oriental de Bogota".

1. Construccion de vivienda nueva.
Ampliacion de vivienda preexistente.

Establecimiento de cualquier estructura cuyo uso sea habitacional.

2
3
4. La expedicion de licencias de urbanismo y construqcién al interior de la reserva forestal.
5. Construccion de nhueva red vial.

6

Mineria.
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7 Introduccion de especimenes de especies, subespecies, razas o variedades de las especies
exoticas o foraneas invasoras.

8. Siembra de pinos, eucaliptos, ciprés y acacias.

9. Siembra de especies nativas en modelo de monocultivo.

10. La tala de la vegetacién existente en la reserva, salvo autorizacién expresa por parte de la CAR,
conforme a las disposiciones previstas sobre la materia.

11. Industriales.

12. Nuevas areas agropecuarias.

13. Dotacionales.

14. Comerciales y de servicios.

15. Recreaci6n activa.
16. Nivelaciones topogréficas. No obstante, previa aprobacion de la CAR, estas se podréan efectuar

dentro de los procesos de restauracion o de gestion del riesgo.

17. Conformacién de escombreras.
18. Introduccion, distribucién, uso o abandono de sustancias contaminantes o toxicas o arrojar,

depositar o incinerar basuras, desechos o residuos.

19. Alteracion, remocion o dafio de sefiales, avisos, vallas, cercas, mojohés y demés elementos
constitutivos de la reserva.

20. Realizacion de fogatas y/o actividades que impliquen el uso del fuego.

21. El aprovechamiento y uso de los recursos naturales renovables presentes en el area de la reserva
forestal, sin la previa obtencion de los permisos correspondientes.

22. Deportes a motor.
23. Todas aquellas que no estén contempladas como actividades permitidas o condicionadas.”

ZONIFICACION 2

Parque de Borde de los Cerros Orientales.

Corresponde al Area de Ocupacion Publico - Prioritaria de'la Franja de Adecuacion de los Cerros
Orientales establecida en la Resolucion 463 de 2005 del entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial que sera destinada a la conservacion, al uso publico, a actividades recreativas y a
actividades de contemplaciéon, observacion y conservacion, de conformidad con lo ordenado por la
sentencia del Consejo de Estado del 5 de noviembre de 2013 (Ref.: 250002325000200500662 03).
Adicionalmente, este Parque cumplira con la funcién amortiguadora para el manejo y proteccion de la

Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

El régimen de usos del Parque de Borde de los Cerros Orientales es el establecido por el Decreto

|
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Distrital 485 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

La administracion y gestién de estas areas esta -a cargo del Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporte - IDRD, bajo los lineamientos de la Secretaria Distrital de Ambiente, en el marco de sus

competencias.

La parte del predio que se localiza en el Area de ocupacion Publico — Prioritaria, reglamentado por la
Decreto Distrital 485 DE 2015, localiza esta parte del predio en la ZONA DE MANEJO PAIDAJISTICO y
ZONA DE MANEJO SILVICULTURAL, definiendo para estas, o siguiente:

ZONA DE MANEJO PAISAJISTICO. Esta constituida por el conjunto de areas identificadas como

coberturas en pastos, suelo desnudo, infraestructura, vias u otros usos, en las que, debido a su baja
cobertura vegetal, tanto nativa como exotica, el manejo se debera orientar a la realizacion de labores que
permitan el fortalecimiento de su capacidad de. conectividad ecolbgica y generadora de servicios
ecosistémicos y, adicionalmente, dar lugar a la localizacién de la infraestructura, edificaciones y
" equipamientos requeridos para la habilitacion de las actividades de aprovechamiento ecoldgico para los
habitantes de la ciudad.

Régimen de usos de la zona de manejo paisajistico. Son usos de la de |a zona de manejo paisajistico:
Usos Principales. Restauracion ecologica, rehabilitacion ecologica, y recuperacion ecologica.

Usos Condicionados. Recreacion pasiva, investigacion, infraestructura ~para servicios publicos,
infraestructura para el acceso, residencial campesino y produccion agroecoldgica.

Los usos condicionados estaran sujetos a:

1. La infraestructura para el acceso y para la investigacién permitida en esta zona corresponde a
equipamientos educacion ambiental e investigacion, aulas ambientales, umbrales de cerros, senderos y
miradores, sujetos a los lineamientos para edificaciones e infraestructura definidos en los articulos 19y 20

del Decreto 485 de 2015.

2 Las edificaciones relacionadas con recreaciéon pasiva corresponden a equipamientos recreativos,
culturales y circuitos peatonales, sujetos a los lineamientos para edificaciones e infraestructura definidos en

los articulos 19 y 20 del Decreto 485 de 2018.

3. La construccion de infraestructura para servicios publicos esta condicionada al concepto técnico de las
entidades del sector de habitat, en cabeza de la Secretaria Distrital del Habitat, la cual debera determinar la

localizacion, trazados y condicionamientos de este componente.

4. La localizacidén de infraestructura para la recreacion pasiva debe realizarse de manera prioritaria en las
areas con vegetacion exotica e invasora que se encuentre en esta zona y, de manera excepcional, en

areas con otras coberturas vegetales.

5 En esta zona se deben conservar las coberturas vegetales nativas e implementar acciones para la
restauracion ecolégica con coberturas vegetales nativas.

6. Con respecto al uso residencial campesino solo aplicara para aquellos casos que se encuentren
enmarcados en el articulo 23 del Decreto 485 de 2015.

Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o condicionados
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ZONA DE MANEJO SILVICULTURAL

Esta compuesta por las areas en donde se identifican coberturas de plantaciones forestales de especies
exoticas las cuales deben ser objeto de manejo silvicultural con el fin de generar procesos de sustitucion a
partir de la disminucion de la densidad de individuos, manejo de arboles en riesgo, poda de copas
permitiendo la regeneracion de la vegetacion nativa y otras actividades enfocadas al manejo de estos
rodales dando lugar a areas con vegetacion nativa. En el caso de especies invasoras como el retamo
(Ulex europaeus L., y Genista monspessulana), el enfoque sera la erradicacion y control de las areas
infestadas, promoviendo posteriormente la restauracion ecolégica con especies nativas. En esta zona se
podra desarrollar infraestructura y equipamientos requeridos para la habilitacion de las actividades de
aprovechamiento ecolégico para los habitantes de la ciudad. E

Usos Principales: Forestal protector, restauracion y recuperacion ecologica e investigacion.

Usos Condicionados: Recreacion pasiva, infraestructura para servicios publicos, infraestructura para el
acceso, residencial campesino y produccién agroecologica.

Los usos condicionados estaran sujetos a:

1. La infraestructura para el acceso y para la investigacion permitida en esta zona corresponde a
equipamientos educacion ambiental e investigacion, aulas ambientales, umbrales de cerros, senderos
y miradores, sujetos a los lineamientos para edificaciones e infraestructura definidos en los articulos 19

y 20 del decreto 485 de 2015.

2 Las edificaciones relacionadas con recreacion pasiva corresponden a equipamientos recreativos,
culturales, circuitos peatonales, ciclo rutas y vias vehiculares, sujetos a los lineamientos para
edificaciones e infraestructura definidos en los articulos 18 y 19 del decreto 485 de 2015. 1

3. La construccion de infraestructura para servicios publicos esta condicionada al concepto técnico de las
entidades del sector de habitat, en cabeza de la Secretaria Distrital del Habitat, la cual debera
determinar la localizacion, trazados y condicionamientos de este componente.

4 La localizacion de infraestructura para la recreacion pasiva debe realizarse de manera prioritaria en las
areas previamente endurecidas.

5 En esta zona se deben conservar las coberturas vegetales nativas e implementar acciones para la
restauracion ecologica, evitando nuevos parches de vegetacion invasora.

6. Con respecto al uso residencial campesino solo aplicara para aquellos casos que se encuentren
enmarcados en el articulo 23 del decreto 485 de 2015.

Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o condicionados

ZONIFICACION 3

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

Son los predios que contienen Bienes de Interés Cultural declarados desde el ambito distrital, en los
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términos definidos por la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185de 2008 y sus decretos
reglamentarios o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Los bienes de interés cultural muebles e inmuebles del ambito distrital se identifican en el inventario del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (Hacienda Tibabita — Conservacion Integral — Nivel de Intervencion
1 -N1) o la entidad que haga sus veces, acorde con los actos administrativos correspondientes.

En todo caso, correspondera a la Secretaria de Cultura Recreacién y Deporte, con el acompafamiento del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural y el concepto del Consegjo Distrital de Patrimonio, en el caso de los
bienes de interés cultural del ambito distrital, incluir o excluir inmuebles del listado de declaratoria por acto
administrativo, de acuerdo con lo definido en la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2005 y sus
decretos reglamentarios o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

En tanto se define la zona de influencia de cada bien de interés cultural de caracter distrital, mediante un
estudio especifico y su correspondiente acto administrativo o con la aprobacion de un PEMP, cuando
aplique, el area de influencia esta comprendida por 300 metros lineales, contados a partir de la finalizacion

del area afectada, hasta formar un poligono.

Para los Bienes de Interés Cultural localizados en suelo rural, cuando se deba definir el Area Afectada en
torno a la edificacion a conservar, se tendran en cuenta los elementos ambientales y urbanisticos
existentes. El Area Afectada y sus condiciones de manejo seran aprobadas por la Secretaria de Cultura,
Recreacion y Deporte, previo concepto favorable del Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, cuando se
modifiquen las condiciones de la declaratoria.

Si las condiciones de manejo no modifican los criterios que conllevaron a la declaratoria, estas seran
aprobadas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, previo concepto favorable del Consejo Distrital de
Patrimonio Cultural, dentro del tramite de plan parcial o del tramite de licencia de urbanizacion para el

predio.

Las ampliaciones deben respetar los elementos ambientales importantes existentes en el predio, tales
como rondas y cuerpos de agua, exceptuando los casos que para el efecto establezca el Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural o la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, seglin corresponda.

ZONIFICACION 4

Una parte del predio se encuentra por fuera del perimetro del Distrito Capital establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 555 de 2021 no siendo aplicables las disposiciones para suelo
urbano, rural y de expansion urbana establecidos por el POT.

Lo anterior, segun fuente UAECD, Infraestructura Integrada de Datos Espaciales para el Distrito Capital-
IDEC@ - Mapa de Referencia — WMS- Web Map Service. Datos POT 2021 fuente Secretaria Distrital de
Planeacion — Direccion de Cartografia y Estadistica. Fecha de datos octubre de 2021.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante

Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. : ‘
El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o adecuacion,
refiriendose Gnicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

dejara sin efecto el contenido del mismo.
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En el ejercicio de traslado por competencias desarrollado por parte de la CAR a Ia S.D.P. y esta ultima a la Corporacion de Curadores
Urbanos de Bogota, no se adjunta el radicado N° 20221027088 1

Cordialmente,

ARQ. EDISON MORA MORENO

RXA IMAGEN CON LOS DIFERENTES COMPONENTES
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